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Geschiftsordnung und Organisation der Katasteramter
Von Wolf-Erich VON DAACK, Hannover

(Vortrag, gehalten wihrend der Fortbildungsveranstaltung Nr.11 der Niedersachsischen Ver-
messungs- und Katasterverwaltung am 14.11.1988 in Kénigslutter).

Ich méchte meinen Vortrag mit einer Wiederholung beginnen und das noch einmal ausfiihren,
was ich im November 1985 in Bad Iburg zum Anlaf fiir die Neuorganisation der Katasteramter
aufgezihlt habe.

Die Kritik — so habe ich damals gesagt —, die an unserer derzeitigen Aufbauorganisation geaufert
wird, gilt weniger der Organisationsform 4.1, sondern vornehmlich den Organisationsformen
4.2 und 4.3 als

zu wenig flexibel,
zu kompliziert,
als zu zergliedert.

Auch wiederholen méchte ich, zu welchem Ergebnis die Arbeitsgemeinschaft»Organisation«im
Rahmen der Fortbildungsveranstaltung 1981 in Bad Zwischenahn gekommen ist:

in Stichworten:

- Einteilung in drei Organisationsformen ist ungliicklich;

- einheitliche Gliederung finden, die fiir alle Amter anwendbar ist;
- Abteilungsleiterebene ist nicht zwingend.

Natiirlich ist dies nicht der einzige Grund, der uns dazu bewogen hat, die Katasteramter neu zu
organisieren. Die technische Entwicklung, neue Verfahren und Technologien (das Stichwort
»Automatische Datenverarbeitung« in diesem Zusammenhang moge geniigen) geben Anlaf3
genug hierfir.

Aber noch ein weiterer Grund ist uns sehr wichtig:

Wir stehen in einer Umbruchphase: Einsparungen, Privatisierung, Aufgabenverlagerung, andere
Aufgabenschwerpunkte bis hin zu einer neuen Aufgabenphilosophie erfordern gerade jetzt, aus
diesen Gegebenheiten auch die organisatorischen Konsequenzen zu ziehen.

Die Folgerung besteht nun darin, eine Einheitlichkeit herzustellen, um Vergleichbarkeit zu
bekommen bei Fragen der Personalwirtschaft, der Dienstpostenbewertung, der Arbeitsplatzbe-
wertung, der Zubemessung oder — was im Augenblick wohl aktueller ist - des Abzugs von Perso-
nal. Natiirlich muf dabei eine einheitliche Aufgabenstruktur (ein erster Schritt ist der Priorité-
tenerlaf) mit vergleichbaren Arbeitsablaufen und gleicher qualitativer Gerateausstattung gege-
ben sein. Das mag im Augenblick noch nicht der Fall sein, wird aber nachhaltig angestrebt.

Der Unterschied, der dann noch verbleibt und in absehbarer Zeit wohl auch verbleiben wird, ist
quantitativer Art; will heiflen: Katasteramter mit 25 und Katasterdmter mit 130 Bediensteten,
vom Amt Hannover mit nahezu 200 Bediensteten ganz zu schweigen. Dies aber wiederum sollte
fiir die Aufbau-Organisation irrelevant sein; der Situation muf durch andere Mafinahmen Rech-
nung getragen werden.
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Wir hatten aus Thren Stellungnahmen ohne weiteres 50 verschiedene Organisationsformen ent-
wickeln kénnen. Ein Sachverhalt, der nicht iiberraschend, sondern verstindlich ist, denn jede
Stellungnahme kann sich nur auf die momentane personelle und sichliche Situation vor Ort
beziehen. Es ist auch nicht in Zweifel zu ziehen, daf eine Organisation in Form von zwei, von drei
oder von vier Abteilungen fiir den Einzelfallbekdmmlicher sein mag. Wir aber sind aufgrund des
Gesagten gehalten, Einheitlichkeit, Vergleichbarkeit und auch Transparenz zu schaffen.

Standards der Organisation:

— eine Organisationsform fiir alle Katasterdmter, bestehend aus der Behordenleitung und drei
Abteilungen
- zwei Funktionsebenen, und zwar Behordenleiter und Abteilungsleiter-Ebene

mit folgenden Funktionen:
Behordenleiter (BL)
Abteilungsleiter (AL)
Sachgebietsleiter (SGL)
Sachbearbeiter (SB)
andere Mitarbeiter (a. MA)

Anmerkung zu den SGL: Wir haben mit dieser Organisationsform nur noch zwei gegentiber der-
zeitig drei Funktionsebenen. Es entfllt eine, und dies ist die SGL-Ebene. Wenn wir dennoch SGL
vorgesehen haben, so nur unter der Voraussetzung, daf8 diese Funktion mindestens 50% Len-
kungs-und Leitungsaufgaben beinhaltet. Den Fall, den wir heute vielfach haben, danamlich ein
SGL sein eigener SB ist, soll es in Zukunft nicht mehr geben. Wir haben Kriterien fiir den Einsatz
von SGL entwickelt, iiber die noch zu reden sein wird.

Eins sei aber an dieser Stelle deutlich zum Ausdruck gebracht: es wird weniger SGL geben; ent-
weder sind sie kiinftig Abteilungsleiter oder Sachbearbeiter. In diesem Zusammenhang aller-
dings von fehlender Besitzstandswahrung zu sprechen, geht am Thema vorbei: kein Bedienste-
ter nimmt dadurch finanziellen Schaden.

— Zuordnung der Laufbahnen

BL - hD.
ALT - hD.
AL2 - hD./gD.
AL3 - gD.

Fiir den gehobenen Dienst ist mit dem Zuschnitt des Dienstpostens AL 3 dem immer wieder vor-
getragenen Wunsch Rechnung getragen worden, eine Spitzenposition zu schaffen. Als Beauf-
tragter fiir den Haushalt, der Verantwortung fiir den inneren Dienst, der Zustandigkeit fiir die
Benutzung des Liegenschaftskatasters erscheint uns diese Bewertung auch dann gerechtfertigt,
wenn bei den groeren Amtern die Geschiftsstelle des Gutachterausschusses in Abteilung 2
angesiedelt ist. Der Dienstposten des AL 3 ist damit auch hoherrangig anzusehen als der des
AL 2 gD. Ahnlich ist die Situation zwischen AL1und AL 2 h.D.: grundsitzlich (bis auf ein oder
zwei Ausnahmen) ist der AL 1 hoher zu bewerten.

Der Organisation liegt die Grobeinteilung in die Bereiche »Erfassen, Verwalten, Benutzen
zugrunde, von der wir allerdings dann abgewichen sind, wenn wir das aus praktischen Erwégun-
gen heraus fiir notwendig erachteten.
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Die Organisation des Katasteramtes wird kiinftig wie in der Anlage dargestellt aussehen:

Behordenleitung
1 Abteilung 1 2 Abteilung 2 3 Abteilung 3
11 | Festpunktfelder, 21 | Liegenschaftsbuch, 31 | Innerer Dienst,
Vermessungszahlenwerk Liegenschaftskarte wirtschaftliche
Angelegenheiten
12 | Vorbereitung und 22 | Bodennutzung 32| Technische Dienste
Auswertung von |
Liegenschaftsvermessungen
13 | Vermessungstechnischer 23 | Topographische 33 | Benutzung, Antrage
Auflendienst Landesaufnahme,
DGK 5
14 | Erneuerung der 24 | Bodenordnung 34 | Planunterlagen
Liegenschaftskarten und des
Vermessungszahlenwerkes
I 25 I Geschiftsstelle des I'| 35 | Geschiftsstelle des
|| Gutachterausschusses | Gutachterausschusses
. |
o [
N J

Die Abteilung 1 kann als »Quasi-Schaltzentrale« angesprochen werden, in der durch das
Medium »Zahl« iiber die Qualitit unseres Katasters entschieden wird. In Abteilung 2 liegt die
Sachwaltung fiir das Liegenschaftskatasters oder genauer gesagt: die Verantwortlichkeit fir die
Fithrung von Buch und Karte. Weitere Sachgebiete sind die in ihrer Bedeutung stindig wach-
sende Bodennutzung sowie DGK 5 und Bodenordnung. Abteilung 3 umfaft im wesentlichen
den inneren Dienst mit Haushalt, technische Dienste, Benutzung und Lagepléne.

Uber Aufgabeninhalt der Sachgebiete, Abgrenzung und personelle Zuordnung wird Herr
Dieckmann im einzelnen noch berichten.

An dieser Stelle méchte ich nur schon auf einen Punkt zu sprechen kommen. Wie bereits
erwihnt, ist die »Geschiftsstelle des Gutachterausschusses« als Sachgebiet 35 in Abteilung 3
oder als Sachgebiet 25 in der Abteilung 2 angesiedelt. In dem Entwurfist dieses Sachgebiet sozu-
sagen disloziert, also auerhalb der Abteilungen 1 bis 3 aufgefiihrt worden.
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Diese Regelung aber ist mehrheitlich - so jedenfalls die Stellungnahmen - nicht gewiinscht. Wir
haben uns deshalb zu einer Losung entschlossen, die von der reinen Organisationslehre her als
nicht gerade gliicklich erscheinen mag, den tatsiachlichen Gegebenheiten wohl aber am ehesten
entspricht. Die Geschiftsstelle des Gutachterausschusses ist dann der Abteilung 2 zugeordnet,
wenn der Abteilungsleiter 2 (Beamter des héheren Dienstes) Vorsitzender des Gutachteraus-
schusses, zumindest aber sein Vertreter ist.

Die Organisation der Katasteramter, wie sie sich nunmehr darstellt, ist das Ergebnis mannigfalti-
ger Erorterungen und Besprechungen sowie der Auswertung einer Vielzahl von Stellungnah-
men. Zudem haben wir zwischenzeitlich vier Behérdenleiter (mit Katasteramtern unterschiedli-
cher Grofe) gebeten, ihr Personal auf diese Organisation einmal »einzupassen« — auch diese
Erkenntnisse sind eingeflossen. Wenn wir uns mittlerweile nach 16 Versionen zu dieser entschie-
den haben, dann auch eingedenk des Satzes, daf ein sicherer Erfolg fiir den Miflerfolg der Ver-
such ist, es jedem rechtzumachen.

Der Vollstandigkeit halber sei erwahnt:

Zum Organisationsplan gehort ein Mustergeschiftsverteilungsplan, der die Aufgaben in den
einzelnen Sachgebieten beschreibt.

Mit meinen Ausfithrungen zur neuen Geschiftsordnung fiir die Katasteramter — abgekiirzt:
GOKA - kann ich mich relativ kurz fassen. Die Geschiftsordnung fiir die Bezirksregierungen
(GOBezReg) hat hier namlich — wie mittlerweile auch fir andere Amter in der Landesverwal-
tung - eine Vorbildfunktion eingenommen. Von ihr ist dann abgewichen worden, wenn wir
meinten, aus den spezifischen Gegebenheiten unserer Verwaltung heraus etwas andersregeln zu
miussen.

Der Schwerpunkt der neuen Geschiftsordnung liegt in der verstarkten Einfiihrung kooperativer
Arbeitsweisen; die Amter sind gehalten, ihre Aufgaben nach den Grundsitzen eines kooperati-
ven Fithrungs- und Arbeitsstils zu erledigen. Ungeachtet der fortbestehenden Weisungsbefugnis
der Vorgesetzten und der Weisungsgebundenheit der Mitarbeiter, sollen Vorgesetzte und Mit-
arbeiter bei der Erfiillung ihrer Aufgaben in sinnvoller Funktionsteilung eng und vertrauensvoll
zusammenwirken. Erliuternd hierzu ist in den ersten Paragraphen der Geschiftsordnung etwas
itber Information, Zielsetzung und Erfolgskontrolle sowie iiber Dienstbesprechungen und
Erfahrungsaustausch gesagt. Im Sinne einer vertikalen Arbeitsteilung ist zwischen den Funktio-
nen starker differenziert worden. Das bedeutet, daf8 neben der grundsitzlichen Unterscheidung
zwischen Leitungs- und Ausfithrungsfunktionen auch innerhalb der verschiedenen Leitungs-
funktionen die jeweils pragende Tatigkeit deutlicher als bisher herausgearbeitet worden ist. Fiir
jede einzelne Leitungsfunktion (BL, AL, SGL) wird die jeweils kennzeichnende Titigkeit beson-
ders hervorgehoben. Bei den Ausfiihrungsfunktionen (SB, andere MA) wird bei ersterer in
Anlehnung an das Tarifrecht das Merkmal der Selbstindigkeit besonders hervorgehoben.

Ein weiteres umfangreiches Kapitel befait sich mit dem Geschiftsablauf. Etwas neu geordnet
hierbei ist das Zeichnungsrecht. Nach dem Grundsatz des § 47 zeichnet jeder Bearbeiter die von
ihm verfaften Schriftstiicke regelmigig selbst. Die hiermit verbundene Delegation von Verant-
wortung soll zugleich die Initiative, den Gestaltungswillen und die Selbstandigkeit der Sachbear-
beiter fordern. Naturgemaf wird es auch weiterhin einen Vorbehaltskatalog geben, in dem die
Vorbehalte konkret und aufgabenbezogen aufgefiihrt sind. Dariiber hinaus haben wir vor, allein
unserer Verwaltung anstehenden speziellen Zeichnungsbefugnisse, z.B. Bescheinigungen zur
Richtigkeit und zur Ubernahme, in einem besonderen Erla8 zusammenzustellen. - Vorschriften
zum Haushalts-, Kassen-und Kostenwesen sowie zur Ausstattung sind in der Geschéftsordnung
nur insoweit enthalten, wie sie nicht schon anderweitig geregelt worden sind. Beschlossen wird
die GOKA mit jeweils einem Paragraphen zur Offentlichkeitsarbeit und zum Inkrafttreten.
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Wer aus der AD AVerm den Beschrieb der Aufgaben, die den Geschiftskreis des Katasteramtes
umfassen, vermifdt, sei auf den RdErl. v.8.6.1987 iiber »Organisation und Zustindigkeiten der
Vermessungs- und Katasterbehorden« verwiesen.

Die in der ADAVerm enthaltenen Vorschriften zu den Bezirksregierungen (Teil 2) und zur Lan-
desvermessung (Teil 3) werden als Sondererlasse gefaft:

Zu den Anlagen: die zunachst gehegte Absicht, neben den Anlagen auch einen Anhang zu erar-
beiten, ist fallengelassen worden. Wir werden nurmehr Anlagen haben, und zwar im einzelnen:

Anlage 1 Organisationsplan

Anlage 2 Mustergeschiftsverteilungsplan
Anlage 3 AufSenstellen

Anlage 4 Gemeinsame Behoérdenleitung
Anlage 5 Ausnahmen vom Dienstweg

Zur zeitlichen Abfolge:

Es ist beabsichtigt, die GOKA zum 1.1.1989 einzufiihren. Fiir den Vollzug wird es allerdings
keine Stichtagslésung geben. Die Umorganisation sollte flexibel und personalschonend vonstat-
ten gehen. Und ich meine, da auch dann, wenn sich nachhaltige Schwierigkeiten im Einzelfall
ergeben, zeitliche Ausnahmen zugelassen werden sollten.
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Zur neuen Organisation der Katasteramter*
Von Conrad DIECKMANN

Die neue Organisation der Katasterdmter ist am 1. Januar 1989 in Kraft getreten. Die Grundprin-
zipien der neuen Organisation, die Anlésse fiir ihre Einfithrung sowie der neue Organisations-
plan sind im Beitrag von v.Daack: »Geschiftsordnung und Organisation der Katasterdmter«
(Seite 54) angesprochen.

Inhalt

0 Vorbemerkung

1 Die Sachgebiete als Bausteine der Organisation
1.1 Definition und Inhalt der Sachgebiete
1.2 Vergleich mit den bisherigen Sachgebieten

2 Zusammenfassung der Sachgebiete zu Abteilungen
2.1 Definition, Anzahl und Inhalt
2.2 Personelle Besetzung

3 Die Bestellung von Sachgebietsleitern
3.1 Grundsitzliches

3.2 Anzahl

3.3 Beamtete und angestellte Sachgebietsleiter

4 Schlulbemerkung

0 Vorbemerkung

Die Katasteramter Niedersachsens haben bekanntlich eine Vielzahl z. T. véllig verschiedener
Aufgaben nach dem Vermessungs- und Katastergesetz und anderen Rechtsvorschriften zu
erfiillen. Mit wenigen Ausnahmen fallen alle Aufgaben bei allen 51 Katasteramtern an. Nach der
Anzahl und dem fachlichen Inhalt der Aufgaben ist somit die Aufgabenstruktur der 51 Kataster-
amter grundsitzlich als gleich anzusehen. Die Aufgaben unterscheiden sich allerdings in der
Qualitit und Quantitat. Die Qualitit und die Quantitit sind im wesentlichen von der Struktur
des Katasteramtsbezirks (z.B. Grofde des Bezirks, Grundstiicksstruktur, Einwohner, stidtebau-
liche Situation) abhéngig. Hierin ist grundsatzlich auch die unterschiedliche Grofle und damit
die unterschiedliche personelle Besetzung der einzelnen Katasterdmter begriindet.

Im Bereich der Antragsarbeiten wird der Umfang der einzelnen Aufgaben von der Anzahl und
dem Inhalt der gestellten Antrige bestimmt. Die hier entstehenden Unterschiede zwischen den
Katasteramtern werden zusétzlich noch durch die allgemeine konjunkturelle Entwicklung, die

* Uberarbeiteter Vortrag auf der Fortbildungsveranstaltung am 14.November 1988 in Kénigslutter
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regional unterschiedlich sein kann, und durch die Mitwirkung Offentlich bestellter Vermes-
sungsingenieure (ObVermIng) beeinflult. Durch die Steuerung der Zulassung der ObVermIng
und die getroffenen Mafnahmen zur Verlagerung bestimmter Antragsarbeiten (Liegenschafts-
vermessungen, Lageplanherstellungen) ist es moglich, gezielt auf die gleichmafigere Auslastung
der Katasteramter hinzuwirken. Dabei darf allerdings nicht ibersehen werden, daf} nach der
Berufsordnung der ObVermlIng grundsitzlich Niederlassungsfreiheit besteht und daf$ es dem
Antragsteller freigestellt ist, ob er seinen Antrag bei einem Katasteramt oder einem ObVermIng
stellt (Antragsfreiheit).

Als Orientierungshilfen fiir die einheitlichere Erledigung der einzelnen Antragsarbeiten selbst
dienen Arbeitszeitfaktoren, die seit einigen Jahren zur Verfugung stehen. [DIECKMANN 1988].

Bei den Arbeiten von Amts wegen werden der Umfang und Inhalt der Aufgaben zunichst einmal
durch den gesetzlichen Auftrag bestimmt. Im besonderen Mafe sind aber die Anforderungen
von auflen bestimmend und hier zunehmend die anderer 6ffentlicher Aufgabentréger (wie z.B.
geometrisch einwandfreie Liegenschaftskarten in analoger und zunehmend in digitaler Form,
aktuelle Nutzungsarten, aktuelle Topographische Landeskartenwerke in verschiedenen Maf-
staben usw). Der seit Jahren, seit Jahrzehnten bestehende permanente Personalmangel hat - aus
welchen Griinden im einzelnen auch immer - gerade bei den Arbeiten von Amts wegen zu
Unterschieden in der Aufgabenerledigung und damit teilweise auch zu Unterschieden in der
Qualitat der amtlichen Nachweise wie der Liegenschaftskarte, der DGK 5, dem Vermessungs-
zahlenwerk und deren Benutzungsméglichkeiten gefiihrt.

Um dieser Entwicklung bei fortbestehendem Personalmangel entgegenzuwirken und um den
standig steigenden Anforderungen von au8en landesweit einheitlicher gerecht zu werden, sind
vor einigen Jahren fiir die Katasterimter zwei Mafnahmen ergriffen worden:

A Die Festschreibung der Priorititen im sogenannten Prioritatenerlaf.

Erlegt grundsatzlich fest, in welcher Reihenfolge die Aufgaben von Amts wegen zuerledigen
sind, ohne allerdings niher auf die personelle Besetzung einzugehen.

B Die Soll-Personalberechnung

Sie gibt den Katasteramtern Orientierungshilfen fir die personelle Besetzung der einzelnen
Aufgaben. Grundlagen der Berechnung sind der Prioritatenerlafl und Verteilungskriterien,
durch welche die strukturellen Unterschiede der Katasteriamter beriicksichtigt werden.
[DIECKMANN 1988].

Weil diesen beiden Mafnahmen grundsitzliche, in die Zukunft gerichtete fachliche Entschei-
dungen zugrunde liegen, sind die darin festgeschriebenen Vorgaben bei der neuen Organisation
der Katasteramter bertiicksichtigt worden.

1 Sachgebiete als Bausteine der Organisation

1.1 Definition und Inhalt der Sachgebiete

Die Sachgebiete sind die Grundeinheiten des Katasteramtes (§ 3 (2) der Geschaftsordnung fiir
die Katasteramter (GOKA)). Durch die Zusammenfassung der Aufgaben zu Sachgebieten wird
festgelegt, welche Aufgaben einem einzelnen Mitarbeiter tibertragen werden kénnen, denn der
Einsatz eines Mitarbeiters in mehreren Sachgebieten ist auf das unumginglich notwendige Maf3
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zu beschrinken (§ 4 (3) GOKA). Die Realisierung dieser Forderung bietet den Vorteil, da sie
Arbeitsplitze verschiedener Katasterimter vom Aufgabenspektrum her direkt miteinander
verglichen werden kénnen. Um den sachgebietsiibergreifenden Einsatz moglichst einzuschran-
ken, sind bei der Bildung der Sachgebiete die folgenden Grundsitze zu beachten:

a)

Ein Sachgebiet soll sich aus inhaltlich vergleichbaren Aufgaben zusammensetzen.

Dieser Grundsatz kann bei der sehr differenzierten Aufgabenstruktur eines Katasteramtes
mit vollig verschiedenen Aufgabenumfingen nicht streng eingehalten werden, um die
Anzahl der Sachgebiete tiberschaubar zu halten. Z.B. sind fiir die Aufgaben »Unschadlich-
keitszeugnisse« und »Mitwirkung bei Grenzangelegenheiten des Bundes, des Landes, der
Landkreise und Gemeinden« keine selbstandigen Sachgebiete gebildet worden, obwohl es
sich um eigenstindige Aufgaben handelt, die kaum eine inhaltliche Verkniipfung zu anderen
Aufgaben haben.

Zu einem Sachgebiet sollen Aufgaben zusammengefaft werden, die aus ablauforganisatori-
schen und fachtechnischen Griinden im Zusammenhang zu erledigen sind.

Zum Beispiel gehoren die »Anfertigung von Vermessungsunterlagens, die »Vorausberech-
nungen fiir den vermessungstechnischen Auflendienst« und die »Auswertung eigener Lie-
genschaftsvermessungen« gemeinsam in das Sachgebiet 12, weil u.a. iiber den automati-
schen Datenfluf eine enge Verzahnung zwischen diesen Aufgaben besteht. Die Fithrung des
Liegenschaftsbuchs und die Fithrung der Liegenschaftskarte gehoren gemeinsam in das
Sachgebiet 21, weil es aus liegenschaftsrechtlicher Sicht dringend erforderlich ist, da das
Liegenschaftsbuch und die Liegenschaftskarte véllig identisch aktuell gehalten werden.

Ein Sachgebiet soll auf der Grundlage der bestehenden Vorschriften eindeutig benannt und
gegeniiber den anderen Sachgebieten eindeutig abgrenzbar sein.

Die Beachtung dieses Grundsatzes ist notwendig, um die Zustandigkeiten zuverlissig regeln
zu kénnen. Die neue Organisation erfiillt diese Forderung, wenn auch im Detail noch einige
Freirdume bleiben, die jedes Katasteramt fiir sich auszufiillen hat. Beispielsweise fehlen orga-
nisatorische Festlegungen zur Fiihrung der Geschiftsnachweise und fiir die Kostenabrech-
nungen bei Liegenschaftsvermessungen. Dieser Mangel soll beseitigt werden, sobald - wie
geplant — die Geschiftsnachweise und Kostenabrechnungen auf Automation umgestellt
sind.

Neben diesen Grundsatzen sind bei der Bildung der Sachgebiete und Beschreibung der Auf-
gaben die aktuellen Verfahren und Techniken zur Erledigung der Aufgaben und Verande-
rungen in den Aufgabeninhalten zu beachten und kiinftige Entwicklungen zu beriicksichti-
gen. Die folgenden 4 Beispiele aus der neuen Organisation sollen diese Forderungen verdeut-
lichen.

1. Beispiel

Sachgebiet 11

- Festpunktfelder, Vermessungszahlenwerk —

111 Trigonometrische Netze, Hohenfestpunktfeld (Uberwachungslisten und -bégen,
Schutzflichen)

11.2 Einrichtung, Nachweis und Erhaltung des Aufnahmenetzes

11.3 Fithrung des Vermessungszahlenwerkes.

Es ist ein eigenstandiges Sachgebiet 11 fiir die Aufgaben »Festpunktfelder« mit dem Aufnah-
menetz und »Vermessungszahlenwerk« mit der Fithrung der Punktdatei gebildet worden.
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Dadurch ist vor allem der Verzahnung des Aufnahmenetzes mit dem Vermessungszahlen-
werk Rechnung getragen worden, die auf ein koordinatengefiihrtes Kataster abzielt. Die Auf-
gaben werden durch die Fithrung der Punktdatei mit dem Punktnummernriff immer mehr zu
einer Zentralstelle fiir das Zahlenwerk und zwar nicht nur in Verbindung mit den Liegen-
schaftsvermessungen, sondern auch mit anderen Vermessungen z.B. zum Zwecke der
Neueinrichtung. Im Sachgebiet 11 werden also die in den Sachgebieten 12, 13, 14 und ggf.
auch 22 produzierten Vermessungszahlen und Koordinaten in die amtlichen Nachweise des
Vermessungszahlenwerkes tibernommen und verwaltet.

2. Beispiel

Sachgebiet 12
— Vorbereitung und Auswertung von Liegenschaftsvermessungen -

12.1 Anfertigung von Vermessungsunterlagen, Priifung der formellen Voraussetzungen,
Mitteilung des Grenztermins

12.2 Vorausberechnungen fiir den vermessungstechnischen Auflendienst

12.3 Auswertung eigener Liegenschaftsvermessungen; Auswertungsbelege

12.4 Bearbeitung eingereichter Vermessungsschriften

Es ist ein eigenstandiges Sachgebiet 12 fir die Vorbereitung und Auswertung von Liegen-
schaftsvermessungen einschlieflich Bearbeitung eingereichter Liegenschaftsvermessungen
ohne die Ubernahme der Ergebnisse in die amtlichen Nachweise des Vermessungszahlen-
werks, der Liegenschaftskarte und des Liegenschaftsbuchs gebildet worden. Die Trennung
zwischen Auswertung und Ubernahme, die fiir das Liegenschaftsbuch bereits bestand, ist fiir
das Vermessungszahlenwerk durch die Einfiihrung der Punktdatei und fiir die Liegen-
schaftskarte durch die stindige Zunahme automatischer Zeichnungen soweit vorange-
schritten, daR sie bei der neuen Organisation zu beriicksichtigen war. Zudem wird dadurch
eine einheitliche Schnittstelle im Vergleich zu der Tatigkeit der ObVermIng geschaffen. In
das Sachgebiet 12 ist auch die Aufgabe »Vorausberechnungen fiir den vermessungstechni-
schen Auendienst« besonders herausgestellt worden. Der Aufgabenumfang nimmt durch
die Einfithrung der neuen Mefverfahren, die eine stirkere Verzahnung zwischen Aufen-
dienst und Innendienst zur Folge hat, deutlich zu. Die Aufgabe hebt sich im iibrigen auch
bewertungsmifig von der alleinigen Anfertigung von Vermessungsunterlagen ab.

3. Beispiel

Sachgebiet 32
- Technische Dienste —

32.1 Reprotechnik, Mikroverfilmung
32.2 Betreuung der DV-Anlagen
32.3 Wartung und Pflege der Gerite (ohne 13.6)

Als 3. Beispiel fiir die Anpassung an die neuen Verfahren, Techniken und Aufgaben ist die
Bildung eines eigenstindigen Sachgebiets 32 »Technische Dienste« hervorzuheben. Im
Bereich der Reprotechnik und Mikroverfilmung haben sich der Inhalt und der Umfang der
Aufgaben gegeniiber den 70er Jahren deutlich erweitert und werden sich noch weiter entwik-
keln. Die neue Aufgabe »Betreuung der DV-Anlagen« und die >Wartung und Pflege der
Gerite« vervollstindigen das Sachgebiet 32 zu einem Katalog der wichtigen technischen
Querschnittsaufgaben des Katasteramtes.



4. Beispiel

Sachgebiet 22
- Bodennutzung -

22.1 Turnusmaifige Fortfithrung der tatsichlichen Nutzung, ortliche Erfassung und Auswer-
tung

22.2 Mitwirkung am Bodenschutzprogramm

22.3 Auswertung der Bodennachschatzungsergebnisse

22.4 Bearbeitung der Bodenkarte 1:5000 — Bodenfolie (Stufe 1)

Durch die Bildung des eigenstindigen Sachgebiets 22 »Bodennutzung« wird dem Wandel
der Aufgabeninhalte bei den Katasteramtern Rechnung getragen. Neu aufgenommen ist die
Aufgabe »Mitwirkung am Bodenschutzprogramme. Die besondere Bedeutung der Aufgabe
22.1>Turnusméafige Fortfithrung der tatsichlichen Nutzung, 6rtliche Erfassung und Auswer-
tung« wird dadurch unterstrichen, daf sie als eigenstandige Aufgabe aufgefiihrt ist.

1.2 Vergleich mit den bisherigen Sachgebieten

In der Abb.1 werden die Sachgebiete der bisherigen den Sachgebieten der neuen Organisation
gegeniibergestellt. Durch die Verbindungslinien wird veranschaulicht, welche bisherigen Sach-
gebiete und Teile davon zu den neuen Sachgebieten gefiihrt haben.

Die beiden Sachgebiete »Auflendienst« und »Bodenordnung« sind unverindert geblieben. Die
bisherigen Sachgebiete 22 und 23 sind zu einem neuen Sachgebiet zusammengefa3t worden.Im
tibrigen hat sich jedoch die Anzahl der Sachgebiete von 8 auf 13 erhoht. Die Zunahme der
Anzahl der Sachgebiete ist darauf zuriickzufiihren, da8 der Grundsatz »nur inhaltlich zusam-
mengehorige Aufgaben in ein Sachgebiet aufzunehmenc« bei der neuen Organisation konse-
quenter beachtet worden ist. Das wird besonders deutlich fiir die bisherigen Sachgebiete 21 und
31 einerseits und die Sachgebiete 22 und 23 andererseits.

Im iibrigen haben sich einige Aufgabenbereiche in ihrer Bedeutung so verselbstindigt, daf} es
notwendig wurde, eigenstiandige Sachgebiete zu bilden, wie z.B. die bereits erwahnten Sachge-
biete 11 (Festpunktfelder, Vermessungszahlenwerk), 22 (Bodennutzung) und 32 (Technische
Dienste).

2 Die Zusammenfassung der Sachgebiete zu Abteilungen

2.1 Definition, Anzahl und Inhalt

Im Gegensatz zu einem Sachgebiet, in dem vom Grundsatz her nur inhaltlich vergleichbare Auf-
gaben zusammengefafit worden sind, besteht eine Abteilung aus mehreren Sachgebieten und
damit aus einer Mehrzahl inhaltlich unterschiedlicher Aufgaben.

Bei der Vorgabe der Anzahl der Leitungsebenen fiir eine Dienststelle (VON DAACK) kann die
Anzahlder Abteilungen aus der fachlich notwendigen Lenkungs-und Leitungsspanne abgeleitet
werden. Aufgrund von Erhebungen betrégt die Lenkungs- und Leitungsspanne bei einem durch-
schnittlichen Katasteramt vier bis fiinf Mannjahre. Es kann unterstellt werden, dafl der Anteil der
eigenen Bearbeitung durch einen Abteilungsleiter ist, weil nur er die erforderlichen Fachkennt-
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bisherige Organisation

Die Sachgebiete

neue Organisation

11 Aufendienst 13 Aufendienst
12 Fortfith 12 Vorbereitung und
orfhTing Auswertung Lieg.Verm.
13 Bodenordnung 24 Bodenordnung
21 Liegenschaftsbuch
Liegenschaftskarte
11 Festpunktfelder,
Vermessungszahlenwerk
21 Neueinrichtung,
Landesvermessung
14 Erneuerung der Lieg. Karte und
des Verm. Zahlenwerks
23 Topographische Landes-
aufnahme, DGK 5
22 Wertermittlung
35 Geschiftsstelle der
Gutachterausschiisse
23 Geschiftsstelle der
Gutachterausschiisse
22 Bodennutzung
31 Katastertechnik
32 Technische Dienste
34 Planunterlagen
33 Benutzung, Antrige
32 Innerer Dienst,
Haushalt
31 Innerer Dienst
wirtschaftl. Angelegenheiten
Abb.1

64




nisse besitzt (§ 16 (4) GOKA), gering gehalten werden kann, so daf} es aus dieser Sicht gerechtfer-
tigt ist, neben dem Behordenleiter noch drei Abteilungsleiter in der Fiihrungsebene einzusetzen.
Der unterschiedlichen Gréfe der Katasteramter wird dadurch Rechnung getragen, daf bei gro-
eren Katasteramtern unter bestimmten Voraussetzungen, sozusagen zur Entlastung der Abtei-
lungsleiter, ein oder mehrere Sachgebietsleiter bestellt werden kénnen (§17 (1) GOKA). Bei klei-
neren Katasteramtern sollten die Abteilungsleiter gegebenenfalls von der Méglichkeit des § 16
(4) GOKA Gebrauch machen, wichtige Angelegenheiten selbst zu bearbeiten. Auch bei derarti-
gen kleinen Katasterdmtern liegen die Lenkungs- und Leitungsaufgaben der einzelnen Abtei-
lungsleiter deutlich tiber 50% ihrer Gesamttatigkeit, so daf$ es nicht zugelassen ist, daf ein Beam-
ter gleichzeitig zwei Abteilungen vorsteht. Bei der Entscheidung tiber die Anzahl der Abteilun-
gen wurden auch tbergeordnete fachliche Gesichtspunkte beriicksichtigt, auf die VON
DAACK hingewiesen hat. Bei der Zuordnung der Sachgebiete zu den Abteilungen wurde fol-
gendes angestrebt:

Ablauforganisatorisch zusammenhingende Sachgebiete sollen in einer Abteilung liegen.
- Die Zustandigkeiten und Verantwortlichkeiten zwischen den Abteilungen sollen zweifelsfrei

abgegrenzt sein.
— Entsprechend § 4 (4) GOKA ist der Einsatz von Mitarbeitern in verschiedenen Abteilungen

nur ausnahmsweise zugelassen.

Beispiele, in denen ein abteilungsiibergreifender Einsatz von Mitarbeitern voraussichtlich nicht
vermieden werden kann, sind die in der Abteilung 3 eingesetzten DV A-Betreuer und Ausbil-
dungsleiter. Das gilt auch fiir den in Abteilung 2 im Sachgebiet 24 (Bodenordnung) eingesetzte
hochqualifizierte Mitarbeiter, der gegebenenfalls nur teilweise ausgelastet ist und aus tarifrecht-
lichen Griinden mit Arbeiten aus der Abteilung 1 zu beschiftigen ist.

Zum Inhalt der einzelnen Abteilungen wird folgendes angemerkt:
Die Aufgaben der Abteilung 1 sind von zwei Aufgabenkomplexen geprigt:

1. dem vermessungstechnischen Auflendienst mit den dazu erforderlichen Vorgaben zur Aus-
filhrung und den notwendigen Vorbereitungen sowie den abschliefenden Auswertungen,

2. der Fithrung des Vermessungszahlenwerks im Sachgebiet 11 und der Erneuerung in Sachge-
biet 14.

Als weitere Aufgabe wurde der Abteilung T wegen der engen Verkniipfung mit der gleichzeiti-
gen Erneuerung des Vermessungszahlenwerks auch die Erneuerung der Liegenschaftskarte
zugeordnet.

Die Abteilung 1ist im Zuge der Bearbeitung von Liegenschaftsvermessungen fiir die Erledigung
der Aufgaben nach den »Verwaltungsvorschriften zu Liegenschaftsvermessungen« zustandig.
Insofern ist auch die Abgrenzung zwischen der Auswertung und der Ubernahme eindeutig. Die
Abteilung 1 schliefSt die Arbeiten zu den Liegenschaftsvermessungen mit der Priifung nach
Nr.11.6 und 11.7.2 der Verwaltungsvorschriften zu Liegenschaftsvermessungen ab.

Die Aufgaben der Abteilung 2 sind von der eigenverantwortlichen Fithrung des Liegenschaftska-
tasters geprigt. Dazu zihlen insbesondere die Ubernahme der Liegenschaftsvermessungen, der
Neueinrichtungen, der Bodenordnungsverfahren, der Flurbereinigungsverfahren, der Ergeb-
nisse der Bodenschatzung und der turnusméagigen Fortfithrung der tatsichlichen Nutzung sowie
die Erhaltung der Ubereinstimmung zwischen Grundbuch und Liegenschaftskataster. Zur ver-
antwortlichen Fithrung des Liegenschaftskatasters zihlt auch die Aktualisierung von Amts
wegen, z.B. durch Verschmelzungen. Durch die steigenden Anforderungen an das Liegen-
schaftskataster wird besonders die Verwaltung und Fithrung sonstiger Daten im Liegenschafts-
kataster noch zunehmen. Die eigenverantwortliche Fithrung des Liegenschaftskatasters wird
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auch dadurch deutlich, daf die Abteilung 2 die Bescheinigung fiir die Ubernahme nach Nr. 3 des
Einfiihrungserlasses zu den »Verwaltungsvorschriften zu Liegenschaftsvermessungen« abzuge-
ben hat. Diese Bescheinigung der Ubernahmefahigkeit beinhaltet keine technischen, sondern
rechtliche Belange wie die Beachtung der bau- und bodenordnungsrechtlichen (z.B. Teilungsge-
nehmigungen) und grundbuchrechtlichen Vorschriften (z. B. Zulassung von Verschmelzungen,
richtige Vergabe von Flurstiicksnummern). Die Abteilung 2 ist zudem fiir die Mitteilung aller
Verdnderungen an die Grundeigentiimer einschlielich aller Offenlegungsverfahren auch bei
Neueinrichtungen zustindig. Das schliefst die federfithrende Bearbeitung eingelegter Wider-
spriiche ein, soweit sie nicht direkt Grenzfeststellungs- und Abmarkungsverfahren selbst betref-
fen. In die Abteilung 2 sind auch die Sachgebiete »Bodennutzung« mit einer gewissen Nahe zum
Liegenschaftskataster und das Sachgebiet »Topographische Landesaufnahme, DGK 5« auf-
genommen worden. Beide Sachgebiete gewinnen zunehmend an Bedeutung. Da der Umfang
dieser Aufgaben im wesentlichen nicht durch Antragsteller beeinflufit wird, ist es besonders
wichtig, daf die Vorgaben zur personellen Besetzung beachtet werden, um landesweit die in der
Vorbemerkung angesprochene Einheitlichkeit der Daten und der Nachweise zu erreichen.

Das in der Abteilung 2 aufgenommene Sachgebiet »Bodenordnunge ist landesweit unterschied-
lich oder garnicht besetzt. Auch im Hinblick darauf, dag die Verlagerung von Liegenschaftsver-
messungen voranschreitet, besteht ein besonderes Interesse der VuKV daran, diese Aufgaben
auszuweiten. Das wird durch die neueren Zustandigkeitsregelungen zu den Grenzfeststellungs-
verfahren unterstiitzt.

Die fiir Aufgaben der Abteilung 2 im Auflendienst eingesetzten Bediensteten zihlen organisato-
risch zur Abteilung 2, soweit fiir die Auendiensttatigkeit regelmafig keine Vermessungsgehil-
fen notwendig sind. Das Gleiche gilt fiir die entsprechenden Bediensteten des Sachgebietes 25
bzw. 35.

Die Abteilung 3 ist fiir den inneren Dienst, verantwortlich. Sie hat daftir zu sorgen, daf die perso-
nellen, finanziellen und sichlichen Voraussetzungen fiir die ordnungsgeméafe Erledigung aller
Aufgaben des Katasteramtes erfiillt werden. Aus fachlicher Sicht wird die Abteilung 3 von der
»Benutzunge, den »Planunterlagen« und der »Wertermittlung« gepragt.

Die ausfiihrlichen Diskussionen zur neuen Organisation der Katasterimter haben deutlich
gemacht, daf es auch einige Sachgebiete gibt, die sowohl der einen als auch der anderen Abtei-
lung hitten zugeordnet werden konnen. Hier standen sich in der Regel verschiedene ablauforga-
nisatorische Gesichtspunkte gegentiber. Es ist zu aufwendig, im einzelnen auf die Argumente
einzugehen. Bei der abschlieenden Entscheidung iiber die endgiiltige Zuordnung eines disku-
tierten Sachgebietes ist auch die Absicht beriicksichtigt worden, eine ausgewogene personelle
Besetzung zwischen den Abteilungen zu erreichen.

2.2 Personelle Besetzung

Aus der Soll-Personalberechnung 1987 /88 ergibt sich fiir ein durchschnittlich groes Kataster-
amt mit einer ausgewogenen Aufgabenstruktur (Durchschnittskatasteramt) die in der Spalte 2
der Abbildungen 2 bis 4 angegebene Personalverteilung auf die einzelnen Sachgebiete und
Abteilungen.
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Ausfithrungsebene

Sachgebiet Ld
8 A B C D E
1 2 3 4 5 6 7 8
11 Festpunktfelder 29 6.7 1.3 3.1 32 1.5 2.3
Vermessungszahlenwerk
12 Vorbereitung und Auswertung 53 | 11.8 2.7 59 6.5 2.6 3.8
von Liegenschaftsvermessungen
13 Vermessungstechnischer Aufendienst 93 | 224 34 7.0 | 12.8 3.4 93
14 Erneuerung der Liegenschaftskarten 1.1 44 04 1.0 0.7 0.7 04
und des Vermessungszahlenwerkes
Abteilung 1 191 | 453 78 | 170 | 232 82 | 158
prozentualer Anteil am Gesamtpersonal 40 37 35 34 46 25 46
des Katasteramtes
Abbildung 2
Ausfith b
Sachgebiet Ld usiurungoebene
A B C D E F
1 2 3 4 5 6 8
21 Liegenschaftsbuch, 7.0 | 202 3.2 8.0 7.1 58 | 42
Liegenschaftskarte
22 Bodennutzung 44 | 10.6 3.1 7.0 39 3.6 3.7
23 Topographische Landesaufnahme, DGK 5 2.5 7.7 09 2.6 1.7 1.8 0.9
24 Bodenordnung 11 55 | - - 15 | - -
25 Geschiftsstelle des Gutachterausschusses - 82 | - - - - -
Abteilung 2 150 | 52.2 72 | 176 | 142 | 112 8.8
prozentualer Anteil am Gesamtpersonal 31 42 33 35 29 35 26
des Katasteramtes

Abbildung 3
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Ausfith
Sachgebiet Ld usfithrungsebene
A B C D E
1 2 3 4 5 6 7
31 Innerer Dienst, 3.6 8.5 1.9 3.8 39 2.6 2.7
wirtschaftliche Angelegenheiten
32 Technische Dienste 1.5 3.0 1.0 1.5 1.5 1.5 1.0
33 Benutzung, Antrage 2.9 9.5 1.1 3.6 2.7 2.8 1.5
34 Planunterlagen 19 4.8 1.0 1.6 1.8 1.2 14
35 Geschiftsstelle des Gutachterausschusses 38 | - 2.0 4.8 2.8 5.0 2.8
Abteilung 3 13.7 25.8 7.0 15.3 12.7 13.1 9.4
prozentualer Anteil am Gesamtpersonal 29 21 32 31 25 40 28
des Katasteramtes

Abbildung 4

Die Anzahl der Katasteramter, die direkt mit dem Durchschnittskatasteramt vergleichbar sind,
ist begrenzt.In den Spalten 3 bis 8 der Abb. 2 bis 4 ist deshalb die personelle Besetzung fiir weitere
Katasteramter, die in ihrer Grofe und/oder im Umfang ihrer Antragsarbeiten vom Durch-
schnittskatasteramt deutlich abweichen, angegeben. Die Uberschriften tiber den Spalten 3 bis 8
bedeuten:

mTHOON® >

: grofles Katasteramt

kleines Katasteramt
mittleres Katasteramt mit einem geringen Antragsanteil

: mittleres Katasteramt mit einem hohen Antragsanteil und Bodenordnung

kleines Katasteramt mit einem geringen Antragsanteil
kleines Katasteramt mit einem hohen Antragsanteil

Zu den Berechnungen ist folgendes anzumerken:

1

Die Umrechnung des Personals der Soll-Personalabrechnung auf die Aufgaben der neuen
Organisation erfordert einige Abschitzungen, z.B. ist das Soll-Personal fiir die Ubernahme
(C.1 der Sollpersonalberechnung) zu 40% dem Sachgebiet 11 und 60% dem Sachgebiet 21
zuzuordnen; das Soll-Personal fiir das Kostenwesen (7.) ist zu 10% dem Sachgebiet 12, zu 50%
dem Sachgebiet 21 und zu 40% der Abteilung 2 zuzuordnen.

2. Zu dem Personal der Abteilung 1 zahlen auch die Vermessungsgehilfen.
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4. Die personelle Besetzung ist, ausgehend von der Soll-Personalberechnung in Ganzjahres-
stellen (Mannjahren) angegeben. Tatsichlich ist die Anzahl des Personals, welches zu ver-
walten, zu lenken, zu leiten und zu koordinieren ist, wegen Teilzeitbeschiftigungen hoher
anzusetzen.

Im Hinblick auf die Nachhaltigkeit der personellen Besetzung ist auf folgendes hinzuweisen: Bei
einigen Katasterdmtern ist Personal fiir die Erneuerung der Trigonometrischen Netze 3. und
4.Ordnung eingesetzt. Dieses Personal ist auch in die Soll-Personalberechnung eingegangen.
Nach Abschluf der Erneuerungsarbeiten steht dieses Personal nach dem System der Prioritaten-
setzung fiir die Aufnahmepunkte und die Erneuerung der Liegenschaftskarte zur Verfiigung.
Gleiches gilt fiir das Personal in den Sachgebieten 12,13, 21 und 34, welches z. Z. fiir den Abbau
riickstindiger Wasserlaufvermessungen im Einsatz ist oder welches durch den allgemeinen
Riickgang von Liegenschaftsvermessungen und von Lageplanherstellungen freigesetzt wird.
Der Personaleinsatz fiir die turnusméfige Fortfithrung der tatsichlichen Nutzung (Sachgebiet
22) ist im Jahre 1988 im Zuge eines Sonderprogramms in der Soll-Personalberechnung hher
angesetzt worden. Es wird sich bei mehreren Katasteramtern in den folgenden Jahren wieder
reduzieren.

Insgesamt zeigt die aus der Soll-Personalberechnung abgeleitete personelle Besetzung, daf3
selbst bei den Katasteramtern, die deutlich vom Durchschnittskatasteramt abweichen, eine ein-
heitliche Organisation mit drei Abteilungen gerechtfertigt ist und daf} bei einer Grofizahl der
Katasteramter die Abteilungen nachhaltig ausgewogen besetzt sein werden. Voraussetzung ist,
daf3 sich die Katasteramter der personellen Besetzung der einzelnen Aufgaben, wie sie durch die
Soll-Personalberechnung seit einigen Jahren vorgegeben wird, weiter nahern.

3 Die Bestellung von Sachgebietsleitern

3.1 Grundsitzliches

Die neue Organisation der Katasteramter besteht aus zwei Lenkungs-/ Leitungsebenen (Behor-
denleiter, Abteilungsleiter) und der Ausfithrungsebene. Gleichwohl kénnen zur Entlastung der
Abteilungsleiter nach §17 (1) GOKA bei entsprechend nachhaltigem Arbeitsumfang Sachge-
bietsleiter eingesetzt werden.

Nach §17 (3) GOKA koordinieren die Sachgebietsleiter die Erledigung gleichartiger Arbeiten
und steuern die Arbeitsabldufe nach den Weisungen der Vorgesetzten.

Im einzelnen ist die Bestellung eines Sachgebietsleiters fiir ein Sachgebiet abhingig

- von dem Umfang der Koordinierungs- und Steuerungsaufgaben,

- von der nachhaltigen personellen Besetzung eines Sachgebiets,

— von der nachhaltigen personellen Besetzung der Abteilung, in der ein Sachgebietsleiter ein-
gesetzt werden soll.

Der §17 (1) GOKA 148t dariiber hinaus zu, da auch fiir zwei Sachgebiete ein gemeinsamer Sach-

gebietsleiter bestellt werden kann. Voraussetzung dafiir ist

- esmiissen die Voraussetzungen fiir die Bestellung eines Sachgebietsleiters fiir ein Sachgebiet
erfiillt sein,

- die Sachgebiete miissen in einer Abteilung liegen,

- die Sachgebiete sollen fachlich zusammenhingen, z.B. die Sachgebiete 11 und 12, 11 und 14,
21 und 22, 31 und 32, 33 und 34.
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3.2 Anzahl

Grundsitzlich gilt es, die Anzahl der Sachgebietsleiter méglichst gering zu halten, um die fir
zweckmiflig gehaltene zweistufige Leitungsebene nicht zu sehr aufzuweichen. Jede zusitzliche
Leitungsstufe verursacht zusitzlichen Leerlauf in der Erledigung von Aufgaben und fiihrt zu
Informationsverlusten.

Nach allgemeinen Erfahrungen ist fiir ein Sachgebiet mit mindestens 7 Bediensteten ein Sachge-
bietsleiter erforderlich. Die Zahl 7 ist eine Orientierungshilfe, sie trifft etwa fiir ein Aufgaben-
spektrum mit einem durchschnittlichen Koordinierungs- und Steuerungsaufwand zu. Sachgebiete
in diesem Sinne sind z.B. die Sachgebiete 12, 22, 23 und 31.

In Sachgebieten, in denen die Aufgaben einen geringeren Koordinierungs- und Steuerungsauf-
wand erfordern, sollte die Anzahl der Bediensteten deutlich héher liegen, bevor ein Sachgebiets-
leiter bestellt wird, z.B. in den Sachgebieten 13 »Vermessungstechnischer Auendienstc, 21 »Lie-
genschaftsbuch, Liegenschaftskarte«, 33 »Benutzung, Antrage« sowie den zusammengefafiten
Sachgebieten 21 - 22 und 33 - 34. Die Bestellung eines Sachgebietsleiters im Sachgebiet 13 »Ver-
messungstechnischer Auflendienst« sollte nur ausnahmsweise in Frage kommen. Wegen der
besonderen Bedeutung des vermessungstechnischen Auffendienstes in der Abteilung 1 wird der
Abteilungsleiter 1 selbst die Koordinierungs- und Steuerungsaufgaben des Sachgebietes 13
tibernehmen.

In den zusammengefafiten Sachgebieten 11 - 12 und 11 - 14 kann bereits bei vier bis fiinf Bedien-
steten ein gemeinsamer Sachgebietsleiter eingesetzt werden. In diesen Sachgebieten entsteht ein
zusitzlicher Koordinierungs- und Steuerungsaufwand

- wegen der engen Verzahnung einzelner Aufgaben der jeweilig zusammengefafiten Sachge-
biete (z.B. Vermessungszahlenwerk),

- bei den Katasteramtern, bei denen der Behordenleiter gleichzeitig die Funktion des Abtei-
lungsleiters T wahrnimmt,

- beidenKatasteraimtern mit gemeinsamer Behérdenleitung zur Entlastung des Abteilungslei-
ters, der gleichzeitig Vertreter des Behordenleiters fiir den Zustandigkeitsbereich beider
Katasteramter ist.

In den Sachgebieten 24 (Bodenordnung) sowie 25 bzw. 35 (Wertermittlung) kann bei etwa drei
bis vier Mitarbeitern ein Sachgebietsleiter eingesetzt werden, der dann gleichzeitig die Aufgaben
des Leiters der Geschiftsstelle des Umlegungsausschusses bzw. des Leiters der Geschiftsstelle
des Gutachterausschusses wahrzunehmen hat. Sind in den Sachgebieten 24 und 25 weniger als
drei bis vier Bedienstete im Einsatz, so nimmt der jeweilige Abteilungsleiter 2 oder 3 die Auf-
gaben des Leiters der Geschiftsstellen wahr. Ist der Abteilungsleiter 3 nicht Leiter der Geschafts-
stelle, so sollte er stellvertretender Vorsitzender des Gutachterausschusses sein, damit er auch in
fachlicher Hinsicht in das Sachgebiet 35 eingreifen kann.

Auch wenn die Voraussetzungen fiir die Bestellung eines Sachgebietsleiters erfiillt sind, soll ein
Sachgebietsleiter nur dann bestellt werden, wenn die tibrigen Sachgebiete der Abteilung durch-
schnittlich besetzt sind; anderenfalls kann erwartet werden, dal der Abteilungsleiter die Koordi-
nierungs- und Steuerungsaufgaben des betreffenden Sachgebiets mit wahrnimmt. Bestehen
Zweifel, ob es gerechtfertigt ist, ein Sachgebietsleiter einzusetzen, sollte eher von der Méglichkeit
des §18 (4) GOKA Gebrauch gemacht werden, der zulaft, daf ein Sachbearbeiter damit beauf-
tragt werden kann, iiber die Reihenfolge der Bearbeitung zu bestimmen.
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3.3 Beamtete und angestellte Sachgebietsleiter

Nach §17 (2) GOKA sind Sachgebietsleiter in der Regel Beamte des gehobenen vermessungs-
technischen Verwaltungsdienstes - Fachrichtung allgemeiner Vermessungs- und Katasterdienst
— oder Angestellte vergleichbarer Vergiitungsgruppen in geeigneten Sachgebieten; geeignete
Sachgebiete fiir Angestellte sind die Sachgebiete 11, 12, 14, 22, 23, 24, 25, 32, 34 und 35. Diese
Regelung entspricht inhaltlich im wesentlichen den bisherigen Vorschriften. Die Sachgebiete 13,
21,31 und 33 sind den Beamten des gehobenen vermessungstechnischen Verwaltungsdienstes
vorbehalten, weil in diesen Sachgebieten eine Mehrzahl verwaltungsverfahrensrechtlicher und
liegenschaftsrechtlicher Fragen ansteht. Istim Sachgebiet 12 bzw. in den gemeinsamen Sachge-
bieten 11 und 12 ein Angestellter als Sachgebietsleiter eingesetzt, so kann ihm auch die eigenver-
antwortliche Priifung der Vermessungsschriften ohne die Priifung des Grenzfeststellungs- und
Abmarkungsverfahrens iibertragen werden. Eingereichte Vermessungsschriften sowie das
Grenzfeststellungs- und Abmarkungsverfahren kénnen von ihm vorgepriift werden.

4 SchluBbemerkung

Die neue Organisation der Katasterdmter hat zur Folge, daf sich der Zuschnitt der Dienstposten
und Arbeitsplatze in der Leitungsebene (Behordenleiter, Abteilungsleiter, Sachgebietsleiter)
grundsatzlich andert. In der Ausfithrungsebene bleiben die Dienstposten und Arbeitsplitze in
vielen Bereichen inhaltlich unverindert. Es andern sich lediglich die Vorgesetztenverhaltnisse.
Diese Situation lafit es gerechtfertigt erscheinen, die am 1. Januar 1989 in Kraft getretene Organi-
sation in einer Ubergangszeit von einem halben Jahr bis zum 1. Juli 1989 bei allen Katasterimtern
umzusetzen.

(1)Dieckmann, C.: Zur Vereinheitlichung der Aufgabenstruktur bei den Katasteramtern Niedersachsens, Nachrichten der
Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung 1988, Seite 55.
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1 Vorbemerkung

In Hinblick auf die 1987 mit dem Inkrafttreten des Baugesetzbuches (BauGB) geanderte Rechts-
grundlage ist die Wertermittlungsverordnung von 1972 (WertV) [8] 1988 durch eine neue
WertV [9] abgeldst worden. Dabei ist es das erklarte Ziel des Verordnungsgebers gewesen, auch
die jiingsten Entwicklungen der Wertermittlungspraxis mit ihren Moglichkeiten und Anforde-

rungen zu berticksichtigen [9].

* Uberarbeitete Fassung eines Vortrages zur Fortbildungsveranstaltung Nr.10/1988 vom 26. bis 28.10.1988 in Nienburg
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Bei Wertminderungen durch Bauméngel, Bauschdden und unterlassene Instandhaltung sind
neben unveranderten Grundsitzen auch einige Anderungen festgelegt worden. Zur Beriicksich-
tigung dieser Wertminderungen werden auch weiterhin mehrere Moglichkeiten eréffnet. Somit
ist es zweckmaRig, diese Moglichkeiten nach einheitlichen, praxisorientierten Grundsitzen so zu
nutzen und anzuwenden, daf8 jedem einzelnen wertbeeinflussenden Umstand in den drei Wert-
ermittlungsverfahren jeweils nur eine Anwendungsmoglichkeit zugeordnet wird und daf jeder
Umstand in den Verfahrensablauf modellmagig eingeordnet sowie marktgerecht beriicksichtigt
werden kann (Modellansatz). Die einzelnen - auf die jeweilige Situation abgestellten - Maglich-
keiten fiir die Berticksichtigung eines wertbeeinflussenden Umstandes miissen vom Modellan-
satz her jeweils zu gleichen Ergebnissen fiithren. In der bisherigen Praxis der Wertermittlung hat
hier eine oftmals uneinheitliche Verwendung von verschiedenen Modellansitzen zu unter-
schiedlichen Ergebnissen gefiihrt. Dariiber hinaus sind die oben aufgefiihrten Wertminderun-
gen moglichst prazise, nachhaltig und nachvollziehbar zu ermitteln. Es ist dabei zu priifen, ob
marktgerechte Minderungssatze in geeigneten Fillen durch Kaufpreis-Analysen zu bestimmen
sind.

2 Wertbeeinflussende Umstinde bei baulichen Anlagen

Wertbeeinflussende Umstinde bei baulichen Anlagen kénnen unterschiedliche Ursachen
haben. Sie sind deshalb in Anlehnung an ihre Herkunft zu beriicksichtigen und damit entspre-
chend voneinander abzugrenzen, zu gliedern und zu definieren.

2.1 Gliederung und Unterscheidung

Magliche wertbeeinflussende Umstande bei baulichen Anlagen sind in nachfolgender Tabelle
aufgefiihrt:

Wertbeeinflussende Umstande Beispiele
1. | Auf den baulichen Zustand Alterung, Baumingel, Bauschaden,
bezogene (»bautechnischec) unterlassene Instandhaltung, ...
Umstinde
2. | Aufden rechtlichen Zustand Abriverpflichtungen, Nutzungsbeschrankungen, ...
bezogene (»baurechtliche«)
Umstiande
3. | Auf den wirtschaftlichen Wirtschaftliche Uberalterung, Abweichungen vom
Zustand bezogene normalen baulichen Zustand, unzeitgemafer Aufbau
(>wirtschaftliche«) Umstande (Grundrif3, GeschoBhohe, Raumaufteilung),
individuelle Baugestaltung und -ausfithrung, Zurtick-
bleiben hinter den allgemeinen Anforderungen
an Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Tabelle 1: Wertbeeinflussende Umstinde
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In der Praxis ist oftmals eine gemeinsame Beriicksichtigung dieser dreiin der Tabelle unterschie-
denen Bereiche angemessen und sinnvoll. Sokann beispielsweise die Restnutzungsdauer sowohl
vom bautechnischen Zustand als auch von rechtlichen Auflagen beeinfluft sein. Dennoch sind
die drei Bereiche aufgrund ihrer unterschiedlichen Herkunft urséchlich voneinander zu trennen,
um die Méglichkeit zu erhalten, sie je nach den Erfordernissen auch unterschiedlich beriicksich-
tigen zu koénnen. In diesem Beitrag werden lediglich bautechnische wertbeeinflussende
Umstinde behandelt. Sie konnen unterschieden werden in:

1. | Werterhaltende Umstinde
- Instandhaltung

2. | Wertmindernde Umstinde

- Alterung

- Baumingel

- Bauschiden

- unterlassene Instandhaltung

3. | Werterhohende Umstinde

- Modernisierung
- substantielle Erneuerung

Tabelle 2: Bautechnische wertbeeinflussende Umstinde

Auch hier konnen sich einzelne bautechnische Umstinde iiberlagern und gegenseitig beeinflus-
sen. So ist es moglich, substantielle Erneuerungen sowohl im Zusammenhang mit Modernisie-
rungen, mit der Beseitigung von Bauméngeln als auch mit der Instandhaltung vorzunehmen.
Eine Trennung ist erforderlich, um eine unterschiedliche differenzierte Beriicksichtigung zu
ermdglichen.

Im folgenden sind die bautechnischen Umstande zu definieren und zu erléutern. Dabei werden
Baumingel, Bauschiden und unterlassene Instandhaltung herausgehoben behandelt.

2.2 Baumiingel, Bauschiden und unterlassene Instandhaltung

Nach [6] und [7] sind Baumiingel

Beeintrachtigungen eines Bauwerks, die durch Fehler bei seiner Errichtung infolge fehlerhaf-
ter Planung oder mangelhafter Bauausfithrung entstehen.

Baumingel entstehen z.B. wegen fehlender oder ungeniigender Schall-, Wérme-, Klte- oder
Feuchtigkeitsisolierung, ungeeigneter Baustoffe, schlechter Verarbeitung, mangelhafter stati-
scher Festigkeit oder unzureichender Belichtung/Beliiftung.
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Unter Bauschiden werden

Beeintrachtigungen eines Bauwerks als Folge von

- durch Baumingel hervorgerufener Mangelfolgeschiden,
- spater eintretender auferer Einwirkungen oder

- nicht ordnungsgemafer Instandhaltung

verstanden (z.B. [6]). Beispiele dafiir sind

~ Schubrisse im Mauerwerk infolge mangelhafter Dachisolierung (Mangelfolgeschaden),

—  Kriegs- Rauch- Wasser-, Erschiitterungs-, Schwamm- oder Bergschaden (dufere Einwirkun-
gen) oder

- Holzerkrankungen (— Instandhaltungsstau).

Instandhaltung ist gemaf3 [9] (§18 (4)) die

Durchfithrung stindig wiederkehrender baulicher Mafnahmen, die infolge Abnutzung,
Alterung und Witterung zur Erhaltung des bestimmungsgemifen und zeitgerechten
Gebrauchs der baulichen Anlagen wihrend ihrer Nutzungsdauer aufgewendet werden miis-
sen.

Beispiele fiir unterlassene Instandhaltung sind mangelhafter Auenanstrich, nicht vorgenommene
Erneuerung von Fenstern und Aufentiiren oder nicht durchgefiihrte Putzarbeiten.

Aufwendungen fiir die >normale« Instandhaltung werden im Ertragswertverfahren als Instand-
haltungskosten bei den Bewirtschaftungskosten gemaf §18 (4) WertV beriicksichtigt, in den
anderen Wertermittlungsverfahren vorausgesetzt und damit automatisch beriicksichtigt.

2.3 Instandsetzungen

In Anlehnung an §177 BauGB sind Instandsetzungen

bauliche MaBnahmen, um Baumingel/Bauschiden zu beseitigen / zu beheben oder unterlas-
sene Instandhaltung nachtraglich durchzufiihren.

Nicht durchgefiihrte Instandsetzungen kénnen - wiein 2.2 ausgefiihrt ~ zu Folgeschaden fithren.

2.4 Andere wertbeeinflussende bautechnische Umstinde

Unter Alterung wird

Abnutzung und normaler Verschlei der Bauteile und Baustoffe bei ordnungsgemafier
Instandhaltung

verstanden [6].

Bei den werterhéhenden Umstanden ist zwischen Modernisierung und substantiellen Erneue-
rungen zu unterscheiden.
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Modernisierung ist nach [3] die

Durchfiihrung baulicher Mainahmen, die den Gebrauchswert einer baulichen Anlage nach-
haltig erh6hen, die allgemeinen Wohnverhailtnisse auf die Dauer verbessern oder nachhaltig
Einsparungen von Heizenergie bewirken.

Beispiele fiir Modernisierung sind der Einbau neuer Heiz-Technologien und zeitgemafer sanita-
rer Anlagen sowie zusitzliche Isolierungen oder Verklinkerungen.

Nach [6] sind substantielle Erneuerungen

durchgreifendes Auswechseln, Erneuern und Verbessern tragender Bauteile (AuBenwinde,
Fundamente, Dachstuhl, Treppen, Decken) mit dem Ziel, die gewdhnliche Restnutzungs-
dauer nachhaltig zu verlangern {(— »Verjlingung«).

3 Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir die Beriicksichtigung von Bauméngeln, Bauschaden und unterlasse-
ner Instandhaltung in der Wertermittlung sind das Baugesetzbuch (BauGB)[1] und die Werter-
mittlungsverordnung (WertV) [9].

3.1 Baugesetzbuch und Wertermittlungsverordnung

In den gesetzlichen Grundlagen (BauGB; davor BBauG) sind konkrete Regelungen iiber die
Ermittlung der Verkehrswerte nicht enthalten. Der Gesetzgeber hat jedoch die Bundesregierung
ermachtigt (z.B. §199 Abs.1 BauGB), mit Zustimmung des Bundesrates durch Rechtsverord-
nung (—WertV) Vorschriften iiber die Anwendung gleicher Grundsitze bei der Ermittlung der
Verkehrswerte zu erlassen. Auf der jeweiligen gesetzlichen Grundlage hat der Verordnungsge-
ber 1972 bzw. 1988 von dieser Ermachtigung Gebrauch gemacht [8], [9]. Unter anderem wird
somit auch die Beriicksichtigung von Baumangeln, Bauschédden und unterlassener Instandhal-
tung in der WertV geregelt. Die WertV in der Fassung vom 15.8.1972 ist auf der Grundlage des
BauGB iiberarbeitet worden und liegt nunmehr in neuer Fassung vor [9].

3.2 Vorgesehene Anderungen im Entwurf zur neven Wertermittlungsverordnung

Bei der Beriicksichtigung von Baumangeln, Bauschaden und unterlassener Instandhaltung sieht
die neue WertV [9] neben unverinderten Grundsatzen nachfolgende Anderungen vor:

Fiir das Sachwertverfahren ist bislang unter §17 der WertV von 1972 die Wertminderung wegen
Alters, Baumangel und Bauschiden unter »Technische Wertminderung« zusammengefafst wor-
den. Die neue WertV unterscheidet dagegen praxisgerecht in Wertminderung wegen Alters
(§23) und in Wertminderung wegen Baumaéngel und Bauschaden (§ 24).

Weiterhin wird in § 23 der neuen WertV festgelegt, da bei Anderungen der Restnutzungsdauer
immer die fiir die betreffenden baulichen Anlagen iibliche Gesamtnutzungsdauer unverandert
zugrunde zu legen ist und daf sich die Wertminderung wegen Alters nach dem Verhiltnis der
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Restnutzungsdauer zur Gesamtnutzungsdauer bestimmt. Damit soll herausgestellt werden, daf
nicht etwa das bisherige Alter, sondern die zu erwartende Restnutzungsdauer Berechnungs-
grundlage sein muf [9].

Nach § 24 der neuen WertV ist die Wertminderung wegen Baumingel und Bauschiden unter
anderem »auf der Grundlage« der erforderlichen Beseitigungskosten vorzunehmen. Damit soll
klargestellt werden, daf8 die Beseitigungskosten nur einen Anhalt zur Bemessung der Wertmin-
derung darstellen; die Wertminderung muf also nicht mit den aufzuwendenden Beseitigungsko-
sten identisch sein.

Fiir das Ertragswert- und fiir das Vergleichswertverfahren sind in der neuen WertV in bezug auf bau-
technische wertbeeinflussende Umstéande keine wesentlichen Anderungen vorgesehen; Ertrags-
und Sachwertverfahren sind jedoch harmonisiert worden.

Im folgenden werden alle Ausfiihrungen immer auf die Regelungen der neuen WertV [9] abge-
stellt.

4 Beriicksichtigung wertbeeinflussender Umstinde - Modell und Beispiele —

Die WertV [9] 148t in den einzelnen Wertermittlungsverfahren jeweils verschiedene Maoglichkei-
ten zu, wertbeeinflussende Umstande im Verfahrensablauf zu beriicksichtigen. Um dabei ein
objektives Vorgehen zu erreichen, sollte jedem wertbeeinflussenden Umstand aufgrund seiner
Entstehung und Zuordnung nur eine bestimmte — marktgerechte — Beriicksichtigungsméglich-
keit zugeordnet werden (Modellansatz). Bei der Einordnung dieser Méglichkeiten in den Verfah-
rensablauf ist zu gewahrleisten, daf alle Modellansitze zu den selben Ergebnissen fiihren. Bei
unterschiedlichen Ergebnissen liegt ein »Modellfehler« vor.

4.1 Sachwertverfahren

Nach der neuen WertV [9] ist der Verfahrensablauf im Sachwertverfahren wie folgt festgelegt
(siehe nachfolgende Tabelle):

| §22 [ Herstellungswert der baulichen Anlagen ] | §21] Bodenwert |
’ §23 ] — Wertminderung wegen i\lters j
@4 | — Wertminderung wegen ]l?)auméngel und Bauschiden |
| §25 | + sonstige wertbeeinﬂuss:nde Umstinde |
| §21 [ =Wert der baulichen Anligen |
V~+
| §21 | = Sachwert j
1§ 7 [+ Beriicksichtigung des Glrundsﬁicksmarktes ]
Ii 7 | = Verkehrswert : ]

Tabelle 3: Verfahrensablauf im Sachwertverfahren
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Wertbeeinflussende bautechnische Umstinde konnen im Sachwertverfahren geméaf WertV
modellmagig an vier verschiedenen Stellen im Verfahrensablauf beriicksichtigt werden:

1. beim Herstellungswert der baulichen Anlagen,

2. bei der Wertminderung wegen Alters,

3. bei der Wertminderung wegen Baumangel und Bauschaden (als Abschlag: nach Erfahrungs-
sitzen oder auf Grundlage der erforderlichen Beseitigungskosten),

4. bei sonstigen wertbeeinflussenden Umstanden.

Bei der Zuordnung der einzelnen wertbeeinflussenden Umsténde ist nicht nur ihre Herkunft/
Entstehung zu beriicksichtigen, sondern auch zu unterscheiden, ob Schaden oder Mingel noch
behebbar sind (— Schadensbeseitigungskosten) oder nicht. Es wird die folgende modellmafige
Beriicksichtigung (siehe Tabelle 4) empfohlen:

) Beriicksichtigung bei

Wertbeeinflussende gung

Umstiande dem Herstellungs- | der Wertminderung der Wertm.wegen | »sonst.wertbeein-

wert (§22) wegen Alters (§23) | Baumangel/ flussenden

-schaden (§24) Umstianden« (§ 25)

Alterung X

behebbare Baumingel X

nicht behebbare Bauméngel X

behebbare Bauschiden X

nicht behebbare X

Bauschaden

unterlassene Instandhaltung X

- behebbare Schaden

unterlassene Instandhaltung X

- nicht behebbare Schiden

Modernisierung X

substantielle Erneuerungen X

Tabelle 4: Beriicksichtigung der bautechnischen wertbeeinflussenden Umsténde im Sachwert-
verfahren

Wertminderungen wegen Bauméngel, Bauschaden und unterlassener Instandhaltung kénnen
gemaf Tabelle 4

—  beim Herstellungswert (— als zusatzliche »Herstellungskostenc),

_  beider Wertminderung wegen Alters(— als zusatzliche Verkiirzung der Restnutzungsdauer)
und

_ bei der Wertminderung wegen Baumangel/Bauschaden (— als Abschlag)

beriicksichtigt werden. Hierbei ist es notwendig, die fiir den Wertermittlungsstichtag festge-

stellte Hohe der Wertminderung (z. B. Beseitigungskosten) bei allen drei Méglichkeiten modell-

magig so in den Verfahrensablauf einzufiihren, daf jeweils dasselbe Ergebnis erzielt wird (Ver-

meidung von Modellfehlern).

An einem Beispiel (Tabellen 5,6 und 7) soll im folgenden gezeigt werden, wie Modellfehler ent-
stehen und wie sie vermieden werden konnen.
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Beispiel: Herstellungswert: 100000 DM,
Gesamtnutzungsdauer: 100 Jahre,
Restnutzungsdauer: 60 Jahre,
Minderung (Schadensbeseitigungskosten) am Wertermittlungsstichtag: 20000 DM.

Bei dem in der Praxis bislang hiufig angewendeten Modell A (Tabelle 5) wird die Wertminde-
rung fiir alle drei Beriicksichtigungsméglichkeiten gleichermaflen unverandert in den Verfah-
rensablauf tibernommen. Da sich die drei Ergebnisse gemaf nachfolgender Tabelle 5 voneinan-
derunterscheiden, fiihrt dieses Modell zu einem Modellfehler; das Modell A ist somit nicht anzu-
wenden.

(DM Berticksichtigung bei

dem Herstellungswert | der Wertminderung der Wertminderung

wegen Alters nach §24 WertV

Herstellungswert 100000 100000 100000
Wertminderung (als zusatzliche — 20000 - -
»Herstellungskosten«)
bereinigter Herstellungswert 80000 100000 100000
Wertminderung wegen Alters (40%) | — 32000 — 40000
zusitzliche Verkiirzung - i -
der Restnutzungsdauer
um 20% — 60% — 60000
Zwischenwert 48000 40000 60000
Abschlag nach § 24 WertV - - — 20000
Wert der baulichen Anlage 48000 40000 40000

Tabelle 5: Unveranderte Beriicksichtigung von Schadensbeseitigungskosten (Modell A)

Simon vertritt in diesem Zusammenhang in 5] die Auffassung, dal dieauf den Wertermittlungs-
stichtag kalkulierten Schadensbeseitigungskosten um den Alterswertminderungssatz gekiirzt
werden miiften, bevor sie in das Modell einflieen, da der betreffende Bauteil sonst zu hoch
bewertet sei. In der nachfolgenden Tabelle 6 wird das obengenannte Beispiel auf diese Auffas-
sung hin angewendet (— Modell B).

Aus Tabelle 6 wird deutlich, da8 alle drei Ergebnisse identisch sind; in diesem Modell sind also
keine Modellfehler enthalten. Durch die vorgenommenen Kiirzungen der Schadensbeseiti-
gungskosten wird bei dem Modell B jedem - ausgewechselten und neuem - Bauteil immer die
Restnutzungsdauer zugeordnet, die fiir die gesamte bauliche Anlage gilt.

In einem dritten Modell (Modell C, siehe nachfolgende Tabelle 7) wird davon ausgegangen, daf
sich die Schadensbeseitigungskosten am Wertermittlungsstichtag voll auf den Wert der bauli-
chen Anlage auswirken. Somit sind fiir die Beriicksichtigung beim Herstellungswert nicht nur
20000 DM anzusetzen, sondern so viel (namlich 33 300 DM), daf sich bei der im Verfahrens-
ablaufspater noch vorzunehmenden Alterswertminderung um 40% auch 20 000 DM ungekiirzt
auswirken koénnen.

79



Beriicksichtigung bei

[DM]

dem Herstellungswert | der Wertminderung der Wertminderung

wegen Alters nach §24 WertV

Herstellungswert 100000 100000 100000
Wertminderung (als zusitzliche — 20000 - -
»Herstellungskostenc)
bereinigter Herstellungswert 80000 100000 100000
Wertminderung wegen Alters (40%) | — 32000 — 40000
zusitzliche Verkiirzung - i -
der Restnutzungsdauer
um 60% von 20% — 52% — 52000
Zwischenwert 48000 48000 60000
um 40% gekiirzter Abschlag - - — 12000
nach §24 WertV
Wert der baulichen Anlage 48000 48000 48000

Tabelle 6: Gekiirzte Beriicksichtigung von Schadensbeseitigungskosten (Modell B)

(DM] Beriicksichtigung bei

dem Herstellungswert | der Wertminderung der Wertminderung

wegen Alters nach §24 WertV

Herstellungswert 100000 100000 100000
Wertminderung (als zusatzliche — 33300 - -
»Herstellungskostenc)
bereinigter Herstellungswert 66700 100000 100000
Wertminderung wegen Alters (40%) | — 26700 — 40000
zusitzliche Verkiirzung - ¢ -
der Restnutzungsdauer
um 20% — 60% — 60000 -
Zwischenwert 40000 40000 60000
Abschlag nach §24 WertV - - — 20000
Wert der baulichen Anlage 40000 40000 40000

Tabelle 7: Ungekiirzte Beriicksichtigung von Schadensbeseitigungskosten (Modell C)

Aus Tabelle 7 wird deutlich, da wie beim Modell B (Tabelle 6) alle drei Ergebnisse identisch sind;
somit sind in dem Modell C ebenfalls keine Modellfehler enthalten. Durch die volle Beriicksichti-
gung der Schadensbeseitigungskosten am Wertermittlungsstichtag ist das Modell C eher »kéau-
ferorientiert«. Mit Modell C wird damit immer ein niedrigerer Wert der baulichen Anlage ermit-
telt, als mit Modell B. Beide Modelle konnen im Gegensatz zum Modell A angewendet werden.
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Der Sachwert sollte als Berechnungsgrofe eine objektiv ermittelte und moglichst gute Annéhe-

rung an den Verkehrswert sein. Er ist hauptsichlich nach allgemeingiiltigen (objektiven) techni-

schen Gesichtspunkten zu ermitteln, da eine generelle Anpassung an die Marktlage gemaf8 § 7

WertV erst beim Ubergang zum Verkehrswert vorgesehen ist. Dennoch konnen folgende wirt-

schaftliche Aspekte bei der Sachwertermittlung nicht ganz vermieden werden:

— Abhingigkeit der Normalherstellungskosten bei der Ermittlung des Herstellungswertes von
der Konjunkturlage in der jeweiligen Region und damit von wirtschaftlichen Faktoren,

—  Abstellung auf die wirtschaftlich orientierte Restnutzungsdauer (siehe Nr. 5.2) und nicht auf
die technisch orientierte »Restlebensdauer,

- wirtschaftliche Abhingigkeit bei der Beriicksichtigung von Wertminderungen.

(Vergleiche dazu Metelerkamp in [4]). Bei der Entscheidung, Modell B oder Modell C anzuwen-

den, ist somit die von Simon [5] dem Modell B unterstellte marktwirtschaftliche Unabhéngigkeit

nicht unbedingt ein Kriterium.

Die Ermittlung des Verkehrswertes unter Beriicksichtigung des Grundstiicksmarktes muf bei
beiden Modellen theoretisch zum gleichen Ergebnis fithren; die beiden Modelle diirften sich
lediglich um den vom Modell abhédngigen Anpassungsbetrag zwischen Sachwertund Verkehrs-
wert unterscheiden. Fiir die Bestimmung des nur fiir jeweils ein Modell giiltigen Anpassungsbe-
trages sind theoretisch ausschlieflich Sachwerte aus Kaufpreisen des »Teilmarktes mit bautech-
nischen wertmindernden Umsténden« zu ermitteln; dabei ist das Modell anzusetzen, das auch
spater bei der Wertermittlung angewendet werden soll. Die Bestimmung der Anpassungsbe-
trage gilt also nur fiir das hierfiir verwendete Modell.

In der Praxis ist es nach [4] jedoch nicht méglich, den oben genannten Teilmarkt vom »allgemei-
nen Markt« zu trennen und somit kénnen fiir die Bestimmung der Anpassungsbetrage nur Kauf-
preise des »allgemeinen Marktes« (unabhéngig von wertmindernden bautechnischen Umstan-
den) verwendet werden. Die Unterschiede der beiden Modelle B und C kénnen sich dadurch
praktisch nicht auf die Bestimmung des Anpassungsbetrages auswirken, so daf tatsachlich nur
ein (identischer) Anpassungsbetrag fiir beide Modelle berechnet werden kann. Dies hat zur
Folge, daf diese identische Marktanpassung der vom gewihlten Modell abhingigen und damit
voneinander abweichenden Sachwerte jeweils auch zu verschiedenen Verkehrswerten fiihrt.

Der Gutachterausschuf8 hat sich deshalb fiir das Modell (B oder C) zu entscheiden, das am besten
die Lage auf dem Grundstiicksmarkt berticksichtigt, um den »marktgerechten« Verkehrswert
ermitteln zu konnen. Hierbei wird auSerdem schon bei den Berechnungsgrofien des Sachwert-
verfahrens das Marktgeschehen transparent und nachvollziehbar gemacht.

Unter diesen Voraussetzungen ist das Modell C nach Untersuchungen in der Praxis ([4]) zur Zeit
dem Modell B vorzuziehen. Fiir die ungekiirzte Beriicksichtigung von Schadensbeseitigungs-
kosten (Modell C) spricht schlieflich, daf oftmals gemafs Nr. 6 zudem ein »Merkantiler Minder-
wert« den fiir die Wertermittlung relevanten Schadensbeseitigungskosten zugerechnet wird,
ohne daf eine Trennung dieser beiden Minderungen erkennbar ist.

4.2 Ertragswertverfahren

Wertbeeinflussende bautechnische Umstéinde kénnen im Ertragswertverfahren gemif} WertV
modellmigig an drei verschiedenen Stellen im Verfahrensablauf beriicksichtigt werden:

1. beim Rohertrag (§17 WertV),

2. im Vervielfiltiger bei der Restnutzungsdauer (§16 (3) und (4) WertV),

3. bei sonstigen wertbeeinflussenden Umstanden (als Zu- oder Abschlag) (§19 WertV).
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Analog zum Sachwertverfahren (siehe Nr. 4.1) wird die modellmifige Berticksichtigung gemaf3
nachfolgender Tabelle empfohlen:

Wertbeeinflussende Beriicksichtigung bei

Umstinde dem Rohertrag der Restnutzungsdauer | »sonstigen wert-
(§17) (516 (3)) beeinflussenden

Umstianden«(§19)

Alterung X

behebbare Baumingel X

nicht behebbare Baumangel x* X **

behebbare Bauschiaden X

nicht behebbare Bauschiden x* X

unterlassene Instandhaltung - X

- behebbare Schiden

unterlassene Instandhaltung x* X **

- nicht behebbare Schiden

Modernisierung x* x

substantielle Erneuerungen X

Tabelle 8: Beriicksichtigung der bautechnischen wertbeeinflussenden Umstiande im Ertrags-
wertverfahren

»Modellfehler« wie beim Sachwertverfahren sind beim Ertragswertverfahren wegen der grund-
legenden Unterschiedlichkeit der drei angefithrten Méglichkeiten ausgeschlossen.

4.3 Vergleichswertverfahren

Beim Vergleichswertverfahren besteht der Grundsatz, daf die bautechnischen wertbeeinflus-
senden Umstiande der Vergleichsgrundstiicke soweit wie moglich dem zu bewertenden Grund-
stiick entsprechen; in diesen Fillen sind sie vom Verfahren her bereits berticksichtigt. Bei Abwei-
chungen sind die bautechnischen wertbeeinflussenden Umstiande nach §14 WertV (»Bertick-
sichtigung von Abweichungen«) als Zu- oder Abschlage zu berticksichtigen.

Auf die Méglichkeiten bei der Ermittlung der Zu- oder Abschlage wird unter Nr. 5 naher einge-

gangen.

* Bei Umstinden, die direkt den Rohertrag dndern
** Bei Umstinden, die sich nicht im Rohertrag ausdriicken, jedoch die Restnutzung beeintrachtigen.
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5 Ermittlung von Wertminderungen durch Baumingel, Bauschiden und unterlassene
Instandhaltung

Fiir die Ermittlung von Wertminderungen durch Baumangel, Bauschaden und unterlassene
Instandhaltung bestehen gemafl WertV in den drei Wertermittlungsverfahren — wie bereits aus-
gefiihrt - folgende Méglichkeiten:

1. | Wertminderung durch Abschlige (— 5.1)

- nach Erfahrungssitzen (Tabellen)

- auf Grundlage der erforderlichen Beseitigungskosten

- durch Ableitung marktgerechter Minderungssitze aus Kaufpreisen

2. | Verkiirzung der Restnutzungsdauer (— 5.2)
- Wertminderung wegen Alters (Sachwertverfahren)
- Anderung des Vervielfiltigers (Ertragswertverfahren)

3. | Minderung des Herstellungswertes (Sachwertverfahren) (— 5.3)

Tabelle 9: Ermittlung von Wertminderungen durch Bauméngel, Bauschaden und unterlassener
Instandhaltung

Auf die Wertminderung durch Abschlige unter Beriicksichtigung marktgerechter Minderungs-
satze aus Kaufpreisanalysen ist unter Nr. 4 noch nicht eingegangen worden; ihre modellmagige
Beriicksichtigung in den Verfahrensabldufen wird unter Nr. 5.1 beschrieben.

5.1 Wertminderung durch Abschlige

Bei der Bemessung der Abschliage nach Erfahrungssitzen kann der Wertanteil des betreffenden
Bauteiles am Gesamtwert des Gebiudes ermittelt und im Anschluf daran das Ausmaf des Scha-
dens an dem Bauteil beriicksichtigt werden. Die Wertanteile der einzelnen Bauteile lassen sich
nach Wertanteiltabellen bestimmen, die u. a. der Fachliteratur enthommen werden koénnen (z. B.
[2], [5], [6]). Gebrauchliche Tabellen sind:

1. | Wertanteiltabelle fiir GeschoBwohnbauten (Erlaf3 des Ministers fiir Wiederaufbau des
Landes Nordrhein-Westfalen vom 24.6.1948 — Ministerialblatt des Ministeriums fiir
Wiederaufbau des Landes Nordrhein-Westfalen 1948, Nr.12)

2. | Wertanteiltabelle, die vom Bayerischen Staatsministerium der Finanzen im Amtsblatt
1950 Nr. 2 verdffentlicht wurde

3. | Tabelle zur Ermittlung des Beschadigungsgrades von Wohngebauden, bearbeitet vom
Bauausschufl des Deutschen Stadtetages in der britischen Zone (enthalten in den vorliu-
figen Richtlinien fiir die Bewertung von Grundstiicken im Verkehr mit Bundesbehérden)

4. | Wertanteiltabelle des Magistrats der Stadt Berlin

5. | Geschofanteiltabelle zur Beurteilung der Zerstorung ganzer Geschosse.

Tabelle 10: Wertanteiltabellen fiir die Bemessung von Abschlagen nach Erfahrungssitzen

Die fiinf aufgefiihrten Tabellen zu 1. bis 5. sind z.B. in [6], die Tabellen zu 3. und 4. auch in [2]
zusammengestellt.

83



Bei der Bemessung der Abschlage auf Grundlage der erforderlichen Beseitigungskosten geben die tat-
sichlichen oder die tiblichen Beseitigungskosten einen Anhalt fiir die Bemessungshéhe der
Wertminderung, Dabei muf gemi8 Entwurf zur neuen WertV [9] die Wertminderung nicht mit
den Beseitigungskosten identisch sein. Der Gutachterausschuf8 kann bei der Abschétzung der
Beseitigungskosten auf allgemein zugingliche Unterlagen iiber Materialpreise, Lohnkosten,
Zeitbedarf und iiber Richtpreise fiir ein bestimmtes Werk (z.B. Kosten/m?) zuriickgreifen.

Abschlige konnen in allen drei Wertermittlungsverfahren grundsatzlich auch durch Ableitung
marktgerechter Minderungssitze aus Kaufpreisen bemessen werden. Diese Abschlage sind modellma-
Rig in den einzelnen Verfahrensablaufen nach der jeweiligen Anpassung an die Marktlage und
damit nur direkt beim Verkehrswert zu beriicksichtigen; sie diirfen nicht etwa am Sach- oderam
Ertragswert angebracht werden, da sie bereits umfassend marktbezogen sind.

Fiir einen Zeitraum von ca. vier Monaten haben die Geschaftsstellen der Gutachterausschiisse

bei den Katasteramtern Gottingen, Hildesheim, Nordhorn und Osterholz-Scharmbeck zeit-

gleich untersucht, ob sich geeignete Daten in geniigender Anzahl aus der Kaufpreissammlung

erfassen lassen, um marktgerechte Minderungssitze aus Kaufpreisen ableiten zu konnen. Fol-

gende Vorgaben sind dabei von allen Geschiftsstellen angehalten worden:

~  Beschrankung auf Kauffalle und Gutachten von Einfamilienhausern, die sich méglichst nur
im baulichen Zustand unterscheiden,

- spezielle zusitzliche Erfassung fiir Kauffille und Gutachten, die in den Datenelementen 226
(WMIN) und 307 (WEIA) der Kaufpreissammlung entsprechende Angaben aufweisen,

— zusitzliche Erfassung durch Abfrage mit einem speziellen Fragebogen und értlicher Besich-
tigung,

—  Abfrage nur {iber Baumingel, Bauschdden und unterlassene Instandhaltung.

In dem Fragebogen ist fiir bauliche Anlagen eine systematische Aufteilung in einzelne Bauteile
vorgenommen worden. Zu jedem Bauteil wurde bei Auftreten von oben genannten wertmin-
dernden Umstdnden nach

- Artund Ausmafs des Mifistandes,

— den Beseitigungskosten (tatsichliche und tibliche) und

— der Beriicksichtigung bei Kaufverhandlungen

gefragt.

Die Untersuchungsberichte der vier Geschiftsstellen [4] haben iibereinstimmend ergeben:

Die spezielle Erfassung hat sich als zeitaufwendig und schwierig herausgestellt. Ausreichend
detaillierte Auskiinfte waren die Ausnahme. Von mehreren hundert Objekten wiesen nur etwa
10% durch Baumangel, Bauschaden oder unterlassene Instandhaltung hervorgerufene Mifs-
stande auf. Dabei waren diese Objekte noch nicht einmal direkt vergleichbar, da sie sich nicht nur
im baulichen Zustand voneinander unterschieden haben. Von den herausgefilterten, auf oben
genannte Mifstande bezogene Objekte, waren weiterhin die meisten beziiglich der Angaben fiir
die Beseitigungskosten der beiden Gréenordnungen 500 bis 1000 DM und 5000 bis 10 000 DM
zuzuordnen. In der fiir eine gesicherte Analyse erforderlichen Gréfenordnung standen somit
nur die Angaben von einzelnen Objekten zur Verfiigung. Dabei kam erschwerend hinzu, dafs bei
diesen verbliebenen Obijekten die Mifstinde von durchgefiihrten umfangreichen Umbau-,
Erweiterungs- oder Modernisierungsmafnahmen kaum zu trennen waren.

Eine differenzierte — jeweils auf einen speziellen Miflstand abgestellte — Ableitung marktgerech-
ter Minderungssitze aus Kaufpreisen in einer Regressionsanalyse ist somit (zur Zeit) wegen feh-
lender geeigneter Daten nicht méglich. Der Gutachterausschuf ist gema Nr. 4 dieses Beitrages
dennoch gehalten, in jedem fiir ein Gutachten untersuchten Einzelfall die anzubringenden
Abschlige moglichst in Anlehnung an den Grundstiicksmarkt und nachvollziehbar zu ermit-
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teln. Neben den genannten Erfahrungssitzen und Beseitigungskosten ist dabei hauptsachlich zu
beriicksichtigen, ob der Markt eher »kaduferorientiert«ist oder nicht, welche Mifistande allgemein
als gravierend und damit besonders wertmindernd angesehen werden und welche Mifstande
bei Kaufverhandlungen nur eine untergeordnete Rolle spielen.

Aus den genannten speziellen Untersuchungen [4] ist dazu fiir den Bereich der vier beteiligten
Geschiftsstellen eindeutig abzuleiten, daf der Grundstiicksmarkt zur Zeit »kauferorientiert« ist.
Besonders Gomille stellt in [4] heraus, daf sich der Kostenaufwand fiir die Beseitigung von Mifs-
standen in voller Hohe auf den Kaufpreis niederschligt, wenn er deutlich tiber den in der Regel
beijedem Eigentumswechsel vorgenommenen Umbau-/Modernisierungsaufwand hinausgeht.
Bei einem solchen Markt sind damit die {iblichen Beseitigungskosten fiir gravierende Bauman-
gel, Bauschaden und unterlassene Instandhaltung als Abschlag nach Anpassung an die Markt-
lage in voller Hohe zuberiicksichtigen. Die in bezug auf vorzunehmenden Umbau-/ Modernisie-
rungsaufwand nicht ins Gewicht fallenden kleineren Miflstinde finden dagegen keine Bertick-
sichtigung. Es ist somit von den Geschiftsstellen der Gutachterausschiisse — beispielsweise
durch vergleichbare Untersuchungen — festzustellen, ob jeweils dieser oder aber ein anderer
Markt vorliegt.

Dazu wird vorgeschlagen, dal die Geschiftsstellen der Gutachterausschiisse standardmagig
eine Abfrage iiber Baumingel/Bauschdden in die verwendeten Fragebogen aufnehmen. Diese
Abfrage sollte zwar geniigend detailliert sein, dennoch aber die Erwerber nicht iiberfordern, so
daf sie auf die entscheidenden Tatbestidnde zu beschrianken wire. Die erhobenen Daten sollten
in die Datenelemente 226 (WMIN) und 307 (WEIA) der Kaufpreissammlung tibernommen wer-
den. Thre Auswertung ist erst dann sinnvoll, wenn Daten in ausreichendem Umfang vorliegen.
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Im Fragebogen kénnte die Abfrage iiber Baumingel /Bauschiden wie folgt gestaltet werden:

Baumdingel / Bauschiden

1. Definition: Unter Baumingel/Bauschéiden sind Beeintriachtigungen eines Bauwerks zu
verstehen, die durch
— Fehler bei seiner Errichtung,
- spéter eintretende duflere Einwirkungen oder
- eine nicht ordnungsgemife Instandhaltung
entstanden sind.

2. Baumiingel / Bauschiden liegen nicht vor []

liegen vor [] und zwar:
Bauteil / Gewerk Beschreibung Beseitigungs- Beriicksichtigung
der Beeintrachtigungen | kosten der Beeintrichtigungen

im Kaufpreis

1| Fundament, Keller und
Fassade / Aufenwand
(Aufenputz, Verkleidung,
Anstrich, Isolierung)

[ ]| Dach
(Dachstuhl, Deckung,

Dachrinnen, Isolierung,
Schornstein/Kamin)

U I| Treppen, Decken, Innenwinde

[ ]| Ausbau

(Fenster, Tiiren, FuSboden,
Heizung, Installationen,
sanitare Anlagen)

[ ]| Sonstige
(Balkone, Garagen,
Ver- und Entsorgung)

5.2 Verkiirzung der Restnutzungsdauer

[st durch Baumingel/Bauschiaden oder unterlassener Instandhaltung die Restnutzungsdauer zu
verkiirzen, so soll nach der neuen WertV [9] dabei immer die iibliche Gesamtnutzungsdauer
zugrunde gelegt werden. Der Begriff »Lebensdauer«wird in der neuen WertV nicht mehr verwen-
det, da bei der Wertermittlung entscheidend ist, wie lange eine bauliche Anlage noch wirtschaft-
lich genutzt werden kann; die technische »Lebensdauer« einer baulichen Anlage reicht im allge-
meinen dagegen weiter (vgl. [9]) und ist somit in der Regel nicht wertrelevant. Die altersbedingte
Wertminderung am Wertermittlungsstichtag bestimmt sich nach dem Verhaltnis der Restnut-
zungsdauer zur siblichen Gesamtnutzungsdauer [9]. Das tatsichliche Alter der baulichen Anlage
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ist bei der Verkiirzung der Restnutzungsdauer als Berechnungsgrundlage dagegen unerheblich,
da sich eine so bemessene Wertminderung nicht an dem tatsichlichen Bau- oder Erhaltungszu-
stand der baulichen Anlage am Wertermittlungsstichtag orientiert (siehe dazu auch [6]).

Durch die in der neuen WertV vorgenommene Harmonisierung zwischen Sach- und Ertrags-
wertverfahren ist in oben beschriebener Form sowohl bei

- der Wertminderung wegen Alters im Sachwertverfahren als auch bei

— der Anderung des Vervielfiltigers im Ertragswertverfahren vorzugehen.

Bei der Bemessung der Wertverhaltnisse am Wertermittlungsstichtag ohne Wertminderungen
wegen Bauméngel / Bauschaden (unterlassener Instandhaltung) wire bei einer iiblichen Gesamt-
nutzungsdauer von 100 Jahren und einer Restnutzungsdauer von 60 Jahren von einem Restwert
von 60/100 = 60% auszugehen. Mit Berticksichtigung von Bauméngeln / Bauschiden (unterlas-
sener Instandhaltung) bei einer Verkiirzung der Restnutzungsdauer um beispielsweise 20 Jahre
auf 40 Jahre betragt der zugrunde zu legende Restwert 40/100 = 40%. Falsch wire es, bei einer
Verkiirzung der Restnutzungsdauer das Alter festzuhalten und die Gesamtnutzungsdauer um
20 Jahre auf 80 Jahre zu verkiirzen, weil der Restwert sich dann auf 40/80 = 50% bemessen und
dem tatsachlichen baulichen Zustand nicht entsprechen wiirde.

Die nachfolgende Tabelle 11 soll dies verdeutlichen:

—20 0 20 40 60 80 100 Jahre
| |
fiktives  wirkliches Werter-
Baujahr Baujahr mittlungs-
zeitpunkt
Restwert 60% bei
Alter regelmafige Restnutzungsdauer iiblicher Gesamtnutzungsdauer

— richtig bemessen

Restwert 40% bei

fiktives verkiirzte 11
< Alter Restnutzungsdaver < ubhgherA Gesamtnutzungsdauer
— richtig bemessen
N Restwert 50% bei verkiirzter
verkiirzte

Alter Restnutzungsdauer <«—— Gesamtnutzungsdauer
— falsch bemessen

Tabelle 11: Verkiirzung der Restnutzungsdauer und das Verhiltnis zur Gesamtnutzungsdauer

5.3 Mlinderung des Herstellungswertes (Sachwertverfahren)

Die Minderung des Herstellungswertes im Sachwertverfahren wird gemi Tabelle 4 (siche
Nr.4.1) lediglich bei nicht behebbaren Baumangeln vorgeschlagen. Da diese Minderung nur
nachtraglich und fiktiv angesetzt werden kann, ist sie im allgemeinen weniger anschaulich und
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nachvollziehbar als die anderen Méglichkeiten zur Beriicksichtigung von Wertminderungen.
Sie sollte deshalb nur auf den oben aufgefiihrten Fall beschrankt bleiben und nur dann verwendet
werden, wenn dieser wertbeeinflussende Umstand offensichtlich erkennbar/ ermittelbar ist. In
Zweifelsfillen sollte unter Beriicksichtigung von Tabelle 4 der wertbeeinflussende Umstand ent-
sprechend anders eingeordnet werden und damit von der Moglichkeit Gebrauch gemacht wer-
den, Abschlige anzubringen oder die Restnutzungsdauer zu verkiirzen.

6 Merkantiler Minderwert

Im Zusammenhang mit der Wertminderung durch Baumingel/Bauschaden und unterlassene
Instandhaltung ist der»Merkantile Minderwert«einer baulichen Anlage zu beriicksichtigen.»Die
Annahme eines »Merkantilen Minderwertes« beruht auf der Lebenserfahrung, daf eine einmal
mit Mingeln behaftet gewesene Sache trotz sorgféltiger und vollstindiger Reparatur im
Geschiftsverkehr vielfach niedriger bewertet wird« (vgl. BGH-Urteil Az VII ZR 60/76 vom
8.12.1977). Der »Merkantile Minderwert« ist besonders fiir unfallbeschadigte Kraftfahrzeuge
bekannt. In der Rechtsprechung ist er aber auch fiir bauliche Anlagen anerkannt (sieche z.B.
Urteile des BGH Az III ZR 32166 vom 20.6.1968 und Az VII ZR 60/76 vom 8.12.1977).In den
BGH-Urteilen wird herausgestellt, da eine Minderung des Verkehrswertes einer baulichen
Anlage bestehenbleiben kann, wenn die wertmindernden Schiden in technisch einwandfreier
Weise beseitigt sind (z. B. sanierter Schwamm- oder Trockenfiulebefall). Entscheidend ist, ob die
Verkehrsanschauung mit der Wiederkehr des Mangels/ Schadens rechnet. Dabei reicht bereits
der Verdacht aus, daf die bauliche Anlage von neuem in Mitleidenschaft gezogen werden kann.

Nach [2] ergibt sich der»Merkantile Minderwert«aus der Differenz der Verkehrswerte (ohne und
mit befiirchtetem Mangel) eines bebauten Grundstiicks. Nach [6] ist der »Merkantile Minder-
wertc nicht nach hauptsichlich bautechnischen Gesichtspunkten wie bei Baumingeln/
Bauschiden und unterlassener Instandhaltung zu bestimmen, sondern allein nach seinen Aus-
wirkungen auf dem Grundstiicksmarkt. Damit ist er ausschlieflich durch Kaufpreissammlun-
gen /-vergleiche festzustellen und wird deshalb nur nachweisbar sein, wenn die Minderungrela-
tiv erheblich ist[6]. Seine Bestimmung wird zusatzlich dadurch erschwert, daf erin der Praxis oft-
mals von den bautechnischen wertmindernden Umstinden nicht zu trennen ist und diesen zuge-
rechnet wird.

7 Zusammenfassung

Das Auftreten bautechnischer Mifstande ist hiufig — auch fiir Laien — direkt zu erkennen, ohne
daRjedoch dabei sofort ihr Ausmaf, ihre Art, ihre Zuordnung und ihre Folgen einschétzbarsind.
Als wertmindernde bautechnische Umstiande finden deshalb Baumingel, Bauschdden und
unterlassene Instandhaltung oftmals die besondere Beachtung und Aufmerksamkeit aller an
einem Verkehrswertgutachten Interessierten (Antragsteller, Erwerber, Verauferer, ...), zumal
durch unterschiedliche und subjektive Einschitzungen Meinungsunterschiede hervorgerufen
werden kénnen. Somit ist es naheliegend, da@ die Gutachten gerade auch danach beurteilt wer-
den, wie diese Mifistinde ermittelt und beriicksichtigt worden sind. Der Gutachterausschuf ist
deshalb gefordert, wertmindernde bautechnische Umstande moglichst objektiv, prazise, markt-
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gerecht und nachhaltig zu ermitteln, sowie sie entsprechend der Art ihrer Herkunft oder Entste-
hung in das Berechnungsmodell einzufiihren. Schlielich ist es aus oben genannten Griinden
notwendig, die Ermittlung und Beriicksichtigung von Baumangeln, Bauschaden und unterlasse-
ner Instandhaltung in den Gutachten nachvollziehbar zu begriinden und damit allen Beteiligten
verstandlich und transparent zu machen; nur so kann die notwendige und erwiinschte Akzep-
tanz eines Gutachtens erreicht werden. Die in diesem Beitrag aufbereiteten und systematisierten
Zusammenhange sowie die dargestellten Lésungsvorschlige sollen aufzeigen, wie die erwahn-
ten Anforderungen erfiillt werden kénnen.

8 Literatur

(1] BauGB: Bekanntmachung des Baugesetzbuches vom 8.12.1986, BGBL.I, $.2253, 1986.
[2] Brachmann, R.: Verkehrswert von bebauten und unbebauten Grundstiicken, Th. Oppermann Verlag, Hannover 1976.

[3] Gesetz zur Regelung der Miethohe: Bundesgesetz vom 18.12.1974, BGBL1, S. 3604, zuletzt gedndert durch das Gesetz
zur Anderung des Wohnungsmodernisierungsgesetzes vom 27.6.1978, BGBL.L, 5.878, 1978.

[4] Geschaftsstellen der Gutachterausschiisse bei den Katasteramtern Géttingen, Hildesheim, Nordhorn und Osterholz-
Scharmbeck: Untersuchungen zu Wertminderungssitzen wegen Baumingel, Bauschiden und Instandsetzungen,
(unveroffentlicht), 1988.

[5]Kleiber, W,, Simon, ], Weyers, G.: Theorie und Praxis der Wertermittlung von Grundstiicken nach neuem Recht, Bun-
desanzeiger-Seminar 1987, Bundesanzeiger Verlagsgesellschaft, Kln 1987.

[6] Réssler, R, Langner, J., Simon, J.: Schitzung und Ermittlung von Grundstiickswerten, Hermann Luchterhand Verlag,
Neuwied und Darmstadt 1986.

[7] Stannigel, H., Kremer, E, Weyers, G.: Beleihungsgrundsatze fiir Sparkassen, Kommentar und Handbuch fiir die Belei-
hungspraxis, Deutscher Sparkassenverlag, Stuttgart 1984.

[8] WertV 1972: Verordnung iiber Grundsitze fiir die Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstiicken (Wertermitt-
lungsverordnung), in der Fassung vom 15.8.1972, BGBLI, S.1416, 1972.

[9]WertV1988: Verordnung iiber Grundsétze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken (Wertermittlungs-
verordnung - WertV), vom 6.12.1988, BGBLI, 5.2209, 1988.

89



Zur Wertermittlung von Abbauland

Von Klaus KUMMER

Gliederung

1 Vorbemerkung

2 Datenerhebung und Bildung einer Stichprobe
3 Datenaufbereitung und Analyse

4 Ergebnisse

5 Zusammenfassung und Ausblick

6 Literatur

1 Vorbemerkung

Bei der Wertermittlung von Abbauland kénnen die Geschaftsstellen der Gutachterausschiisse
haufig keine Analysen ihrer Kaufpreissammlungen durchfiihren, da fir den Bereich eines
Gutachterausschusses oftmals zuwenig Vergleichsfille vorliegen, um eine gesicherte Auswer-
tung vornehmen zu konnen.

Dagegen kann es in diesen Fallen fiir den Bereich eines Regierungsbezirkes eine geniigende
Anzahl von vergleichbaren Kauffillen geben. Somit bietet es sich an, die Kauffalle bei Abbau-
land fiir einen gesamten Regierungsbezirk in der iiberregionalen Kaufpreissammlung der
Geschiftsstelle des Oberen Gutachterausschusses zu sammeln, auszuwerten und die Ergebnisse
den Geschiftsstellen der einzelnen Gutachterausschiisse zur Verfiigung zu stellen.

2 Datenerhebung und Bildung einer Stichprobe

Im Regierungsbezirk Hannover ist vereinbart worden, Kauffélle fiir Abbauland in der iiberregio-
nalen Kaufpreissammlung zu sammeln und von der Geschiftsstelle des Oberen Gutachteraus-
schusses fiir Grundstiickswerte fiir den Bereich des Regierungsbezirks Hannover auszuwerten.

Bei »Abbauland« handelt es sich im einzelnen um

- Steinbriiche,

- Sandgruben,

- Kiesgruben,

- Tongruben,

- Mergelgruben und

— Flachen fiir die Torfgewinnung,

die als »sonstige Flaichen« mit der »Preisbestimmenden Grundstiicksart« (GRUA) 410 bis 416 in
der Kaufpreissammlung gefithrt werden.
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Von den Geschiftsstellen der Gutachterausschiisse sind zu den Kaufféllen bei Abbauland
jeweils die beiden nachfolgenden zusatzlichen Merkmale erfafit worden:

—  Stand der Ausbeutung mit den finf Auspragungen
1: Ausbeutung nicht gesichert, da ungewif3, ob Genehmigung erteilt wird,
2: Ausbeutung gesichert/steht unmittelbar bevor,
3: Ausbeutung bereits begonnen,
4: Ausbeutung abgeschlossen,
5: Ausbeutung unbekannt sowie

—  Bodenrichtwert der landwirtschaftlichen Nutzfliche, die das jeweilige Abbauland umgibt, zum
31.12. des vor dem Kaufzeitpunkt liegenden Jahres.

In den »Weiteren Angabenc sollten — soweit méglich — Aussagen zur
— Michtigkeit des Vorhabens (grof3 / mittel / klein),

— Rentabilitit der Ausbeutung (gut/mittel/schlecht) und

- Rekultivierung (Auflagen ja/nein)

festgehalten werden.

DieKauffille sind auch dann mitgeteilt worden, wenn nicht alle zusitzlichen Merkmale bekannt
waren oder erhoben werden konnten.

Als Erhebungs- / Untersuchungszeitraum ist der Zeitraum vom 1.1.1983 bis 1. 5.1988 vereinbart
worden. Dariiber hinaus sollen kiinftig die Kauffalle fiir Abbauland jeweils zum 1. 5. eines jeden
Jahres der Geschiftsstelle des Oberen Gutachterausschusses zur Fortschreibung der Untersu-
chung tibersandt werden.

Die von den Geschiftsstellen zum 1. 5.1988 erstmals gemeldeten Kauffille sind zu einer Stich-
probe zusammengefaflt worden. Dabei handelt es sich um insgesamt 178 Falle.

»Weitere Angabenc sind nur fiir relativ wenige Falle erhoben worden und miissen damit vorerst
in der Stichprobe fiir die Analyse unberiicksichtigt bleiben.

3 Datenaufbereitung und Analyse

Bei einer ersten Selektion sind die Fille mit ungewdhnlichen und persénlichen Verhiltnissen
(UNGE 1bis 4 und 6 bis 9) ausgeschlossen worden; die Fille des Bereichs »Zukauf«(UNGE 5)sind
jedoch in der Stichprobe belassen worden, um gegebenenfalls untersuchen zu kénnen, ob oder
inwieweit sich dieser Bereich von dem Bereich »Kauf« unterscheidet.

Die Falle mit der »Preisbestimmenden Grundstiicksart« (GRUA) 410, 411 und 414 bis 416 sind in
so geringer Anzahl erfafit worden, daf8 sie von der Stichprobe ausgeschlossen worden sind.
Damit sind nur Falle der GRUA 412 und 413 (Sandgruben und Kiesgruben) in der Stichprobe ver-
blieben. Analyseergebnisse konnen somit zur Zeit nicht auf alle Arten von Abbauland bezogen
werden, sondern gelten nur fiir die beiden genannten Abbauarten.

Als Zielgrofe fiir die Analyse ist das Verhaltnis »Quadratmeterpreis / Bodenrichtwert-Landwirtschaftc
gebildet worden, um ein von der Zeit weitgehend unbeeinfluf$tes Ergebnis zu erhalten.
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Folgende Merkmale sind als Einflulgroen untersucht worden:
- Bodenrichtwert-Landwirtschaft,

- Zeitpunkt,

— Flachengrofe,

— Zuordnung zu einem bestimmten Gebiet (— »Lage),

— Stand der Ausbeutung und

- Grundstiicksart (- Sand- oder Kiesgruben).

Beim zusitzlichen Merkmal »Stand der Ausbeutunge sind fiir die Auspragungen 1 und 4 (Aus-
beutung nicht gesichert bzw. Ausbeutung abgeschlossen) im Gegensatz zu allen anderen Aus-
pragungen Zielgrofien von 1,0 und kleiner realisiert worden, was auf ein grundsitzlich unter-
schiedliches Marktverhalten schlielen 146t. Eine Unterscheidung in eine Gruppe mit Zielgroé8en
groBer als 1,0 und in eine Gruppe mit Zielgroflen von 1,0 und kleiner ist dadurch verhindert wor-
den, daf die Falle mit einer Zielgrofe von 1,0 und kleiner in einer fiir die Untersuchung nicht aus-
reichenden Anzahl vorliegen und somit von der Stichprobe ausgeschlossen worden sind.

Weiterhin hat in mehr als 50 Fillen fiir den »Stand der Ausbeutung«die Auspragung 5 (Ausbeu-
tung unbekannt) vorgelegen. Es ist daher die Annahme getroffen worden, daf in allen in der
Stichprobe verbliebenen Fillen (Auspragungen 2, 3 und 5) die Ausbeutung unmittelbar bevor-
steht. Somit wird eine Differenzierung beim Stand der Ausbeutung nicht mehr getroffen; als Ein-
flugroBe scheidet dieses Merkmal deshalb aus.

Die vorstehend beschriebene Selektion hat zu einer Eingrenzung der Stichprobe auf 104 Falle
gefiihrt; durch die Optimierung des Modells sind zwei weitere Kauffille eliminiert worden, so
daf letztlich 102 Realisierungen der Regressionsanalyse zugrunde liegen.

Die Analyse hat signifikant ergeben, daf§ sich die Bereiche »Kauf« und »Zukauf« beziiglich der
Realisierungen der Zielgrofe nicht unterscheiden und somit fiir die Regression zusammengefafst
werden kénnen.

Durch die Analyse wird deutlich, da8 es im Regierungsbezirk Hannover drei Preiszonen fiir

Sand- und Kiesgruben gibt (= Einfluflgrofie »Lage«):
einen Nordbereich (Lage 1) mit den Stddten und Landgemeinden im Bereich der Landkreise
Dlepholz und Nienburg,

- einen Bereich Hannover/Hildesheim (Lage 2) mit den Stidten und Landgemeinden im
Bereich des Landkreises Hannover und des Altkreises Hildesheim sowie

- einen Stdbereich (Lage 3) mit den Stadten und Landgemeinden im Bereich der Landkreise
Holzminden, Hameln, Schaumburg und des Altkreises Alfeld.

4 Ergebnisse

Die Zielgrofe »Quadratmeterpreis / Bodenrichtwert-Landwirtschaft« wird signifikant von den
Merkmalen

-~ Bodenrichtwert-Landwirtschaft,

- Zeitpunkt und

- Lage

beeinfluft.

Die Schitzwerte der Zielgrofe in den drei Lagen fiir das Jahr 1988 in Abhéngigkeit vom Boden-
richtwert-Landwirtschaft werden in der nachfolgenden Abbildung 1 graphisch dargestellt.
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Abbildung 1:
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Abbildung 2:
Vergleichswerte fiir Sand- und Kiesgruben/Bodenrichtwerte-Landwirtschaft
— fiir den Untersuchungszeitraum —
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Abbildung 3:
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Abbildung 4:
Vergleichswerte fiir Sand- und Kiesgruben /Bodenrichtwerte-Landwirtschaft

— fiir den Untersuchungszeitraum -

94



Die Schétzwerte der ZielgroSe fiir unterschiedliche Bodenrichtwerte-Landwirtschaft in Abhén-
gigkeit vom Zeitpunkt werden jeweils fiir die betreffenden Lagen in den drei vorhergehenden
Abbildungen 2 bis 4 graphisch dargestellt.

Wie den drei vorstehenden Abbildungen zu entnehmen ist, sind die jeweiligen Schitzwerte der
ZielgroBe fiir den Untersuchungszeitraum nicht konstant, sondern wachsen mit der Zeit. Die
Bodenrichtwerte-Landwirtschaft sind in diesem Zeitraum jedoch gefallen. Der Quadratmeter-
preis fiir Sand- und Kiesgruben und die Bodenrichtwerte-Landwirtschaft haben sich also mit der
Zeit unterschiedlich entwickelt. Bei etwaigen Extrapolationen fiir die Schitzwerte der Zielgrofe
ist dieser Umstand unbedingt zu beriicksichtigen. Sollten beispielsweise die Bodenrichtwerte fiir
landwirtschaftliche Nutzflichen konstant bleiben, dann wiren die Untersuchungsergebnisse fiir
1988 anzuhalten.

Die Schitzwerte der Zielgrofe gelten nur fiir die in den Abbildungen jeweils angegebenen
Bodenrichtwerte-Landwirtschaft.

5 Zusammenfassung und Ausblick

Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen, dal Auswertungen der iiberregionalen Kaufpreis-
sammlung auch dann Vergleichswerte aus Kaufpreisen liefern konnen, wenn die Kaufpreis-
sammlungen der Geschiftsstellen der einzelnen Gutachterausschiisse wegen zuwenig erfafSter
Fille eine Analyse nicht zulassen.

Von der Moglichkeit dieses Vorgehens sollte nicht nur fiir Abbauland Gebrauch gemacht wer-
den. So weist Ziegenbein (1989) nach, daf eine Auswertung der tiberregionalen Kaufpreissamm-
lung auch fiir Flachen des gemeinen oder éffentlichen Bedarfs Vergleichswerte liefern kann, die
aus den Kaufpreissammlungen der Geschiftsstellen der einzelnen Gutachterausschiisse nicht
hatten abgeleitet werden konnen.

Die tiberregionale Kaufpreissammlung bei der Geschiftsstelle des Oberen Gutachterausschus-
ses fiir Grundstiickswerte fiir den Bereich des Regierungsbezirks Hannover soll fiir Abbaufli-
chen weitergefiihrt werden, um die Untersuchungen fortschreiben zu kénnen. Dabei wird ange-
strebt, mit der Zeit auch eine fiir die Analyse geeignete Anzahl von Fillen fiir die Abbauarten
Steinbruch, Ton- und Mergelgrube sowie Torfgewinnung zu sammeln, um Vergleichswerte fiir
alle Abbauarten den Geschiftsstellen des Regierungsbezirks zur Verfiigung stellen zu kénnen.
Dariiber hinaus soll kiinftig der »Stand der Ausbeutung« noch praziser erfat werden, um auch
diese Einflugr6Be im notwendigen Umfang untersuchen zu kénnen. Dabei kénnten gegebenen-
falls Ergebnisse fiir den Teilmarkt »Rekultivierung«(— »Ausbeutung abgeschlossend) erzielt wer-
den.

6 Literatur
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1 Vorbemerkung

Die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte im Regierungsbezirk Hannover sind bei der
Anwendung der von Lichtner (1974) mitgeteilten Ergebnisse einer Untersuchung von Kaufprei-
sen fiir Friedhofserweiterungs- und Sportplatzflichen im Aufenbereich auf Widerspriiche
gestofen. Sie haben daher angeregt, derartige Kauffalle in der iiberregionalen Kaufpreissamm-
lung zu fithren und auszuwerten, um zu kliren, ob die von Lichtner vor iiber zehn Jahren unter
anderen wirtschaftlichen Bedingungen gewonnenen Erkenntnisse heute noch anzuwenden sind.
Daraufhin wurden Kauffille fiir Flichen des gemeinen oder 6ffentlichen Bedarfs, die seit Beginn
der automatisierten Fithrung der Kaufpreissammlungen im Jahr 1984 angefallen sind, von den
Geschiftsstellen der Gutachterausschiisse bei den Katasteramtern selektiert, um einige Merk-
male erginzt und dem Oberen Gutachterausschuf zur Verfiigung gestellt. Die Ergebnisse der
Auswertung dieser Kauffalle werden nachfolgend mitgeteilt.

2 Grundsitze fiir die Wertermittlung

Da alle kiinftigen Flichen fiir den gemeinen oder 6ffentlichen Bedarf enteignet werden kénnen,
wenn der Bedarfstrager nicht freihéindig erwirbt, ergeben sich die ma8geblichen Bedingungen
fiir die Wertermittlung aus den gesetzlichen Bestimmungen zur Entschadigung firr den Rechts-
verlust im Fall der Enteignung und aus der dazu ergangenen Rechtsprechung. Legt man dieses
zugrunde, so kommt es nicht auf die geplante Nutzung an, sondern allein auf dieNutzbarkeit, die
wertbestimmend war, bevor sich die Planung als 6ffentliche Fliche auf das Marktverhalten aus-
wirkte. Grundsitzlich sind dabei allerdings noch nicht realisierbare Nutzungserwartungen zu
beriicksichtigen, soweit diese Erwartungen auf hoherwertige Nutzungen sich im gewohnlichen
Geschiftsverkehr niederschlagen.
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Die zu untersuchenden Objekte liegen im Auflenbereich; es handelt sich um bisher nicht bebau-
bare, iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flichen. Mafigebend fiir die Wertermittlung ist
daher in der Regel die landwirtschaftliche Nutzung, Lediglich in den Fallen, in denen bei ver-
gleichbaren, benachbarten Objekten im gewdhnlichen Grundstiicksverkehr bei der Preisverein-
barung die Erwartung auf eine hsherwertige Nutzung zugrunde gelegt wird, ist eine hshere Qua-
litat (z.B. Bauerwartung) fiir die Wertermittlung anzunehmen.

3 Beschreibung der Kauffille und der Stichprobe

In den Kaufpreissammlungen sind die hier zu untersuchenden Kauffille in Ubereinstimmung
mit den Ausfithrungen im vorigen Abschnitt unter der preisbestimmenden Grundstiicksart
»Land- und forstwirtschaftliche Fliche« abgespeichert. Den Erwerb fiir den kiinftigen gemeinen
oder dffentlichen Bedarf erkennt man an der Belegung des Merkmals »Geplante Nutzunge. Die-
ses Merkmal hat die Auspragungen

1 = ortliche Verkehrsfliche

2 = sonstige Verkehrsfliche

3 = offentliche Griinflache

4 = Bauflache fiir den Gemeinbedarf
5 = sonstige Gemeinbedarfsfliche.

Da die Gutachterausschiisse iiber geniigend Kauffalle von Verkehrsflichen fiir eigene Auswer-
tungen verfiigen, werden in der iiberregionalen Kaufpreissammlung nur Kauffille mit den Aus-
pragungen 3 bis 5 gesammelt und ausgewertet. Die Kauffille werden von den Geschiftsstellen
um die folgenden Merkmale erginzt:

BRW-LW  Bodenrichtwert-Landwirtschaft fiir die das Kaufobjekt umgebende Fliche zu dem
vor dem Kaufzeitpunkt liegenden Ermittlungsstichtag

BRW-W  Bodenrichtwert-Wohnbauland der nichstgelegenen Richtwertzone fiir den pflichti-
gen ErschlieBungsbeitragsstand zu dem 31.12,, der vor dem Kaufzeitpunkt liegt

Entfernung Entfernung zum Rand der néchstgelegenen Richtwertzone fiir Wohnbauland.

Die aus den Kauffllen gebildete Stichprobe unterliegt im Hinblick auf die Fragestellung und eine

wirksame Analyse folgenden Einschrankungen:

- Analysiert werden nur Kaufe 6ffentlicher Bedarfstriger; zugelassen werden Zukaufe.

- Kauffille mit Kaufpreisen kleiner/gleich dem Bodenrichtwert fiir landwirtschaftliche Fli-
chen werden ausgeschlossen, da hier ungewohnliche Verhiltnisse zu vermuten sind.
Betrachtet man diese Kauffille naher, so wird dieses bestatigt; darunter sind beispielsweise
Naturschutzflichen oder Erweiterungsflachen fiir Klaranlagen, fiir die ein Hineinwachsen in
eine hohere Wertigkeit offensichtlich ausgeschlossen ist.

- Gleichartige Kauffille werden eliminiert, um fiir die Analyse nur voneinander unabhingige
Falle zu erhalten.

- Die Stichprobe wird auf Falle mit BRW-W kleiner/ gleich 150 DM/m? begrenzt, da Falle darii-
ber nur vereinzelt vorkommen und dafiir keine gesicherte Aussage zu erwarten ist.

~ Kauffalle liegen aus denJahren 1984 bis Mai 1988 und nur bis zu einer Entfernung von 1300 m
bis zum Rand der nichstgelegenen Richtwertzone fiir Bauland vor.

Hieraus ergibt sich eine Stichprobe von 132 Kauffillen fiir die Analyse.
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4 Datenaufbereitung und Analyse

Geht man von den Wertermittlungsgrundsatzen fiir Gemeinbedarfsflichen aus, so ist zu ver-
muten, daB sich die Kaufpreise am landwirtschaftlichen Preisniveau orientieren und nur dort, wo
Erwartungen auf eine hoherwertige Nutzung begriindet sind, deutlich hohere Preise erzielt wer-
den. Insofern liegt es nahe, eine Regressionsanalyse mit der Zielgroe Quadratmeterpreis /| BRW-
LW durchzufithren. Doch bereits das Histogramm dieses Quotienten (Abb. 1) zeigt, daf die ver-
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einbarten Kaufpreise weit iiber den Bodenrichtwerten fiir landwirtschaftliche Flachen liegen, bei
58% der Falle sogar iiber dem zweifachen Bodenrichtwert. Da auch die Versuche, eine sinnvolle
Regressionsfunktion als Erklarungsmodell zu finden, nicht befriedigend verliefen, wurde der
Weg iiber diese ZielgroRe und die Ankniipfung an das landwirtschaftliche Preisniveau nichtwei-
ter verfolgt.

Nach der von Lichtner (1974) mitgeteilten Funktion
Kaufpreis [DM/m?’] = 0,36 x BRW-W [DM/m’]— 5,46 X Entfernung [km]

besteht eine lineare Abhingigkeit der Kaufpreise fiir Flichen des gemeinen und offentlichen
Bedarfs vom Baulandpreisniveau. Als Zielgrofe fiir die Regressionsanalyse wird das Verhéltnis
Quadratmeterpreis | BRW-W formuliert, um nicht mehr die Variation der Kaufpreise erklarenzu
miissen, sondern nur noch die Variation des Verhiltnisses der Kaufpreise zu den Bodenrichtwer-
ten. Die Regressionsanalyse ist dadurch auch sensibler fiir die Untersuchung anderer Einfliisse.

Als EinflugroRen werden folgende Merkmale untersucht:

- Bodenrichtwert-Wohnbauland

- Entfernung des Kaufobjekts zum Rand der nichstgelegenen Richtwertzone fiir Bauland
- Bodenrichtwert-Landwirtschaft

— Art der geplanten Nutzung

- Flachengrofie

- Kaufzeitpunkt

- Lage im Regierungsbezirk

Die Regressionsanalyse wurde mit dem Programmsystem »Automatisierte Fiihrung und Ana-
lyse der Kaufpreissammlung« der Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

98



und mit der in der Literatur dazu angegebenen Strategie durchgefiihrt. Als signifikante Einfluf3-
groRen in einer Analyse mit dem Bestimmtheitsmaf B=0,64 haben sich dabeiin der Reihenfolge
ihrer Signifikanz ergeben:

1. Bodenrichtwert fiir erschliefungsbeitragspflichtiges Wohnbauland
Bei ansteigenden Bodenrichtwerten verringert sich das Verhiltnis Quadratmeterpreis/
BRW-W erheblich; bei Lichtner war es noch konstant.

2. Geplante Nutzung

Bei der Analyse hat sich herausgestellt, daf8 die Auspragungen 3 und 5 zusammengefaft wer-
den konnen. Dadurch erhilt man eine 0/1-Variable, die mitihren Auspragungen die Flachen
danach unterscheidet, ob auf ihnen kiinftig gebaut werden soll oder nicht. Die fiir eine
Bebauung vorgesehenen Flachen (z.B. Pumpwerk, Gasdruckregelstation, Fernsehumsetzer,
Geritehaus der Feuerwehr) liegen in ihren Preisen etwa doppelt so hoch wie die anderen Fla-
chen. Diese Aussage kann nicht prazisiert werden, da mit nur 15% der Stichprobe zu wenig
Kauffille mit dieser Auspragung (4 = Baufliche fiir Gemeinbedarf) vorhanden sind; in
Abb. 2 fehlen daher Werte hierfiir.

3. Enffernung zum Rand der niichstgelegenen Bodenrichtwertzone fiir Wohnbauland
Die beste funktionelle Anpassung fiir die Entfernung wurde bei der Analyse nicht durch eine
stetige Funktion, sondern nach einer Einteilung in die drei folgenden Bereiche erreicht:
1= bis 200m
2=200bis 600m
3 =600 bis 1300m
Den Erwartungen entsprechend sind die Kaufpreise in der Nihe der bereits bebauten Gebiete
am hochsten und nehmen mit zunehmender Entfernung ab. Die t-verteilte Priifgrofe fiir den
Regressionskoeffizienten t = 2,8 liegt jedoch nur wenig tiber der Signifikanzschwelle (t =
1,98), so daf8 das Ausmaf des Einflusses geringer ausfallt als erwartet.

Die Ergebnisse der Regressionsanalyse sind in Abb.2 dargestellt. Die Tabelle enthalt Schatz-
werte fiir die Zielgrofe Quadratmeterpreis / Bodenrichtwert fiir Wohnbauland in Abhangigkeit
von dem Bodenrichtwert fiir Wohnbauland in der nichstgelegenen Richtwertzone und von der
Entfernung zu dieser Zone; die Schitzwerte gelten nur fiir nicht zur Bebauung vorgesehene Fla-
chen fiir den gemeinen oder 6ffentlichen Bedarf im AuB8enbereich. Die Schatzwerte fiir kiinftige
Bauflichen fiir den Gemeinbedarf liegen etwa doppelt so hoch. Die graphische Darstellung zeigt
einen Vergleich der Ergebnisse dieser Untersuchung mit denen von Lichtner.

5 Wertung der Ergebnisse

Die Kaufpreise, die 6ffentliche Bedarfstriger fiir die von ihnen benétigten Flachen im Auflenbe-
reich zahlen, liegen deutlich iber den Kaufpreisen fiir die benachbarten, weiterhin landwirt-
schaftlich genutzten Flachen. Dies gilt auch fiir die Flichen, die weiter vom néachstgelegenen Bau-
gebiet entfernt liegen. Da auch, insbesondere unter den heutigen baukonjunkturellen Gegeben-
heiten, angenommen werden darf, daf nur bei ganz wenigen Objekten der untersuchten Stich-
probe zum Kaufzeitpunkt eine iiber die landwirtschaftliche Nutzung hinausgehende Nutzungs-
erwartung bestanden hat, sind die Preise im freihandigen Erwerb héher als sie nach den bei einer
Enteignung anzuhaltenden Grundsitzen sein diirften. Es ist daher zu vermuten, daf die Preise
auch unter Beriicksichtigung der kiinftigen Nutzung als 6ffentliche Flachen vereinbart werden.
Diese Vermutung wird noch dadurch bestarkt, daf bei ansonsten gleichen Merkmalen die Preise
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fiir die zur Bebauung vorgesehenen Gemeinbedarfsflachen doppelt so hoch sind wie die sonsti-
gen Preise. Die Eigentiimer ziehen Nutzen aus der Umwidmung ihrer Flichen und lassen sich
ihre Zustimmung zum freihindigen Erwerb honorieren.

Nach den bei der Analyse ermittelten Verhiltnissen der Preise zum Baulandpreisniveau ist bei
den Kauffillen ein Entwicklungsstand zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und Bauerwar-
tungsland angehalten worden; bei den zur Bebauung vorgesehenen Flichen wurde teilweise
Bauerwartungslandqualitit zugrunde gelegt. Gerady empfiehlt, unter Bezug auf die Untersu-
chung von Lichtner, dieses Marktverhalten trotz der Diskrepanz zu den rechtlichen Gegeben-
heiten bei Wertermittlungen zu beriicksichtigen.

Vergleichswert
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Abb. 2: Ergebnisse der Analyse fiir nicht zur Bebauung vorgesehenen Gemeinbedarfsflichen
In der Tabelle: Schatzwerte fiir die Zielgrofe in Abhangigkeit von Bodenrichtwert BRW-
W und Entfernung

Lichtner hat 1974 nur Sportplatzflichen und Friedhofserweiterungsflichen untersucht; seine
Ergebnisse konnen mit denen fiir die Auspragungen 3 und 5 bei der geplanten Nutzung vergli-
chen werden. In Abbildung 2 sind beide Ergebnisse fiir die jeweiligen Aussagebereiche darge-
stellt. Die Abhingigkeit der Kaufpreise von dem Baulandpreisniveau hat sich deutlich verrin-
gert. Der erhebliche Riickgang der Baukonjunktur und die damit verbundene geringe Nachfrage
nach Bauland kénnen Griinde dafiir sein. Im Vergleich zu fritherenJahren gibt es heute i Unter-
suchungsgebiet keinen Markt mehr fiir Bauerwartungsland, weil die Wartezeiten bis zur Bau-
reife nicht mehr kalkulierbar sind und das Verwertungsrisiko kaum abzuschitzen ist.
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An dieser Untersuchung wird deutlich, da, wie Lichtner es bei seiner Veroffentlichung auch
schon gefordert hat, fiir die Wertermittlung erforderliche Daten nach Ablauf eines Zeitraumes
von etwa 5 Jahren oder dann, wenn abrupte Marktveranderungen auftreten, zu iiberpriifen sind.
Die iiberregionalen Kaufpreissammlungen der Oberen Gutachterausschiisse eignen sich beson-
ders fiir solche, bei Gutachterausschiissen nur vereinzelt auftretenden Kauffalle, (sieche auch
Kummer 1989), um hierfiir gesicherte Wertermittlungsgrundlagen zu erhalten.
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Einsatz des Programmsystems Geoditische Berechnungen in der
Niedersiachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Von Hermann HAHN

1 Vorbemerkung

Seit vielen Jahren ist das Programmsystem Geoditische Berechnungen ein fester Bestandteil in
den Arbeitsabldufen zur Auswertung von Liegenschafts- und Grundlagenvermessungen bei
den Katasteramtern und bei den Dezernaten der Abteilung Landesvermessung des Niedersach-
sischen Landesverwaltungsamtes. Die ersten vermessungstechnischen Berechnungen wurden
bereits im Jahre 1960 mit dem Rechner IBM 650 durchgefiihrt [1].

Wiahrend geodatische Berechnungen zunichst nurim Stapelbetrieb durchgefiihrt werden konn-
ten (Eingabedaten muften zum Rechenzentrum und Ergebnisse vom Rechenzentrum zur
Dienststelle geschickt werden), erméglichte die Einfiihrung der Datenfernverarbeitung im Jahre
1978 den Dialogbetrieb vom Arbeitsplatz des Sachbearbeiters aus. Dadurch wurde eine erheb-
liche Beschleunigung im Verarbeitungsablauf erreicht.

In dieser Form wird das Programmsystem auch heute noch eingesetzt.

In den letzten Jahren haben sich die folgenden weiteren Entwicklungen vollzogen, die es meines
Erachtens erforderlich machen, einmal iiber die zukiinftige Rolle der Geodatischen Berechnun-
gen nachzudenken:

1. dieEinbindungin das Konzept der »Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK)« (Punktdatei,
Grundrif8datei)

2. die Installation von dezentralen Datenverarbeitungsanlagen bei den Dienststellen

3. der Einsatz von Feldrechnern bei értlichen Vermessungsarbeiten.

In diesem Beitrag mochte ich versuchen, die wichtigsten Gesichtspunkte dazu aufzuzeigen.

2 »Komplexe« Geoditische Berechnungen

Als Zusatz zu der Bezeichnung »Geodatische Berechnungen« taucht gelegentlich noch der frii-

her haufiger verwendete Begriff »komplex« auf. Mit diesem Begriff wird auf einige wesentliche

Eigenschaften des Programms hingewiesen, namlich:

- auf die Anwendbarkeit in unterschiedlichen organisatorischen Bereichen (Landesvermes-
sung, Liegenschaftskataster);

- auf die Anwendbarkeit in unterschiedlichen fachlichen Bereichen (Tachymetrie, Koordina-
tenberechnung, Flachenberechnung, Kartierung, Digitalisierung, Ausgleichung);

- auf den grofen Funktionsumfang (fast alle vermessungstechnischen Anforderungen sind
realisiert);

- auf die Flexibilitat der Lésungsmaglichkeiten (fiir viele Aufgaben gibt es mehr als einen
Losungsweg);
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auf die vielfiltigen Ein- und Ausgabemdoglichkeiten, z.B. Lochkarten und -streifen (heute
nicht mehr benutzt), Dateien auf Magnetband oder Magnetplatte, Dialogein- und -ausgabe,
Druckausgaben;

auf die Integration des funktionell eigenstindigen Erfassungssystems fiir die ALK-Punktda-
tei.

Hinter dieser Aufzéhlung verbirgt sich ein erheblicher Entwicklungs- und Pflegeaufwand, der
fast ausschlieBlich vom Dezernat B 8 (bzw. seinen Vorgingern) erbracht wurde.

Den oben genannten positiv einzustufenden Eigenschaften stehen einige Nachteile gegeniiber:

der nicht geringe Aufwand fiir die Arbeitsvor- und -nachbearbeitung im Rechenzentrum
(Archivieren und Wiedereinlesen von Auftrigen, Kartierungen, Druck von Ergebnissen, Ver-
waltung der Auftrags- und der Ergebnisdatei, Starten von Ausgleichungen, Zusammenspiel
mit dem Programmsystem ALK-Punktdatei);

die Bedienerfithrung beruht noch auf dem Lochkartenprinzip und entspricht damit nicht den
heutigen Moglichkeiten;

die Programmierung kann nur von vielseitig ausgebildeten und erfahrenen Programmierern
durchgefiihrt werden;

der erhebliche Wartungs- und Pflegeaufwand fiir die Programme;

die Schwierigkeit, neue Konzepte in die vorhandene Programmstruktur zu integrieren.

3 Das Datenverarbeitungskonzept

Die komplexe Programmstruktur 14t sich an Bild 1 ablesen. Darin sind alle Bestandteile des Pro-
grammsystems im Zusammenhang dargestellt. Der Benutzer hat direkt nur mit dem Programm
GE104U zu tun, von dem aus

die Eingabe in die Auftragsdatei,

der Einblick in die Rechenwarteschlange (RWS),
die Auskunft aus der Ergebnisdatei,

das Bearbeiten von Punktdateiauftragen

moglich ist.

Die Funktionen der anderen Programme sind:

GE1000: Formatieren der Arbeitsdatei

Eintragen von Tabellenwerten und Kenndaten, z. B. Zulassung neuer Bildschirme oder
Berechtigungen.

GE1002: Berechnungsprogramm.

GE1003: Kartierinformationen aus der Auftragsdatei lesen und in eine Datei schreiben.

GE104A: Platten-, Band- oder Disketten-Dateien lesen, Datensitze im Geodisieformat auf-

bauen.

GE104B Einlesen von Datensatzen im Geodasieformat in die Auftragsdatei.

GE1046 Schreiben von zu archivierenden Auftragen auf Magnetband.

GE1047 Einlesen von Auftragen vom Archivband in die Auftragsdatei.
GE1007 Druck der Verarbeitungsprotokolle, Ein- und Ausgabe von EDBS-Sétzen des Erfas-

sungssystems (EDBS = Einheitliche Datenbankschnittstelle).

103



Komplexe Programmstruktur
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GEILIB: Bibliotheksprogramm, Dateibearbeitung.

GE2002: Netzausgleichungsprogramm
Es ist geplant, dieses Programm durch das Programmsystem HANNA abzulésen.
Bei der Abteilung Landesvermessung wird HANNA bereits eingesetzt.

GEIAGL: Ubergabe von Geodisieauftrigen an das Ausgleichsprogramm (nur fir HANNA
notwendig).

GE104U und GE1002 werden taglich zu Beginn der Dialogzeit durch die Arbeitsvorbereitung
im jeweiligen Rechenzentrum gestartet, die anderen Programme nur bei Bedarf.

4 Die Ausgangssituation

Zu den Wesensmerkmalen der Automation gehért es, den Menschen von Routinearbeiten zu
befreien und eine Beschleunigung der Bearbeitung zu erreichen. So war das eigentliche Anwen-
dungsgebiet der Automation in der Geodasie zunichst die hausliche Verarbeitung der Mes-
sungsdaten [2]. Im Vordergrund stand dabei
- fur die Landesvermessung:

die Koordinatenberechnung im Festpunktfeld,

der automationsgestiitzte Nachweis der Festpunkte;
~ fur das Liegenschaftskataster:

die Herstellung des Flurkartenwerks.

Im Gegensatz zur Landesvermessung wurden beim Liegenschaftskataster die Koordinaten der
berechneten Punkte nur als Hilfsmittel fiir die Kartierung benétigt. Fiir den Programmlauf war es
dabei notwendig, allen Punkten programmintern eine eindeutige Nummer zu geben. Nur
Punkte, die bei spateren Berechnungen wieder benutzt werden sollten (z.B. Polygonpunkte),
mufiten vom Bearbeiter dauerhaft numeriert werden.

Die einmal erfaten Daten sind nattirlich nicht nur fiir die Erstberechnung wichtig, sondern auch
fiir die Fortfithrung. Es ist vorteilhaft, bei einer Veranderung auf schon verarbeitungsgerecht
gespeicherte Daten zuriickgreifen zu konnen. Aber auch die Reproduzierbarkeit eines Ergebnis-
ses ist ein wichtiger Gesichtspunkt.

Es wurden deshalb Funktionen geschaffen, um die erfafSten Daten und die Berechnungsergeb-
nisse in einer Auftragsdatei dauerhaft speichern und fiir Folgearbeiten wieder verfiigbar machen
zu kénnen.

Da es aus Kapazitatsgriinden nicht moglich war, alle in Form von Auftragen gespeicherten
Daten im direkten Zugriff zu halten, muften die nicht mehr benétigten Auftrage in ein Magnet-
bandarchiv ausgelagert werden. Fiir den Nachweis dieser Auftrige sowie ihre Verwaltung wur-
den entsprechende Funktionen bzw. Programme geschaffen. Die iltesten zur Zeit noch archi-
vierten Auftrige, auf die auch heute noch zugegriffen werden kann, stammen aus dem Jahre
1972.

In den Geodatischen Berechnungen wird leider nur die Auftragsnummer verwaltet. Uber die
geometrische Lage und Ausdehnung sowie den Inhalt eines Auftrags sind keine Informationen
vorhanden. Diese Angaben miissen in Form von Listen, Belegen oder Ubersichten manuell
gefiihrt werden. Dadurch ist das Heraussuchen eines alten Auftrags mitunter mithsam und zeit-
aufwendig.

Eine Verbesserung ist in dem bestehenden System jedoch kaum méglich, im Hinblick auf die
ALK auch nicht mehr notwendig.
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5 Inhalt der Auftragsdatei

Unter einem Auftrag versteht man zunichst einmal eine Summe von Eingabezeilen, die unter
einer gemeinsamen Auftragsnummer in der Auftragsdatei gespeichertsind. Die Reihenfolge der
Zeilen ist im Prinzip beliebig, Erst bei der Berechnung des Auftrags werden die Zeilen mit Hilfe
des Ordnungsmerkmals »Seiten- und Zeilennummer« aufsteigend in der richtigen Reihenfolge
sortiert.

Logisch gesehen enthalten die Eingabezeilen
- Koordinaten,

—  MefBwerte,

- Steuerinformationen,

- nachrichtliche Angaben.

Eingabezeilen, die zur Losung einer Aufgabe zusammengehoren, werden als »Rechenansatz«
bezeichnet.

Nach einer Berechnung mit dem Ergebnis JKOORDINATEN GESPEICHER T« sind aufSer den
Eingabezeilen je nach vorhandenen Rechenansitzen noch zusatzlich

- Koordinaten,

- MeBwerte,

- Kartierinformationen

in einer Form gespeichert, die eine Verwendung auerhalb des Auftrags ermoglicht. So kann auf
die Koordinaten und Mefwerte von einem anderen Auftrag aus zugegriffen werden (>Linien-
netz«). Die Kartierinformationen sind sofort zur Steuerung einer Zeichenanlage geeignet. Sie
miissen jedoch vorher mit dem Programm GE1003 aus der Auftragsdatei gelesen werden.

Bei der Archivierung werden alle diese Daten ausgelagert. Sie stehen nach dem Zuriicklesen in
die Auftragsdatei ohne Neuberechnung wieder zur Verfiigung.

6 Einbindung in das ALK-Konzept

Im Konzept des seit Mitte der 70er Jahre laufenden Projektes »Automatisierte Liegenschafts-
karte«stellt das Programmsystem Geodatische Berechnungen einen Verarbeitungsteil dar, wah-
rend die

- Punktdatei,

- Grundrif3datei,

— Datei der Messungselemente

gemeinsam den ALK-Datenbankteil bilden.

Im Verarbeitungsteil werden die im Datenbankteil zu speichernden Informationen im wesentli-
chen durch Berechnungen gewonnen, wobei bereits im ALK-Datenbankteil gespeicherte Infor-
mationen als Ausgangswerte dienen.

In dieser Funktion ist das Programmsystem ein fester Bestandteil im ALK-Konzept des Landes
Niedersachsen [3].

In einer anderen Funktion sind die Geoditischen Berechnungen jedoch nur voriibergehend
bedeutungsvoll fiir die ALK, namlich als Datenquelle bei der erstmaligen Einrichtung der
Dateien des Datenbankteils.
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Im Gegensatz zur auftragsweisen Speicherung der Daten in der Auftragsdatei werden die ALK-
Daten nach geometrischen Gesichtspunkten gespeichert. Ordnungsmerkmal ist dabei der
Numerierungsbezirk. Vergleicht man diese beiden Speicherungsformen, so kann man bildhaft
sagen, daf8 ein Geodasieauftrag einer Inselflurkarte entspricht, ein Numerierungsbezirk in der
Datenbank einer Rahmenflurkarte (beim Festpunktfeld einem TK 25-Kartenblatt).

Wihrend in der Auftragsdatei identische Informationen gleichzeitig in mehreren oder vielen
Auftragen gespeichert sind, ermoglicht die ALK eine redundanzfreie Speicherung der Daten.

7 Der Ubergang

Die Funktion »Datenquelle« zur Einrichtung der ALK-Punktdatei bildet zur Zeit einen Schwer-
punkt bei der Anwendung der Geodatischen Berechnungen. Es handelt sich um den ersten Teil
einer umfassenden Mafinahme mit dem Ziel, alle verwendbaren Informationen aus der Auf-
tragsdatei in die ALK-Datenbank zu iibernehmen.

Leider lassen der Projektfortschritt sowie die Kapazitaten der Katasteramter und der Rechenzen-
trenes nicht zu, alle Daten in einem Zuge in die Dateien der ALK zu iibernehmen. Fiir die Graphik
(Grundrifidatei) gibt es noch keine ausreichenden Speicherméglichkeiten und keinen Datenfluf
bei der Bearbeitung, wie er fiir die Punktdaten vorhanden ist.

Wahrend fiir Objektpunkte des Liegenschaftskatasters die Speicherung von Messungselemen-
ten nicht vorgesehen ist, steht fiir die Messungselemente im AP-Feld die Entscheidung dariiber
noch aus, ob sie in der ALK gespeichert werden sollen.

Der Arbeitsablauf bei der Einrichtung der Punktdatei ist im einzelnen in[4] erlutert. Eine genaue
Beschreibung der anzuwendenden Programmfunktionen enthalten [5] und [6].

Hat man sich dazu entschieden, die in den Auftragen vorhandenen Graphikinformationen wei-
terverwenden zu wollen, so ist es sinnvoll, im Anschluf an die Abspeicherung der Punkte in der
Punktdatei auch die Einrichtung der Sammelauftrage fiir Graphik (GSA) zu betreiben, da ja die
gleichen Auftrége zu bearbeiten sind und diese sich gerade in der Auftragsdatei befinden.

Es ist dazu notwendig, sich einen Uberblick iiber die Graphik zu verschaffen (z. B. durch Probe-
zeichnungen). Bei derjenigen Graphik, die aktuell oder aus sonstigen Griinden iibernahmewiir-
dig ist, miissen unter Umstédnden Punkte im Hinblick auf die Speicherung in der Punktdatei
umnumeriert werden (fortlaufende Umnumerierung«). Diese Funktion ist in [5] beschrieben,
ebenso das Verfahren der Einrichtung, Benutzung und Fortfithrung der Sammelauftrige.

Sobald die Auftrage, die zur Einrichtung benutzt wurden, in Bezug auf ihren verwertbaren Inhalt
»ausgebeutet« sind, sind sie zu l6schen. Dies ist eine Forderung, die unbedingt zu erfiillen ist. Eine
weitere Speicherung dieser Auftrige ist aus fachlicher Sicht sinnlos, der Aufwand dafiir aus wirt-
schaftlicher Sicht unvertretbar!

Auftrége, die Messungselemente fiir Festpunkte (TP und eventuell AP) enthalten, miissen bis zur
Ubernahme dieser Daten in die ALK (Datei der Messungselemente) in der Auftragsdatei gespei-
chert bleiben.

Die Ubergangszeit ist dann beendet, wenn alle Dienststellen ihre tibernahmewiirdigen Daten in
den entsprechenden ALK-Dateien gespeichert haben. Fiir die Punktdaten scheint mir dabei ein
Zeitraum von vier bis fiinfJahren realistisch zu sein. Fiir die Grundridaten ist dagegen eine zeit-
liche Aussage heute noch nicht moglich.
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8 Folgerungen

Bis zum Ende der Ubergangszeit kann auf das Programmsystem Geodatische Berechnungen
nicht verzichtet werden. Das bedeutet, daf bis dahin die Wartung (Erhaltung der Funktionsfahig-
keit) und - in eingeschranktem Umfang - Pflege (Anpassung und Erganzung) des Programms
sichergestellt werden miissen.

Bei einem dariiber hinausgehenden Einsatz wiirden alle Auftrage nur noch fir die Dauer ihrer
Bearbeitung benotigt, dann kénnten sie geloscht werden. Unter dieser Voraussetzung wéren
einige Anderungen méglich:
— die Archivfunktion kénnte entfallen
(und damit auch die Beanspruchung der Arbeitsvorbereitung und des Magnetbandarchivs);
—  die Programmpflege wiirde erheblich einfacher, da keine alten Strukturen mehr zu bertick-
sichtigen waren;
- der Programmumfang wiirde geringer, da eine grundlegende Bereinigung durchgefiihrt wer-
den kénnte
(Entfernung nicht mehr benotigter Programmiteile);
— Anderungen der Datenformate wiren moglich
(Auftragsdatei).

Hier taucht nun die Frage auf, ob es dann iiberhaupt noch sinnvoll sein wird, an diesem Pro-
grammsystem festzuhalten. Inzwischen gibt es ja bei allen Dienststellen Feldrechner, die von der
Kapazitit her in der Lage sind, kleinere Liegenschaftsvermessungen vollstandig, d. h. bis zu den
Koordinaten und Flichenberechnungen, auszuwerten. Es ist anzunehmen, daf in absehbarer
Zeit die notwendigen Kartierungen mit Hilfe dezentraler Plotter durchgefiihrt werden konnen.
Fiir die dezentralen Datenverarbeitungsanlagen sind bereits heute leistungsfahige vermessungs-
technische Programmsysteme auf dem Software-Markt erhaltlich, die nach modernen Gesichts-
punkten konzipiert wurden. Diese Dinge sind allgemein bekannt und haben zu der Forderung
gefiihrt, die Geoditischen Berechnungen méglichst bald zu dezentralisieren.

Als wichtigste Argumente dafiir werden zum einen die eingeschrénkte Verfiigbarkeit der zentra-
len GroRrechner und lange Rechenwarteschlangen angefiihrt. Wenn diese Mingel gelegentlich
auftreten, dann sind sie aber nicht dem Programm, sondern der hohen Rechnerbelastung (u.a.
auch durch die Einrichtungsarbeiten zur ALK-Punktdatei) und sonstigen Gegebenheiten in dem
jeweiligen Mehrzweckrechenzentrum zuzuschreiben.

Zum anderen wird die Zeit, in der Drucklisten und Zeichnungen vom zentralen System zur
Dienststelle unterwegs sind, als unbefriedigend lang empfunden. Hier konnte mit einem Datei-
transfer fiir die dezentrale Ausgabe vielen Schwierigkeiten begegnet werden, wobei jedoch bei
umfangreicheren Ergebnissen die zentrale Ausgabe wohl vorzuziehen ware.

Trotz dieser Gegenargumente ist es angebracht, unter den gegebenen Umstanden iiber eine neue
Konzeption fiir das Programmsystem nachzudenken, das in der vorliegenden Form seit nun-
mehr zehn Jahren eingesetzt wird. Diese Aufgabe sollte nach meiner Meinung in der nachsten
Zeit unter Beteiligung von Dienststellen aus allen Ebenen der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung in Angriff genommen werden.

Im Vordergrund der Uberlegungen miissen folgende Fragen stehen:

— Welche Aufgaben (alte und neue) sind zu erledigen?

- Welche Schnittstellen gibt es intern und nach auflen?

— Welche der Aufgaben sollen durch Feldrechner, welche durch dezentrale und welche durch
zentrale Datenverarbeitungsanlagen durchgefiihrt werden?
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- In welchen Bereichen sind Aufgabeniiberschneidungen zulissig bzw. erforderlich?

- Mit welchen Programmen sollen die Aufgaben erledigt werden?
(mit alten oder auf dem Markt erhaltlichen oder neu zu erstellenden Programmen?

- Was geschieht mit dem Erfassungssystem Punktdatei?
(Herauslésen aus den Geoditischen Berechnungen, neues Programm fiir die dezentralen
Systeme?)

- In welcher Weise soll das Ausgleichssystem HANNA einbezogen werden?

- Ist ein gemeinsames Programmsystem fiir Grundlagen- und Liegenschaftsvermessungen
noch sinnvoll?

Diese Uberlegungen werden eine geraume Zeit in Anspruch nehmen. Je weiter das Ergebnis der
Untersuchung vom bisherigen System entfernt ist, umso mehr Programmierkapazitit und Zeit
ist fiir die Realisierung erforderlich. Auch wenn eventuell ein Programmsystem »Geodisie« auf
dem Software-Markt erhiltlich ist, das alle vermessungstechnischen Funktionen und einen
ALK-konformen Datenteil enthilt, so werden doch zur Anpassung an die niedersichsischen
Verhiltnisse viele Programmierarbeiten erforderlich sein. Eine schliisselfertige Losung gibt es
nicht! Auf die Probleme mit der Einfiihrung eines neuen System:s fiir alle Anwender méchte ich
hier nichteingehen. Es ist auf jeden Fallillusorisch, zu glauben, daf die Geoditischen Berechnun-
gen kurzfristig durch ein anderes Programmsystem ersetzt werden kénnen.

Eine Implementierung des vorhandenen Programmsystems auf den dezentralen Datenverarbei-
tungsanlagen ist nur dann moglich, wenn diese unter dem Betriebssystem BS2000 laufen. Es ist
zu priifen, ob dies eine Alternative darstellen kann.

Im Augenblick scheint mir die zweckmifigste Vorgehensweise darin zu bestehen, ab einem
naheliegenden Zeitpunkt fiir die Geodatischen Berechnungen keine Weiterentwicklungen, son-
dern lediglich noch Wartungs- und unabweisbare Pflegearbeiten durchzufithren. Die freiwer-
denden Kapazititen beim DezernatB 8 kénnten dann fiir die Erarbeitung und nachfolgende Rea-
lisierung des neuen Konzeptes zur Verfiigung gestellt werden.

9 Schluf

Die technische Entwicklung bringt es mit sich, da auch altbewahrte Verfahren in Frage gestellt
werden miissen. Dabeiistjedoch zubedenken, da einin langjahriger Praxis gereiftes System nur
schwer durch ein neues gleichwertig ersetzt werden kann. Ein Riickschritt im Funktionsumfang
und im Bedienungskomfort sollte vom Anwender nicht ohne zwingenden Grund hingenommen
werden.
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Zuverlisigkeit im Aufnahmenetz

—Grundlagen und Folgerungen aus der ersten Anwendung des Programmsystems HANNA —
Von Horst MENZE
Mit einer Beilage

1 Einleitung
2 Genauigkeit und Zuverlissigkeit im Aufnahmenetz

3 MasBe fiir Genauigkeit und Zuverlissigkeit
31 Genauigkeit
3.2 Zuverlissigkeit

4 Grenzwerte fiir Genauigkeit und Zuverlassigkeit
4.1 Grifte zulissige Abweichungen

4.2 Genauigkeit

4.3 Zuverlissigkeit

5 Programmsystem HANNA

6 Folgerungen aus der Anwendung

6.1 Zuverlissigkeit und Netzgeometrie

6.2 Fehlersuche

6.3 Varianzkomponentenschitzung

6.4 Netzrinder

6.5 Aufnahmenetz in satellitenbestimmten TP-Maschen

7 SchluBanmerkungen

1 Einleitung

Vor der Einrichtung eines koordinatenbezogenen Vermessungssystems sind auch Genauigkeit
und Zuverlissigkeit zu definieren. Dazu sind in Zusammenarbeit von Forschung und Praxis in
den letzten Jahren wesentliche neue Erkenntnisse erzielt und getestet worden [Baarda 1968,
Augath 1976, Pelzer 1985]. Die Vermessungs- und Katasterverwaltungen der Bundeslander
haben die daraus gewonnenen Erfahrungen weitgehend iibernommen [AdV 1985}, so auch Nie-
dersachsen im Festpunktfelderlafs vom 25.2.1988.

Die im FestpunktfelderlaR festgelegten Grundsitze zur Zuverlassigkeit werden hier umfassen-
der erliutert. Dies mag bei der Bearbeitung des Aufnahmenetzes und der Beurteilung der Netz-
qualitit zum besseren Grundverstiandnis beitragen.

Als Auswertesystem fiir Netzausgleichungen mit gleichzeitiger Berechnung méglicher Beurtei-
lungsparameter fiir Genauigkeit und Zuverlassigkeit ist in Zusammenarbeit des Geodatischen
Instituts der Universitit Hannover und der Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterver-
waltung das Programmsystem HANNA (HANoversches Netz Ausgleichungsprogramm) ent-
wickelt worden.
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Aus der ersten Anwendungsphase des Programmsystems fiir das Aufnahmenetz werden als
Vorbereitung fiir die landesweite Einfilhrung einige grundlegende Erfahrungen fiir Netzent-
wiirfe, Vermessungen und Berechnungen aufgezeigt.

Bei der Anwendung im Aufnahmenetz sind einige Optionen des Programmsystems nicht erfor-
derlich, so daR fiir die kiinftigen Berechnungen des Aufnahmenetzes mit HANNA durch die
Katasteramter zwecks rationeller Bearbeitung im Batch-Betrieb eine besondere Programmver-
sion bereitgestellt wird.

2 Genauigkeit und Zuverlissigkeit im Aufnahmenetz

Die kiinftigen Anforderungen der Benutzer des Liegenschaftskatasters sind nur mit Hilfe der
Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK)[Schlehuber 1976] zu erfiillen. In der ALK werden die
vermessungs- und kartentechnischen Daten des Liegenschaftskatasters integriert, damit alle im
Fachbereich anfallenden Arbeitsginge zu einem in sich geschlossenen Datenverarbeitungssy-
stem zusammengefaf3t werden kénnen. Bei den Anforderungen an ein solches Vermessungssy-
stem sind hier die genaue und zuverlissige Bestimmung der Koordinaten hervorzuheben.

Fiir den eigentumsrechtlichen Aufgabenaspekt des Liegenschaftskatasters in dessen kiinftig
erforderlicher Form werden die Vermessungszahlen automationsgerecht erfalt oder aufbereitet
und an ein einheitliches Bezugssystem angeschlossen [Bauer 1987]. Grundlage des Vermes-
sungssystems sind die Lagefestpunkte (TP 1. bis 4. Ordnung und Aufnahmepunkte), an die dann
die Vermessungen der Objektpunkte (Grenzpunkte und ausgewihlte Gebiudepunkte) ange-
schlossen werden.

Fiir jede Bestimmung von Punktkoordinaten sind die erreichte Genauigkeit sowie Zuverlassig-
keit zu benennen. Dies geschieht fiir Aufnahme- und Objektpunkte mit Hilfe von Lagegenauig-
keits- und Zuverlissigkeitsstufen in der Sammlung der Daten, die in der Punktdatei der ALK
gefiihrt wird [Punktfithrungserlafs].

»Genaue und zuverlissige Bestimmung der Koordinaten« erfordert folgende Bedingungen
[Tegeler 1983, AdV 1985], die in Niedersachsen mit dem Festpunktfelderlal und den Verwal-
tungsvorschriften zu Liegenschaftsvermessungen bereits realisiert werden:

a) sehr gute Vermarkung und Sicherung der Lagefestpunkte:
(millimetergenaue Definition der Vermessungsmarken fiir AP und Sicherungspunkte, min-
destens zwei Sicherungsmarken fiir Uberpriifung und Wiederherstellung des AP);

b) spannungsfreies Lagefestpunktfeld:
(Standardabweichung der AP-Koordinaten maximal 0,016 m,
in der Regel wird jedoch unter 0,008 m erreicht);

¢) genaue Mefwerte zwischen den (identischen!) Punkten des Lagefestpunktfeldes und den
Objektpunkten:
(grofite zulassige Abweichungen bei doppelter Polaraufnahme bis 0,04 m, in der Regel sind
tatsachliche Abweichungen unter 0,02 m);

d) zuverlissige Vermessung und Koordinatenberechnung (wirksame Proben):
(Punktidentitit, Mehrfachbestimmungen, Datenfluf}, gepriifte Programme).
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3 Mafe fiir Genauigkeit und Zuverlissigkeit

3.1 Genauigkeit

Ausgangsgrofe fiir die Genauigkeit ist die erforderliche (und mégliche) Standardabweichung
der Mefiwerte oder der Koordinaten.

Da bei allen zufalligen Mefigrofen die Normalverteilung zugrunde zu legen ist, diirfen 68,3 %
aller Abweichungen zum Erwartungswert nicht gréfer sein als die einfache (»durchschnittlich zu
erwartende«) Standardabweichung (k = 1). Fiir die grofiten zuldssigen Abweichungen (g.z. A)
wird durch die Wahl von k die Sicherheitswahrscheinlichkeit vorgegeben: k = 2 entspricht einer
Sicherheitswahrscheinlichkeit von 95,4%, k = 3 entspricht 99,7%.

In Niedersachsen sind - wie im Vermessungswesen heute tiblich - die groten zulassigen Abwei-
chungen mit k = 2 festgelegt worden. Hierbei sind grobe Fehler besser aufdeckbar als bei k = 3.

Fiir das Lagefestpunktfeld werden neben den g.z. A. im Arbeitsablauf im Rahmen der Netzaus-
gleichung auch Standardabweichungen und gegebenenfalls Fehlerellipsen selbst berechnet
(Ergebnisbeispiel s. Tabelle 1).

Fiir Liegenschaftsvermessungen wird zur Gewahrleistung der geforderten Genauigkeit nur das
Kriterium »grofite zulassige Abweichunge eingesetzt.

3.2 Zuverlissigkeit

Alle Vermessungen und Berechnungen im Aufnahmenetz sind so durchzufiihren, daf die Mef-
werte und Punktbestimmungen zuverlidssig sind (auf grobe Fehler wirksam kontrolliert). Zur
Fehlersuche und zur Definition von Zuverlassigkeitskriterien sind in den letzten Jahren Parame-
ter entwickelt worden, die nunmehr auch im Aufnahmenetz angewendet werden.

Neben den Zuverlassigkeitsmasnahmen wie zum Beispiel

a) Mehrfachmessungen

b) kontrollierte Mefldatenerfassung,

c) automatischer Datenflufs und

d) Verwendung gepriifter Programme mit Rechenproben

sind mit statistischen Tests, die in redundanten Netzen formuliert werden kénnen, grobe Fehler
aufzudecken. Die Qualitdt der Kontrollierbarkeit wird durch Zuverlissigkeitsmafe objektiv
definiert.

3.2.0 Zuverlassigkeitskriterien im Programmsystem HANNA

Das Programmsystem HANNA ermdoglicht neben der Ausgleichung die Fehlersuche und
berechnet dazu auch Zuverlassigkeitsmafe. Im folgenden wird nun iiberwiegend nur auf die Kri-
terien eingegangen, wie sie mit HANNA berechnet werden und im Festpunktfelderlaf fiir das
Aufnahmenetz in Niedersachsen zwischenzeitlich vorgegeben sind.

Die drei wichtigsten Parameter zur Beurteilung der Zuverlissigkeit in flichenhaften Ausglei-
chungen sind

a) der Redundanzanteil (Anteil jedes einzelnen Meflwertes an der Gesamtheit der Uberbestim-
mungen eines Netzes),
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Tabelle 1: Neupunkt-Koordinaten mit Verbesserungen und Standardabweichungen

(Ausdruck aus HANNA)
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b) die innere Zuverlissigkeit der Mefwerte (Kontrollierbarkeit der Mefwerte auf grobe Fehler)
und

c) die dufere Zuverlissigkeit der (in Lagenetzen) Koordinaten (mégliche maximale Auswirkun-
gen nicht mehr erkennbarer grober Fehler auf die Koordinaten).

Kriterium fiir die zu definierende Zuverldssigkeit eines Punktes ist die erreichte dulere Zuverlas-
sigkeit. Redundanzanteil und innere Zuverlissigkeit weisen auf Mingel in der Netzgeometrie
und des einzelnen Mef3wertes hin.

3.2.1 Redundanzanteil r,

Die Anzahl der Ubereinstimmungen (Redundanz) in einem Netz verteilt sich auf (fast) alle Mef3-
werte. Die Redundanzanteile der einzelnen Meflwerte sind abhingig von deren Genauigkeit und
von den geometrischen Zusammenhangen im lokalen Umfeld des Mefwertes und werden
berechnet mit

s’ (i.)
s’ (L)

q(vv), : Kofaktor der Verbesserung des Mef3wertes L,
p:.  :Gewicht des Mefwertes L,

(L) :Standardabweichung des Mewertes L, nach der Ausgleichung
(a posteriori)

r=q(vv); py=1—

s(L) :Standardabweichung des Mefswertes L, vor der Ausgleichung
(a priori)

Der Redundanzanteil r, ist das zentrale Zuverlassigkeitsma8 fiir alle weiteren Zuverlassigkeits-
betrachtungen. Er gibt an,

a) welchen Anteil der einzelne Mef8wert an der Gesamtredundanz hat und
b) wie stark sich Fehler im Mefwert auf seine Verbesserungen auswirken.

1, ist dimensionslos und liegt immer zwischen 0 und 1:

~ Null bedeutet, da8 keine Uberbestimmung vorliegt: ein Aufnahmepunkt wird durch genau
die Anzahl von Meflwerten bestimmt, die notwendig ist (z.B. einfach polar bestimmter
Punkt).

- Eins bedeutet, da} der MefSwert eine hundertprozentige Uberbestimmung ist und an keiner
Punkt- oder Parameterbestimmung teilnimmt (z.b. Streckenmessung zwischen zwei Alt-
punkten ohne Beriicksichtigung eines Maf3stabsfaktors).

Dem Redundanzanteil kann man entnehmen, wieviel Anteile eines eventuellen Fehlers sich in
der Verbesserung niederschlagen: je hoher der Redundanzanteil ist, desto mehr wird ein Fehler
durch die Meflwertverbesserung kompensiert, desto leichter ist ein grober Fehler erkennbar.

Um aussagefahige Redundanzanteile zu erhalten, ist die Eingabe von Mehrfachmessungen eines
Mefwertes auf unabhingige Wiederholungen (z. B. neuer Stativaufbau) zu beschrianken. Bei der
Eingabe von Mittelwerten (z.B. Strecke aus »Hin und Zuriick«) oder von Mefiwerten, die aus
besonders zuverlissigen Vermessungsverfahren stammen (kontrollierte MefSwertbestimmung),
ist diese Vorleistung zu berticksichtigen.
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3.2.2 Innere Zuverlissigkeit

Die innere Zuverlassigkeit umfaflt das sogenannte Fehlersuchverfahren nach groben Fehlern
(Data Snooping) und darauf aufbauend die Aussage, bis zu welchem Wert Nabla L' grobe Fehler
jeweils fiir den einzelnen Mef3wert erkannt werden kénnen [Baarda 1968].

Die gegenseitige Kontrolle der Mewerte auf grobe Fehler wird mit Hilfe statistischer Tests
durchgefiihrt, die aussagekriftiger sind als die Beurteilung einzelner Verbesserungen. Dazu wer-
den die Verbesserungen v, der Mef8werte auf grobe Fehler getestet. Testgrofie in einem eindimen-
sionalen Test ist die normierte Verbesserung '

ol v
NV, = - ,
s(v)  s(L)-r™

von der angenommenen wird, daf sie normal verteilt ist. Die Testgrole NV, wird dem Grenzwert
fiir das Data Snooping (GWDS) gegentibergestellt:

ist NV, groler als GWDS, so wird ein grober Fehler vermutet!

GWDS wird auf der Grundlage eines Hypothesentests ermittelt. Er ist identisch mit dem Nicht-
zentralitatsparameter zwischen den groten Wahrscheinlichkeitsdichten bei der Null- und bei
der Alternativhypothese.

Seine Grofe ist abhingig von der

- Sicherheitswahrscheinlichkeit 100 — Alpha|%| (angenommen: 95%),
- Testgiite Gamma|%| (angenommen: 80%) und

- Anzahl der Uberbestimmungen.

In Aufnahmenetzen iiblichen Umfangs betragt GWDS bei der Auswertung mit HANNA etwa
3,6 [Niemeier und Pelzer 1985].

Das vorgenannte Test-Modell baut darauf auf, da nur von einem einzigen groben Fehler aus-
gegangen wird und dieser Fehler hauptsichlich die zugehérige Verbesserung beeinfluf3t. Da sich
mehrere Fehler gegenseitig beeinflussen, ist dann je Ausgleichungslauf nur derjenige mit dem
grofiten NV, zu betrachten.

Fiir die Erkennbarkeit grober Fehler gibt es jedoch fiir jeden Mef3wert einen Grenzwert, der mit
Nabla L, bezeichnet wird. Dieser Grenzwert ist abhiangig von den Vorgaben des Hypothesen-
tests, der Beobachtungsgenauigkeit und dem Redundanzanteil und wird berechnet mit:

GWDS
1/2

I,

Nabla L,= s (L)

Grobe Fehler, die kleiner sind als Nabla L, kénnen mit dem Data Snooping nicht mehr erkannt
werden. Wegen der starken Abhingigkeit vom Redundanzanteil ist es erforderlich, den Redun-
danzanteil moglichst grof zu erhalten, um kleine Werte fiir Nabla L; zu erreichen. Dies ist in
Tabelle 2 deutlich zu erkennen.

Nabla L, sollte fiir Strecken und Richtungen (als Querabweichung) in etwa gleich grof sein und
maximal das sechs- bis zehnfache der Beobachtungsgenauigkeit betragen.

1V = Nabla (griechisch: Saiteninstrument)
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Nabla
| 3,6
L, 10 i Nabla L,=0,7. — |mgon|
|mgon| T
B T, Nabla L,
- |mgon)|
B 0,06 10,29
5 0,08 891
L 0,1 7,97
- 0,2 5,63
0,3 4,60
B 0,4 3,98
- 0,6 3,25
TR TR N RN SN N WY SR I 0,8 2,82
0 01 0,5 1,0 1,0 2,52

Tabelle 2: Abhingigkeit der inneren Zuverlassigkeit (hier Nabla L, fiir Richtungen) vom Redun-
danzanteil r,

Basis des Hypothesentests sind die Sicherheitswahrscheinlichkeit 100 - Alpha und die Testgiite
Gamma. Sie werden aufgrund statistischer Erfahrungen und unter wirtschaftlichen Gesichts-
punkten vorgegeben. Es verbleiben dann jedoch die

- Irrtumswahrscheinlichkeit Alpha (auch: Testniveau) und
—  Wahrscheinlichkeit Beta =100 - Gamma.

Beide bezeichnen Risiken des Tests:

mit der Irrtumswahrscheinlichkeit Alpha wird ein grober Fehler vermutet, obwohl er nicht vor-
handen ist (Fehler 1. Art oder »Produzentenrisiko«); mit Beta wird ein grober Fehler nicht ent-
deckt, obwohl er vorhanden ist (Fehler 2. Art oder »Konsumentenrisiko«) [Kreyszig 1979].

Beispiele fiir die Innere Zuverlassigkeit und Redundanzanteile werden in den Tabellen 3 und 4
mit Erlauterungen aufgezeigt.

3.2.3 Auflere Zuverldssigkeit

Grobe Fehler, die kleiner sind als jeweils Nabla L, werden mit dem Fehlersuchverfahren nicht
aufgedeckt. Im ungiinstigsten Fall kdnnen nicht erkannte grobe Fehler also den Wert von nahezu
Nabla L, annehmen. Die dabei mégliche Verfilschung der Koordinaten (Nabla R, Nabla H) oder
einer Funktion der Koordinaten (z. B. Nabla S) wird als Mag fiir die Auere Zuverlassigkeit ver-
wendet.

Jeder Fehler in den MefBwerten kann grundsitzlich jede Koordinatenbestimmung verfilschen,
aus Kapazititsgriinden werden mit HANNA jedoch nur die jeweils maximalen moglichen Ver-
falschungen in den einzelnen Koordinaten berechnet und ausgewiesen.

Die Aufere Zuverlassigkeit der Koordinaten ergibt hierbei natiirlich nur Aussagen in den Rich-
tungen der beiden Koordinatenachsen, bei Drehungen des Koordinatensystems wiirden sich
andere Werte ergeben.

In Tabelle 5 werden Ergebnisse der Aufleren Zuverlassigkeit von Neupunkt-Koordinaten darge-
stellt.
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Tabelle 3: Innere Zuverldssigkeit und Redundanzanteile der Richtungen

(Ausdruck aus HANNA)
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4 Grenzwerte fiir Genauigkeit und Zuverlassigkeit
(gemisB Festpunktfelderlaf)

4.1 Grofte zulissige Abweichungen

Das Erreichen von geforderten Genauigkeits- und Zuverlissigkeitswerten wird bei Vermessung
und Berechnungen im Arbeitsablauf bereits mehrfach durch Vorgabe grofiter zulassiger Abwei-
chungen und deren Einhaltung weitgehend sichergestellt. Die grofiten zulassigen Abweichun-
gen wirken dabei gemeinsam fiir Genauigkeit und Zuverlassigkeit, indem fiir Abweichungen
zwischen Mehrfachmessungen und bei Naherungskoordinatenberechnungen grofte zulassige
Werte festgesetzt sind:

4.1.1 bei der Vermessung;:

3.5.11...sind die Vermessungsverfahren zugelassen, die...

3.5.2 Die Messungen sind so durchzufiihren, daf§

—  bei Mehrfachmessungen die groRten zuldssigen Abweichungen nach ...,

—  bei der polygonometrischen Kontrolle die grofiten zulassigen Abweichungen nach ...,
—  bei der polaren Bestimmung die groften zuldssigen Abweichungen nach ...

nicht {iberschritten werden.

41.2 bei den Berechnungen:

3.7.21 Vor der Netzausgleichung sind AP-Koordinaten zur Kontrolle der Mefwerte ... zu berechnen.

3.7.2.2 ... Abweichungen der Polygonziige sollen die grofiten zuldssigen Abweichungen ... nicht iiberschreiten....

4.2 Genauigkeit

3.7.5.1 Die Standardabweichung einer AP-Koordinate darf 0,016 m - bezogen auf die nachsthéhere Verdich-
tungsstufe des Lagefestpunktfeldes —, die Standardabweichung einer Sicherungs-Koordinate darf0,004m-
bezogen auf den AP — nicht tiberschreiten.

4.3 Zuverlissigkeit

Anlage 14.1

1.1 Alle Vermessungen und Berechnungen in den Festpunktfeldern sind ... so durchzufiihren, dafl die Mef3werte
und Punktbestimmungen zuverlissig sind (auf grobe Fehler wirksam kontrollierte Mewertbestimmung
und Koordinaten-/Héhen-/ Schwerewert-Berechnung).

2.2 Die Kontrollierbarkeit der MeBwerte wird wie folgt eingestuft:

Redundanzanteil Mefwert

r; bis 0,08 nicht kontrollierbar

r; zwischen 0,08 und 0,25 ausreichend kontrollierbar
1; zwischen 0,25 und 0,5 kontrollierbar

r; zwischen 0,5 und 1 gut kontrollierbar
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Die Redundanzanteile sollen deshalb mindestens je Mewert 0,08 und durchschnittlich 0,25 sein.

(Ein Redundanzanteil von 0,08 ist in Lagenetzen bei polygonaler Bestimmung mit drei bis vier Brechungs-
punkten noch zu erreichen).

Anlage 3.5.1

1 Grenzwerte fiir die innere Zuverlissigkeit (Nabla L)

Als Grenzwerte fiir Nabla L sind

- fiir Strecken: 0,05 m,

- fur Richtungen bei polygonometrischer Bestimmung: 20 mgon und
- fiir Richtungen bei polarer Bestimmung;: 160 mgon'
einzuhalten.

2 Grenzwerte fiir die duflere Zuverlissigkeit

2.1 Die Verfélschung Nabla R, Nabla H eines Rechts- bzw. Hochwertes im Lagestatus 100 und 000 durch
einen Mefwert mit dem Fehler Nabla L sollen als Grenzwert

- durchschnittlich 0,025 m und

— einzeln 0,050m

nicht iberschreiten. Bei einer Verfalschung von mehr als 0,050 m ist die Lagebestimmung nicht kontrolliert.

2.2 Als Grenzwert fiir die Verfilschung Nabla S einer Strecke zwischen Nachbarpunkten (mit oder ohne
Verbindung im Netz) durch einen Mewert mit dem Fehler Nabla L gilt:

- Durchschnittswert aller Einzelverbindungen eines Punktes zu seinen Nachbarpunkten: 0,025 m,

- Maximalwert einer Einzelverbindung: 0,050 m.

2.3 Die Werte fiir die duere Zuverlissigkeit sind mit dem Ausgleichungsansatz zu berechnen, mit dem auch
die Koordinaten berechnet werden.

5 Programmsystem HANNA
[Kriger und Wenzel 1985]

Das Programmsystem besteht aus drei Teilbereichen

a) Programme zur Datenaufnahme und Datenaufbereitung (Vorprogramme)
b) Programm HANNA (Ausgleichungsprogramm)

c) Programme zur Weiterverarbeitung (Folgeprogramme)

Die Teilbereiche a) und c) werden in der Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwal-
tung gemeinsam von dem Programmsystem »Geodétische Berechnungen« wahrgenommen.

Mit dem Vorprogramm werden folgende Aufgaben erledigt:

1. Dateneingabe (MeRwerte; Koordinaten der Fest-(Alt-)punkte).

2. Datenpriifung (formale Fehler; Zuverlassigkeit der eingegebenen Zeichen, Vollstindigkeit
der Daten, Wertplausibilitat bei Mehrfacheingaben, Einhaltung von gréften zulissigen
Abweichungen).

! siehe jedoch 6.1.3
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3. Datenaufbereitung (Korrektionen und Reduktionen, gegebenenfalls Mittelbildungen und
Berechnung von Standardabweichungen).

4. Berechnung von Niherungskoordinaten
Die Rechenginge miissen vom Anwender aufgestellt werden (z. B. Polygonzugberechnung).
Priifung bei Mehrfachbestimmungen, ob g.z.A. eingehalten werden, und Priifung, ob von
allen Neupunkten Niherungskoordinaten berechnet werden.

5. Gegebenenfalls Berechnung von Probeabrissen aus den Naherungskoordinaten.

6. Bereitstellung der Niherungskoordinaten und Mefwerte fiir das Programm »HANNA«.

Uber das Vorprogramm sind dem Hauptprogramm HANNA folgende drei Gruppen von Aus-
gangsdaten zu tibergeben:

a) Steuerdaten:
Optionen zur Beschreibung der vorliegenden Problemstellung sowie zur Festlegung des
gewiinschten Lésungsumfanges. Hier konnen vom System programmintern Standardwerte
gesetzt werden.

b) Koordinaten:
Die bereitzustellende Koordinatendatei ist punktorientiert. Die Koordinatendatei kann zwei
Punktarten enthalten:
1. Fest-(Alt-)punkte
2. Neupunkte
Sie ist mit dem Vorprogramm zu erstellen.

c) MeBwerte:
Alle Mefwerte werden als rein geometrische Gréflen verstanden:
Korrektionen und Reduktionen bereits im Vorprogramm!

Fiir jeden Mefwert sind folgende Angaben erforderlich:
—  Punktkennzeichen Standpunkt
—  Punktkennzeichen Zielpunkt
- MefBwert
- Standardabweichung der Mef3werte
- Art des Mefwertes
— Gegebenenfalls Gerdtenummer.

Im Teilbereich Folgeprogramme werden — ebenfalls in den Geodétischen Berechnungen - nach
der Ausgleichung mit HANNA

7. die ausgeglichenen Koordinaten und Mefwerte aus "HANNA« gelesen,
8. Koordinaten der Punkte, die nicht an der Ausgleichung teilgenommen haben, berechnet und
9. die Speicherung der Koordinaten und Mefwerte auf Datentrager veranlaft.

Das Programm HANNA leistet im wesentlichen folgende Arbeiten:

. Plausibilitatspriifungen der Daten;

. Aufbau des mathematischen Modells;

. Uberpriifen der Konfigurationsmatrix A auf Konfigurationsdefekte;
Aufbau der Normalgleichungen in spezieller Sparse-Technik;

. Lésung (Inversion) von reguliren und singulédren Normalgleichungssystemen;

. Berechnung der ausgeglichenen Koordinaten und Mewerte mit ihren Genauigkeitsanga-
ben (Varianzen);

7. Varianzkomponentenschitzung fiir bestimmte Beobachtungsgruppen;

ok W R

122



8. Analyse der Mefwerte iiber die Angabe der inneren Zuverlassigkeit Nabla L sowie Uber-
priifung auf grobe Fehler (Data snooping);
9. Berechnung der Konfidenzbereiche
(Konfidenzintervalle, - Ellipsen oder - Ellipsoide);
10. Analyse der dufleren Zuverlassigkeit der Koordinaten;
11. Berechnung von relativen Fehlerellipsen, Klaffungsanalyse.

Nach ausfiihrlichen Plausibilititspriifungen der Koordinaten und der Mefwerte wird das
mathematische Modell fiir die Ausgleichung erstellt (Gau-Markoff-Modell).

Das stochastische Modell wird durch die Standardabweichung der Gewichtseinheit s, und die
Gewichte festgelegt. s, kann vom Programmbenutzer a priori vorgegeben werden, standardge-
maf wird der Wert 1 angenommen. Zu jedem Mefwert hat der Benutzer eine a priori Standard-
abweichung s(L) anzugeben, die aus Erfahrungswerten abgeleitet wird.

Hiermit werden dann die Gewichte berechnet:

s,

s (L)

und dem Modell eine diagonale Gewichtsmatrix zugeordnet.

ii

Das funktionale Modell, das eine mathematische Beziehung zwischen den wahren Werten der
Mefwertgroen und den gesuchten Parametern gibt, entsteht durch den Vektor der Beobach-
tungen (Differenz zwischen beobachteter Gréfe und der aus den Niherungskoordinaten
berechneten zugehérigen Grofle) und die Konfigurationsmatrix (zeilenweise: pro Beobachtung
eine Zeile mit wenigen Differentialquotienten).

6 Folgerungen aus der Anwendung

6.1 Zuverlissigkeit und Netzgeometrie
6.1.1 Punktdichte und Verkniipfungen

Der lokale Aufbau des Aufnahmenetzes (Punktdichte, Verkniipfungen und Verkniipfungsele-
mente) wird im wesentlichen vorgegeben und geprigt durch Genauigkeits- und Zuverlassig-
keitsanforderungen einerseits sowie Benutzeranforderungen und topographische Gegebenhei-
ten andererseits. Eine optimale Netzgestaltung wird hiufig durch die Topographie (Bebauung,
Bewuchs, Gelandeerhebungen) verhindert. Straenfiihrungen und Bebauung erfordern fiir Lie-
genschaftsvermessungen allerdings eine erhdhte Punktdichte und ermoglichen dadurch zusitz-
liche Verkniipfungen. Da das Aufnahmenetz besonders benutzerorientiert einzurichten ist, sind
die Anforderungen an die Netzgeometrie zur Gewahrleistung der Zuverlassigkeit in der Regel
wegen der nétigen Punktdichte erfiillbar: Verkniipfung auf moglichst jedem zweiten bis dritten
Punkt! (Anlage 1).

6.1.2 Redundanzanteile

Im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit bei der Netzeinrichtung werden dem Erreichen der erfor-
derlichen Redundanzanteile durch entsprechende Netzgestaltung Grenzen gesetzt. Es sollten
zwar viele Verkniipfungen gemessen werden, aber auch nicht mehr als nétig. Unter diesem
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Aspekt ist im Festpunktfelderla8 fiir das Aufnahmenetz festgelegt worden, daf die Redundanz-
anteile mindestens je Mefwert 0,08 und durchschnittlich 0,25 sein sollen. Der recht niedrige
Wert 0,08 nimmt Riicksicht darauf, daf im Netz wegen topographischer Zwinge héufig Ziige
mit bis zu vier Brechpunkten erforderlich sind, ohne daf eine Verkniipfung geschaffen werden
kann. Der Redundanzanteil fiir die Richtungen kann dann gerade noch 0,08 erreichen. Dieser
geringe Redundanzanteil sollte jedoch die Ausnahme sein!

Der durchschnittliche Redundanzanteil (auch Bedingungsdichte genannt) ergibt sich aus dem
Verhiltnis Anzahl der Uberbestimmungen zu Anzahl der Mewerte. Obwohl die Anzahl der
Uberbestimmungen abhéngig ist vom Ausgleichsmodell, kann grob die Anzahl der insgesamt in
einem Netz erforderlichen Mefwerte abgeschatzt werden:

fiir (n - u)/n gréRer/ gleich 0,25 sind etwa vier bis fiinf MeRwerte je Neupunkt erforderlich. Das
bedeutet, daf je Neupunkt drei Richtungen und dazu je einmal die entsprechenden Strecken zu
messen wiren oder, anders ausgedriickt, da auf fast jedem Punkt zu verkniipfen wire. Dies
erscheint zunichst als nicht realisierbar, ist jedoch durch die fiir spitere Anschluf8vermessungen
erforderliche Punktdichte haufig moglich.

Die bisherigen Polygonsnetze« mit ihren langen Ziigen und vielen Brechpunkten sind hingegen
nur wenig zuverlissig und kénnen somit grobe Fehler enthalten, die bisher nicht entdeckt wor-
den sind (Anlage 2).

6.1.3 Gewicht bei »kurzen« Richtungen

Der Anteil des einzelnen Mefwertes an den Uberbestimmungen ist abhangig von der Genauig-
keit des MeRwertes (in Verhiltnis zu den benachbarten Mefiwerten) und von der (lokalen) Netz-
geometrie. Der Genauigkeitsansatz a priori fiir die Richtungen ist abgestellt auf die im Aufnah-
menetz iiblichen groften Strecken (z.B. 500 m). Fiir sehr kurze Sichten entsteht dann bei einem
gemeinsamen Gewichtsansatz fiir die Richtung eine unverhéltnisméafig hohe Genauigkeit
a priori. Dieser MeBwert ist durch die benachbarten Mefswerte mit »geringerer« Genauigkeit
kaum noch kontrollierbar, sein Redundanzanteil wird also entsprechend klein sein. In Einzelfal-
len ist deshalb fiir kurze Richtungen die Standardabweichung a priori entsprechend zu erhdhen
(siehe auch 6.2.2.2).

6.1.4 Polare Bestimmung

Die doppelt polare - unabhingige - Bestimmung ist bei Liegenschaftsvermessungen heute das
iibliche gut kontrollierbare Aufnahmeverfahren. Im Aufnahmenetz fehlen bei gemeinsamer
Ausgleichung bei polarer Vermessung von Punkten letztendlich Verkniipfungselemente und
somit Uberbestimmungen. Die Redundanzanteile der benachbarten MeRwerte sinken dabei oft
erheblich mit der Folge, daf innere und auflere Zuverlassigkeit unzulassige Werte erreichen. Dies
ist besonders dann der Fall, wenn die polaren Richtungen sehr kurz sind. Es sollte angestrebt wer-
den, die polaren Bestimmungen im Netz auf unvermeidliche Falle zu beschranken.

6.1.5 Vorausgleichung

Ob die im Netzentwurf oder nach der értlichen Erkundung vorgesehene Punktdichte und vor-
gesehenen Verkniipfungen den Anforderungen an Genauigkeit und Zuverlissigkeit entspre-
chen kénnen, kann im Rahmen einer simulierten Ausgleichung (Vorausgleichung) mit HANNA
untersucht werden. Dazu werden durch Digitalisierung ermittelte Ndherungskoordinaten und
fingierte MeRwerte einer Ausgleichung unterzogen. Erreichen Mefwerte oder Koordinaten
nicht die geforderte Genauigkeit und Zuverlissigkeit, sollte die Netzgeometrie an den entspre-
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chenden Stellen erganzt werden. Andererseits kann auch festgestellt werden, ob und welche
Mefwerte nicht erfoderlich sind und deshalb aus dem Beobachtungsplan gestrichen werden
konnen.

6.2 Fehlersuche
6.2.1 Global

Vor der Ausgleichung sind fiir die Mefwerte in Form der Standardabweichung a priori s(L)
Gewichte festzulegen. s(L,) ergibt sich aus der Genauigkeit der Vermessungsgerate und -verfah-
ren und wird von der Qualitit des iibergeordneten Netzes beeinflut. Man sollte bei ihrer Schat-
zung auch &ufere Einfliisse wie z.B. Zentrierfehler beriicksichtigen. Geschitzt wird s(L) auf-
grund von Erfahrungswerten (bezogen auf dhnliche Verfahren und gleiche Vermessungsgerite),
empirischen Untersuchungen oder infolge der Varianzanalyse in einer vorhergehenden Aus-
gleichung.

Ob die s(L) zutreffend angenommen worden sind, wird in einem Test der Standardabweichung
der Gewichtseinheit durch HANNA untersucht.

Ob die Standardabweichungen der Mewerte vor und nach der Ausgleichung jedoch den sonst
iiblichen Werten entsprechen, muf bei der Beurteilung der Ausgleichungsergebnisse entschie-
den werden: Je nach den verwendeten Vermessungsgeriten sollte die Standardabweichung
a priori fiir die Richtungen zwischen 0,6 und 1,2 mgon und fiir Strecken zwischen 3 und 8 mm lie-
gen. Bei groferen Werten ist in der Regel davon auszugehen, daf grobe Fehler in den Mefwerten
die Auswertung verfilschen.

6.2.2 Lokal (mit Data Snooping)

6.2.2.1 Reihenfolge

Die Suche nach einzelnen groben Fehlern wird bei allen MeBwerten mit dem sogenannten Data
Snooping durchgefiihrt (siehe auch Abschnitt 3.2.2). Der Testansatz geht jedoch davon aus, daf
nur ein einziger grober Fehler vorliegt. Treten mehrere grobe Fehler gleichzeitig auf, kénnen
durch Redundanzverteilung und Korrelationen »Verschmierungseffekte« derart wirken, da®
andere fehlerfreie MeBwerte auch als grob fehlerhaft vermutet werden. Die weitere Bearbeitung
(Nachmessen, eventuell Léschen von Mewerten sowie erneute Ausgleichung) sollte deshalb im
lokalen Umfeld jeweils zunéchst nur den MeBwert mit der betragsmifig gréften normierten
Verbesserung betreffen (iteratives Data Snooping).

6.2.2.2 Beurteilung

Zur Bearbeitung und Beseitigung vermuteter grober Fehler gibt es anschlieBend mehrere Mog-
lichkeiten. Bei kurzen Sichten ist zu priifen, ob der Gewichtsansatz fiir die Richtung entspre-
chend geandert werden sollte (siehe auch 6.1.3). Fiir polare Richtungen unter 100m kann die
Standardabweichung a priori bis zu

500
s(R) = —— |mgon|betragen.
s|m|

Als praktikabler Grenzwert fiir Nabla L, bei diesen »kurzen« Richtungen hat sich

3000
Nabla L(max.)|mgon|= ————— erwiesen.
Strecke |m|

125



Bei der Suche nach der Fehlerursache kann die Abschatzung des vermuteten groben Fehlers
niitzlich sein. Es kann berechnet werden mit

GF—- —.

Weiterhin ist es méglich, die Auswirkungen des vermuteten groben Fehlers auf die Koordinaten-
berechnung zu berechnen mit

EP,— GF, (I - r);

dabei ist GF, bei Richtungen zuvor in die Querabweichung umzurechnen. EP; ist sinnvollerweise
der zuldssigen Standardabweichung der Koordinaten gegeniiberzustellen. Davon abhingig
kann entschieden werden, ob der betreffende Mefwert trotz des vermuteten groben Fehlers in
der Ausgleichung verbleiben kann.

6.2.2.3 Freie Netzausgleichung

Zur Fehlersuche kann es auch in hierarchisch einzurichtenden Netzen niitzlich sein, zunachst
frei auszugleichen. Das ist besonders dann sinnvoll, wenn berechtigte Zweifel an der Qualitat der
Anschlufpunktkoordinaten bestehen. In der freien Netzausgleichung werden die Verbesserun-
gen nicht von eventuellen Fehlern in den Anschlupunkten beeinflufst. Die Mefwerte kontrollie-
ren sich nur gegenseitig. Dadurch ergeben sich im Vergleich mit anderen Modellen die kleinsten
Redundanzanteile und somit die groten Nabla L. Die Netzgeometrie muf bei diesem Vorgehen
jedoch wie bereits erwahnt eine sinnvolle freie Ausgleichung zulassen, sonst wiirden z. B. Sichten
zwischen Exzentrum und Zentrum in der freien Ausgleichung als einfache polare Bestimmung
angesehen und somit nicht mit ausgeglichen.

6.2.2.4 Zusatzliche Berechnungen

Es kommt in Einzelfallen immer wieder vor, daf die vorgegebenen Mindestwerte zur Zuverlas-
sigkeit nicht eingehalten werden kénnen. In diesen Fallen ist mit Sachverstand zu entscheiden, ob
die Ergebnisse dennoch zur Ubernahme in den Nachweis der Festpunkte geeignet sind. In der
Regel kann diese Entscheidung gestiitzt werden durch zusatzliche Operationen der Mewertbe-
stimmung (z.B. Zentrierungsberechnungen) neben der Ausgleichung.

6.2.2.5 Beispiele
(a.: Mangel; b: Behebung)

Die Ergebnisse in den Tabellen 1,3 und 5 enthalten auch Mewerte und Punktbestimmungen, bei
denen Grenzwerte nicht eingehalten werden.

Tabelle 1:
a) LEDNR 31: Standardabweichung fiir Rechtswert ist zu grof8
b) MeRwerte und ihre Aufbereitung iiberpriifen, gegebenenfalls Nachmessung

Tabelle 3:

a) LFDNR 107: Redundanzanteil ist zu klein

b) bei kurzer Richtung wire die Standardabweichung a priori individuell zu erhohen;
Netzgeometrie verbessern;

a) LFDNR 107: Nabla L ist zu gro, vermutlich Folge des kleinen Redundanzanteiles
b) wie vor

a) LEDNR T11: normierte Verbesserung ist grofer als der Grenzwert fiir das Data-Snooping: es
wird ein grober Fehler vermutet
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b) lokale Mewerte und ihre Aufbereitung iiberpriifen;
Einfluf anderer grober Fehler auf diesen Mefwert untersuchen;
groben Fehler und seine Auswirkungen berechnen (eventuell Mewert 16schen);
gegebenenfalls Nachmessung.

Tabelle 5: :

a) Die dulere Zuverlissigkeit des Punktes 272 entspricht nicht den Anforderungen des Fest-
punktfelderlasses.

b) lokale Netzgeometrie iiberpriifen;
Gewichtsansitze und Nabla L, der bestimmenden Mefwerte untersuchen;
gegebenenfalls Netzgeometrie erginzen.

6.3 Varianzkomponentenschitzung

Wie unter 6.2.1 ausgefiihrt, dienen die Standardabweichungen der MeRwerte nach der Ausglei-
chung (a posteriori) u.a. der globalen Beurteilung der Megenauigkeit. Fiir die Ausgleichung
kombinierter Messungen ist es wichtig, dal das Gewichtsverhaltnis von Strecken und Richtun-
gen (Varianzkomponenten) der Realitit sehr nahe kommt. Die Standardabweichungen a poste-
riori werden mit HANNA berechnet und der Standardabweichung a priori s(L,) gegeniiberge-
stellt. Weichen sie erheblich von s(L) ab und sind sie auf der Grundlage einer ausreichenden
Redundanzberechnet worden, dann sollten sie in einer erneuten Ausgleichung als (L) eingesetzt
werden. Dieses sollte so oft wiederholt werden, bis die Varianzkomponenten das richtige
Gewichtsverhiltnis darstellen.

6.4 Netzrinder

Gemif3 Festpunktfelderla sind Aufnahmenetzentwiirfe grundsitzlich in flichendeckenden
Blocken in die Ortlichkeit zu iibertragen, in der Regel also in Blocken ganzer TP-Maschen 3. und
4.Ordnung. Bei anderer Abgrenzung der flichendeckenden Blécke sind Verkniipfungen zu die-
sen TP-Maschen so herzustellen, daf dennoch endgiiltige Koordinaten fiir die Aufnahmepunkte
bestimmt werden kénnen. Diese Vorgaben zielen darauf ab, daf die im neuen Lagefestpunktfeld
(Lagestatus 100) bei der Einrichtung des Aufnahmenetzes bestimmten Koordinaten bei nach-
traglichen Verdichtungen unverandert bleiben (und anzuhalten sind).

Neben den Vorstufen zum Aufnahmenetz wie Teilnetze und 2-AP-Systeme kann es aber auch
im neuen Lagefestpunktfeld sinnvoll sein, aus Dringlichkeitsgriinden das Aufnahmenetz nur fiir
einen Teil einer TP-Masche 3. und 4. Ordnung einzurichten und dennoch endgiiltige Koordina-
ten zu bestimmen.

Dabei ist jedoch zu fragen, ob derartige Bestimmungen iiberhaupt endgiiltig sein kénnen und
wie die Randpunkte bei der spiteren benachbarten Bestimmung von weiteren Aufnahmepunk-
ten behandelt werden sollten. Wiirde das Festhalten der Randpunktkoordinaten im Nachbar-
netz gar zu Verformungen fithren? In einem Uberlappungsbereich sind Standpunkte und Beob-
achtungsplan vielfach identisch. Fiir die Randpunkte werden zum Teil zusitzliche Bestim-
mungselemente erzeugt. Die Redundanz und somit auch die Redundanzanteile werden erhéht.

Denkbar wire, die Koordinaten

~ imbenachbarten Netz wiederum als Neupunkte zu behandeln und dann erst nach Vergleich
die endgiiltigen Koordinaten festzulegen,

- die beiden benachbarten Netze einer gemeinsamen Ausgleichung zu unterziehen oder

~  fiir einen zu definierenden Uberlappungsbereich eine gesonderte Ausgleichung durchzufiih-
ren.
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Die bisherigen Untersuchungen und Erfahrungen im Dezernat Neuvermessung haben gezeigt,
daR die vorgenannten zusatzlichen Arbeiten vermieden werden kénnen. Fiir Randpunkte in
benachbarten Netzteilen konnen die Koordinaten im jeweils ersten Netzteil endgiiltig bestimmt
werden, wenn besonders in den Randbereichen der Netzteile die Anforderungen hinsichtlich
Genauigkeit und Zuverlassigkeit gut eingehalten werden (besonderer Wert ist auf sehr gute Ver-
kniipfungen zu legen). Mégliche spitere Koordinateninderungen und Netzverformungen lie-
gen dann im Bereich der geforderten Koordinatengenauigkeit und sind deshalb als nichtsignifi-
kant zu betrachten.

Fiir Netzteile im Lagestatus 000 gelten diese Feststellungen jedoch nur eingeschréankt und sind
deshalb im Einzelfall zu priifen.

6.5 Aufnahmenetz in satellitenbestimmten TP-Maschen

Inden TP-Maschen 3. und 4. Ordnung, die mit der Messung von TP-Ziigen eingerichtet werden,
entstehen in der Regel zwangsweise Brechungspunkte, die dann sinnvollerweise als Aufnahme-
punkte eingerichtet und benutzt werden. TP und Brechungspunkte bilden hernach das Gertist
fiir die Einrichtung des Aufnahmenetzes: sie sind die Zwangspunkte fir die Ausgleichung und
liefern zudem An- und Abschlufrichtungen fiir die Polygonziige. In der Netzgeometrie des Auf-
nahmenetzes ist somit eine zumeist recht hohe Anzahlvon Altpunkten enthalten. Dies wirktsich
auch auf die Redundanz positiv aus.

Bei der Einrichtung der TP-Netze 3. und 4.Ordnung mit dem GPS-Verfahren sind die vor-
genannten Brechungspunkte nicht erforderlich. Fiir die anschliefende Einrichtung des Aufnah-
menetzes entfallen gegeniiber dem TP-Zug-Verfahren somit viele Alt- oder besser »Anschlufs«
punkte. Weiterhin wird die Anzahl moglicher An- und Abschlufrichtungen erheblich verrin-
gert, zum Teil gibt es fiir die AP-Netzvermessung gar keine Anschlufsichten mehr.

Das Verhiltnis Anzahl der Unbekannten zu Anzahl der Mef3werte wird geringer. Diese Reduk-
tion der Redundanz durch Wegfall vieler Altpunkte muf besonders durch Erweiterung der Netz-
geometrie aufgefangen werden.

Untersuchungen in einem Testnetz deuten auf folgende Auswirkungen hin:

a) der durchschnittliche Redundanzanteil verringert sich bei Wegfall
— der Brechungspunkte als Altpunkte (einschlieflich Anschlusichten) um 0,1 bis 0,15
— aller Anschlu8sichten um 0,01 bis 0,05;

b) bisher hohe Redundanzanteile in der Nahe wegfallender Altpunkte verringern sich umbis zu
0,3;

¢) Redundanzanteile, die bereits zuvor recht niedrig waren, verringern sich nur geringftigig um
0,01 und weniger;

d) insgesamt verringert sich der durchschnittliche Redundanzanteil in einem Beispiel von 0,41
auf 0,25.

Wird die Netzgeometrie erganzt, so erhht sich der durchschnittliche Redundanzanteil durch
e) Messung iibergreifender Richtungen und Strecken um 0,05 und mehr.

Als Folge kann abgeleitet werden, daf eine gute Zuverlssigkeit unter den genannten Bedingun-
gen zum einen durch iibergreifende Sichten erreicht werden kann, am wirksamsten jedoch
gezielt lokal durch viele Verkniipfungen. Eine weitere Moglichkeit ist die Bereitstellung weiterer
»Altepunkte mit GPS (ein bis zwei Punkte je km?, besonders in topographisch schwierigen Gebie-
ten). Die Redundanzanteile sollten dann durchschnittlich zwischen 0,25 und 0,35 betragen kon-
nen. Gegeniiber der sicherlich komfortableren Ausstattung mit Brechungspunkten, die zu ent-
sprechend vielen hoheren Redundanzanteilen fiihrt, ist hier anzustreben, dafl méglichst alle
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Redundanzanteile mindestens 0,15 erreichen. Die giinstigste Netzgeometrie liegt eben dann vor,
wenn alle Redundanzanteile etwa gleich gro8 sind und somit der durchschnittliche Redundanz-
anteil auch wirklich reprasentativ ist.

7 SchluSanmerkungen

Die Moglichkeit, bei der Ausgleichung des Aufnahmenetzes die Zuverlissigkeit objektiv beur-
teilen und gegebenenfalls verbessern zu kénnen, verlangt bei Bearbeitung und Priifung ein neues
Verstandnis. Fehlersuche und -beseitigung erfordern Kenntnisse iiber die moglichen Ursachen
und Abbhilfen und benétigen zusitzlichen Zeitaufwand. Doch die Miihe ist notwendig im Inter-
esse einer ausreichenden Netzqualitat. Dies zeigen auch Neuausgleichungen bisheriger Netze
eindeutig,

Vielfach bereitet das Nebeneinander der Qualitatskriterien Genauigkeit und Zuverlissigkeit
noch Verstandnisprobleme. Es fillt manchem schwer, ungiinstige Zuverlassigkeitswerte richtig
zu wiirdigen, wenn gleichzeitig fiir dieselben Meflwerte und Punkte eine hohe Genauigkeit
erzielt worden ist. Die beiden Kriterien sind jedoch zunichst stets getrennt zu betrachten. Mef2-
anordnungen, die einerseits fehlertheoretisch besonders giinstig sind, konnen andererseits sehr
schlecht kontrollierbar sein. Bestes Beispiel dafiir ist der gestreckte Polygonzug, Wegen seiner
glinstigen Fehlerfortpflanzung einst vorgeschrieben, sollte er nach heutigen Erkenntnissen
wegen mangelnder Kontrollierbarkeit nicht mehr eingesetzt werden.

Mit HANNA und den ergidnzenden Programmen steht ein geeignetes Auswertesystem zur Ver-
fiigung, um die Netzqualitit umfassend beurteilen zu konnen. Die dabei gewonnenen Erfahrun-
gen werden bei kiinftigen Netzeinrichtungen umgesetzt und somit der Verbesserung des Netz-
aufbaus von vornherein dienen.
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Buchbesprechung

Hans Frohlich: Vermessungstechnische Handgriffe,
Basiswissen fiir den AuRendienst, 93 Seiten mit 109 Abbildungen,
19,80 DM, Ditmmlerbuch 7907, Bonn 1988, ISBN 3-427-7907 1-1.

Hans Frohlich vermittelt mit seinem Buch Basiswissen iiber vermessungstechnische Instrumente
und einfache tagliche Handgriffe im AuBendienst, die er mit einer systematischen Gliederung,
wenig Text und vielen Abbildungen in drei Kapiteln beschreibt.

Im Vorwort begriindet der Autor den Zweck seines Buches. Aufgrund eigener Erfahrungenist es
sein Ziel, anzulernenden MeRgehilfen, auszubildenden Technikern, angehenden Vermessungs-
ingenieuren und Auszubildenden in benachbarten Fachdisziplinen praktische Fertigkeiten zu
vermitteln. Damit soll eine fehlerfreie Vermessung gewiéhrleistet werden. Der viel zitierte Satz
»Ubung macht den Meister« wird zum Leitsatz des ganzen Buches.

Im ersten Kapitel »Aufgabenstellung« folgen nach einer allgemeinen Einfithrung in das Vermes-
sungswesen Informationen iiber die Lage- und Hohenmessung. Zunéchst werden die Begriffe
Erd-, Landes- und Stiickvermessung definiert und dann die Bezugsflichen- und -richtungen
sowie die Darstellung der Punkte in der Karte, d.h. der Grundrif8 erklart. Schon hier werden
genannte Begriffe, die in diesem Buch noch niher beschrieben werden, mit einem Pfeil gekenn-
zeichnet. Im Anschluf an den Abschnitt »Lagevermessunge, in dem die Aufnahmeverfahren
kurz erlautert werden, findet man eine kurze Erklarung der Hshenmessung mit einer knappen
Beschreibung des geometrischen Nivellements und eine Zusammenfassung.

Im zweiten Kapitel werden vermessungstechnische Instrumente und ihre Handhabung
beschrieben. Neben den allgemeinen Beschreibungen und Anwendungsmoglichkeiten ver-
anschaulichen Skizzen den Aufbau der Instrumente.

Hans Frohlich zeigt im dritten Kapitel »Arbeitsanleitungen« die wichtigsten vermessungstechni-
schen Handgriffe im Auendienst auf. Hier schildert er die Anwendung der Gerate in den unter-
schiedlichen Aufgabenbereichen wie z. B. Fluchten oder Winkeln und stellt die Reihenfolge der
Arbeitsschritte sehr iibersichtlich dar. Besonders hervorzuheben sind auch hier die Skizzen, die
den Arbeitsvorgang gut verdeutlichen. Das Einbringen von TP-Pfeiler und Platte wird von allen
Aufgaben am intensivsten beschrieben, zumal Photos der Veranschaulichung dienen. Ergén-
zend erhilt der Leser zwischendurch immer wieder teilweise humorvolle Ratschlage.

Am Schluf des Buches findet man ein Literaturverzeichnis mit vielen Buchhinweisen und ein
Sachverzeichnis zum schnellen Nachschlagen wichtiger Begriffe.

Durch die sehr gute Gliederung und Ubersichtlichkeit des Buches ist es moglich, wichtige Tétig-
keiten im AuRendienst schnell und problemlos selbstindig zu erlernen. Die kurzen und knappen
Beschreibungen, die nur das Wesentliche aufzeigen, erfiillen das Ziel des Buches. Der Leitsatz
sollte dabei nie vergessen werden, denn ohne Ubung ist es nicht méglich, im Auflendienst ver-
niinftig, genau und zuverléssig zu arbeiten.

S. WILSENBACH - 1. BRINKOP
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Kleiber/Simon /Weyers: WertV '88

Wertermittlungsverordnung 1988

Bundesanzeiger Verlagsgesellschaft mbH., ISBN 3-88784-165-4, 1989, 224 Seiten, kartoniert,
49,50 DM

Das Autorenkollektiv hat bereits nach Durchfiihrung der Seminare »Theorie und Praxis der
Wertermittlung von Grundstiicken nach neuem Recht« die unter diesem Titel ebenfalls im Bun-
desanzeiger erschienene Schrift verfat. Seminar und Skript hat noch die Wertermittlungsver-
ordnung1972 zugrunde gelegen. Nach Ablésung dieser Verordnung durch die Neufassung von
1988 haben sich die Autoren erneut dieser Materie angenommen.

Der erste Teil des Handbuches enthilt eine Synopse beider Verordnungen und die amtliche
Begriindung zu der neuen Fassung. Der zweite Teil fiihrt in die neuen Rechtsgrundlagen des Bau-
gesetzbuches und der WertV '88 ein und erlautert die Vorschriften der Verordnung nach der vor-
gegebenen Gliederung.

Im Mittelpunkt des Handbuchs stehen die Erlauterungen, die verstiandlich und iibersichtlich
gestaltet worden sind. Die Autoren haben ihre vielfaltigen Erfahrungen eingebracht, aber auch
die einschlagige Fachliteratur herangezogen. Erfreulich sind die stellenweise umfangreichen
Rechtsprechungsnachweise, zum Beispiel zu den Ausgleichsbetrégen (S.210). Die Feststellung,
daB fiir eine differenzierte Auswertung der Daten die EDV-Unterstiitzung unerlaglich sei(5.152),
kann nach den Erfahrungen mit der automatisiert gefithrten Kaufpreissammlung in Niedersach-
sen voll bestitigt werden.

Das Handbuch gibt Anregungen und Hilfestellung; es gibt wertvolle Hinweise fiir den Praktiker,
ist aber auch zur Einfithrung in die Materie gut geeignet. Danach kann Gutachtern und Gutach-
terausschiissen das Handbuch sehr empfohlen werden.

H.BODENSTEIN
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Personalnachrichten

Beamte des gehobenen Dienstes

I Eingewiesen in eine Planstelle der Bes.-Gr. B 2:

MinR Knoop, Dr.Prof. MI-Ref. 56...........ccooiiiiiaiii 28.10.88
II. Ernannt:

zum VermDir

VermOR Meyer KatA Gifthorn ... 31. 7.88
zu VermR

VermAss Rehwald KatAEmMden . ....o.oo ot 1. 1.88
VermAss Elbers KatAVerden. .......oooiiiiiiiiiiaaans 1. 4.88

II1. Versetzt:

VermR Alting vom KatA Osterode an das KatA Delmenhorst... 1. 1.88
VermR'in Tilk-Thies vom NLVWA an das KatA Wolfsburg............ 1. 1.88
VermAss Gerloff vom KatA Wolfsburg an das KatA Osterode . . ... 1. 1.88
VermR Jahn vom KatA Delmenhorst an das KatA Oldenburg . 1. 1.88
LtdVermDir  Knoop, Dr.Prof. vom KatA Hannover an das MI - Ref. 56.......... 1. 6.88
VermOR Koch vom KatA Braunschweig an das KatA Salzgitter.. 1. 6.88
VermOR Stennert vom KatA Salzgitter an das KatA Braunschweig.. 1. 7.88
VermAss Kramer vom KatA Nienburg

an das KatA Osterholz-Scharmbeck ............. 1. 9.88
VermR Dahms vom KatA Osterholz-Scharmbeck

an das KatA Nienburg. ...................oonnt. 1. 1.88

IV. In den Ruhestand versetzt (§ 57 NBG):
VermDir Lunow KatA Salzgitter. ... 1. 6.88

Beamte des gehobenen Dienstes

I Ernannt:

zu VermOAR

VermAR Fiebranz KatA Celle. ..o e 4.12.87
VermAR Hartmann KatA Cloppenburg............cooiiiiiiaeieniis 1. 1.88
VermAR Schneider KatA Goslar ... oo 16. 6.88
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zu VermAR

VermA Wiemann
VermA Heckmann
VermA Hein
VermA Gehrmann
VermA Alberts
VermA Weltring
VermA Walles
VermA Brants
VermA Materne
zu VermA

VermOlnsp Bruns
VermOlnsp Strauf3
VermOlnsp Sanft
VermOlnsp Engelhardt
VermOlnsp Liihr
VermOlnsp Knauer
VermOlnsp Wellbrock
VermOlnsp Schmidt

zu VermOlnsp
VermOlnsp z.A. Menzel
VermOlnsp z.A. Monnich
VermOlnsp z.A. Gronefeld
VermOlnsp z.A. Kuncke
VermOlnsp z.A. Wohner
VermOlnspz.A. Austen

zu VermOlnsp z.A.
VermOlnspAnw Batzer
VermOlnspAnw Suhrkamp
VermOlnspAnw Kuncke
VermOlInspAnw Jahn
VermOlnspAnw Steinberg
VermOlnspAnw Nickel
VermOlnsp Anw Wittkugel

II. Versetzt:

VermOlnsp z.A. Mentzel
VermOlnsp Ache
VermAR Fiebranz
VermOlnsp z.A. Wohner
VermOlnspz.A. Kossen

VermAR Stahlhut
VermAR Dittmer
VermOAR Schmidt
VermAR Hauschildt
VermA Borchers
VermA Knauer

KatA Alfeld................... ... . ... . ... ... 28.10.87
BR Lineburg......................... L 17.12.87
KatAOtterndorf .............. ... ... ........ 1. 4.88
KatA Wesermiinde.....................c.o..... 1. 5.88
KatASoltau.................. .. 1. 5.88
KatAHannover................................. 31. 5.88
KatA Meppen...........cooooiiiiiiii. 27. 6.88
KatANorden ..., 18. 7.88
KatA Wolfsburg ................................ 1. 9.88
KatAVarel......... ... ... 0 .. 24. 9.87
BR Braunschweig .............. ... 1.10.87
KatA Gottingen...................oo il 25.11.87
KatAHannover............... ..o ... 18.12.87
KatA Hameln ....... e 22.12.87
BR Lineburg....................... L 8. 1.88
KatAVerden................ .. ... ... ...... 1. 7.88
KatAMeppen...........oooooiiiiiiiiiil 22. 7.88
KatAVarel.................. ... ............. 7.11.87
KatA Goslar............ e 7.11.87
KatA Wolfenbiittel .. ............................ 14.11.87
KatA Meppen.........oooooiiiiiiiiiiiii ... 17.12.87
KatA Holzminden... .. e 24. 3.88
KatABrake ........... ..o, 25. 3.88
KatAVechta........... ... i i i, 17. 9.87
NLEVWA-LVM. ... 17. 9.87
KatAMeppen.......coovviiiiiiiiii . 17. 9.87
KatA Otterndorf ................................ 10. 5.88
KatARotenburg................................. 10. 5.88
KatA Lineburg ......................... ... ... 10. 5.88
KatASoltau............... ... ... ... 10. 5.88
vom KatA Cloppenburg an das KatA Varel. ... ... 1.10.87
vom KatA Vechta an das KatA Cloppenburg. .. .. 1.10.87
von der BR Hannover an das KatA Celle .......... 1.11.87
vom KatA Hannover an das KatA Holzminden... 1.12.87
vom KatA Osnabriick an das KatA Vechta. ...... 1. 1.88
vom NLVWA an die BR Hannover............... 1. 4.88
vom KatA Verden an das KatA Rotenburg ....... 1. 4.88
von der BR Hannover an das KatA Hildesheim ... 9. 5.88
vom KatA Norden an das KatA Westerstede . . . .. 1. 6.88
vom KatA Rotenburg an das KatA Bremervorde.. 1. 6.88
von der BR Liineburg an das KatA Soltau .......... 15. 6.88
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VermOlnsp Lemkau
VermA Materne

VermOlnsp z.A. Wittkugel
VermOlnsp z.A. Steinberg
VermQOlnsp Weber

III. In den Ruhestand versetzt (§ 57 NBG):

VermOAR Opitz

VermAR Stehnken
VermAR Schmidt
VermAR Bargmann
VermOAR Mehlhase
VermAR Kollmann
VermAR Lidemann

VermOAR Hayunga

IV. Verstorben:

VermOAR Klatt
VermA Siebert

Beamte des mittleren Dienstes

I Stelleninhaber mit Zulage gem. Fufinote 4 zur Bes.Gr. A9 BBesO:

VermAlnsp Horling
VermAlnsp Choroba
VermAlnsp Conrads
VermAlnsp Engelking

II. Ernannt:

zu VermAlnsp

VermHSekr Stieler
VermHSekr Hummerich
VermHSekr Burmester

zu VermHSekr
VermOSekr Junker
VermOSekr Gebhard
VermOSekr Lenzschau

zu VermOSekr(-in)
VermSekr'in Knoop
VermSekr Renken
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vom KatA Wesermiinde an das KatA Rotenburg . 1. 7.88
von der BR Braunschweig

an das KatA Wolfsburg. ......................... 1. 8.88
vom KatA Soltau an das KatA Fallingbostel .. ... 11. 8.88
vom KatA Rotenburg an das KatA Wesermiinde . 15. 8.88
vom KatA Fallingbostel an die BR Liineburg. . ... 15. 8.88
KatA Cloppenburg.............ccooiiiiiiii.n. 1. 1.88
KatA Rotenburg. ...t 1. 4.88
KatA Bremervorde . ........ooouiiiiiiiiiiiins 1. 5.88
KatASoltau..........covviiiiii i 1. 5.88
KatA Wolfsburg ..., 1. 6.88
KatA Meppen. . .....ooviiiiiiiiiaiiiaeaeas 1. 6.88
KatA Westerstede . ............cooooiiiiainnn. 1. 6.88
KatANordhorn.........ooooviiiiiiiiiiii... 1. 7.88
KatA Hildesheim. ...t 13.11.87
KatA Holzminden...............coooiiiiiins 26. 4.88
KatAHameln....................ccoeeeao.. 10 1.88
KatA Sulingen ... 1. 4.88
KatA Wittmund. ... 1. 8.88
KatA Biickeburg ... 1. 8.88
KatA Alfeld. ... 31. 5.88
KatAEmden......ooovvniiiiiiiiiiiiiaees 1. 8.88
BRLUNEDUTG. « .o evoevieiiaieeei e 5. 8.88
KatA Leer. . .ouvneiiiii e 25. 7.88
BRHanNNOVer . ......ovvviiiiiiiiiiiieene 27. 7.88
KatA Delmenhorst ...t 1. 8.88
KatA Nordhorn..........coooiiiiiiiiiiienn. 16. 6.88
KatA Westerstede..............ooiiiiiieiins 1. 8.88



zu VermSeki(-in)

VermAssist'in Kasten
VermAssist Schroder
VermAssist'in Wintermann
VermAssist Preif

zu VermAssist(-in)
VermAssistinz.A. Wille
VermAssistinz.A. Rodenberg
VermAssist z.A. Lohde

VermAssistz.A. Heinemann
VermAssist z.A. Wille
VermAssistz.A. Exner

VermAssistinz.A.  Mentges

zu VermAssist(-in) z.A.
VermAssistAnw'in Jung
VermAssistAnw  Klinke
VermAssistAnw ~ Mehring
VermAssistAnw'in Hilbers
VermAssistAnw  Brockmann

III. Versetzt:

VermOSekr Gebhard
VermAlnsp Gobberd
VermAssist'in Parpart
LPLSekr Wagner

IV. In den Ruhestand versetzt (§ 55 NBG):

VermOSekr Waller

V. In den Ruhestand versetzt (§ 57 NBG):

VermAlnsp Jordan
VermAlnsp GuBman
VermAlnsp Wottke
VermAlnsp Peters

VI. Verstorben:
VermOSekr Haase

KatACelle. ..., 19. 2.88
KatA Lineburg ........................oo 24. 2.88
KatAMeppen. ..., 20. 6.88
KatA Osnabriick........... ... ... ... .... 1. 8.88
KatARinteln............ .. ... i .. 1. 2.88
KatA Hildesheim............................. 1. 2.88
KatAHannover.............................. 1. 2.88
KatA Gottingen........................L 1. 2.88
KatA Githorn..................... U, 14. 2.88
KatANorden ................coiiiiiiii .. 15. 3.88
KatA Wesermiinde........................... 14. 8.88
KatA Wolfsburg ............................. 1. 1.88
KatA Sulingen ... 1. 2:88
KatA Nienburg. ...........coovvviiiiin... 1. 2.88
KatASyke. ... 1. 2.88
KatAHannover.................. ...t 11. 7.88
vom KatA Hannover an die BR Hannover.. ... 1. 5.88
von der BR Hannover an das KatA Syke ...... 10. 7.88
vom KatA Wolfenbiittel

an das KatA Salzgitter........................ 15. 9.88
vom Inst.f. Landeskunde

an das KatA Gottingen....................... 1.10.88
KatA Stade
KatAAlfeld................ ... .. ... 1. 1.88
KatASyke........ooooiiii 1. 4.88
KatARinteln.......... . ... i i, 1. 6.88
KatAEmden............o.oo ... 1. 8.88
KatA Westerstede. ........................... 9. 2.88
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Weitere Nachrichten

Liste der Offentlich bestellten Vermessungsingenieure

I. Eintragung

Lfd.Nr. Name, Vorname Amtsbezirk Amtssitz Aufsichtsbehorde

164 Rosen, Wolfgang Land Niedersachsen Delmenhorst BR Weser-Ems

Anschriften der Mitarbeiter dieses Heftes

Wolf-Erich von Daack, Ministerialrat im Niedersichsischen Ministerium des Innern, Laves-
allee 6, 3000 Hannover 1

Conrad Dieckmann, Vermessungsoberamtsrat im Niedersachsischen Ministerium des Innern,
Lavesallee 6, 3000 Hannover1

Klaus Kummer, Vermessungsoberrat im Katasteramt Rinteln, Breite Strafle 17a, 3260 Rinteln 1

Dr.Ing. Werner Ziegenbein, Vermessungsdirektor, Leiter des Katasteramtes Hameln, Falke-
strafle 11, 3250 Hameln

Hermann Hahn, Vermessungsrat im Niedersachsischen Landesverwaltungsamt - Landesver-
messung —, Warmbiichenkamp 2, 3000 Hannover 1

Horst Menze, Vermessungsoberrat im Niedersachsischen Landesverwaltungsamt — Landesver-
messung —, Warmbiichenkamp 2, 3000 Hannover 1

Silke Wilsenbach, Auszubildende im Niedersiachsischen Landesverwaltungsamt - Landesver-
messung —, Warmbiichenkamp 2, 3000 Hannover 1

Imke Brinkop, Auszubildende im Niedersachsischen Landesverwaltungsamt — Landesvermes-
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Einsendeschluf fiir Manuskripte

|2 1 ¢ o PP 10.November
Hett 2o 10.Februar
Heft 3 .o e e . 10.Mai

Heft A o e 10. August



F e Y. 1

45 mm
72 mm
72 mm
70mm

’
’
7

2
1
13,
4

durchschnittlich

t und Geometrie im Aufnahmenetz
maximal:
durchschnittlich:
Aufere Zuverlissigkeit
NAB R/H maximal:

itd

-Netz Loxstedt

Standardabweichung

Redundanzanteil:
s RIH

Entstehung;:
durchschnittlicher

Qual
AP

Beilage 1 zum Artikel Menze »Zuverlassigkeit im Aufnahmenetz — Grundlagen und Folgerungen aus der
Anwendung des Programmsystems HANNA —« Heft 2/1989 der Nachrichten der Niedersachsischen Ver-
messungs- und Katasterverwaltung




e

v RO |

i Aufnahmenetz

ie im

Qualitit und Geometr

AP

-Netz Krainhagen

1981 bis 1988 (allmahlich)

Entstehung:

durchschnittlicher

Redundanzanteil:

Standardabweichung

82 mm

7

4

durchschnittlich:

Aufere Zuverlissigkeit

NAB R/H maximal:

40 mm

788

durchschnittlich: 115,65 mm






