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25 Jahre Gutachterausschiisse
Von Hermann Schulte und Hermann Bodenstein

Die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte blicken in diesem Jahr auf ihr 25jah-
- riges Bestehen zuriick. Sie haben sich aufgrund der Vorschriften des Bundesbaugeset-
zes vom 23.Juni 1960 (BBauG) und der erginzenden landesrechtlichen Regelungen
der Verordnung iiber die Bildung von Gutachterausschiissen und iiber die Anlegung
von Kaufpreissammlungen vom 29. Dezember 1960 (Nieders. GVBI. S.293) im Laufe
des Jahres 1961 konstituiert. Die Einrichtung der Gutachterausschiisse ist im Zusam-
menhang mit der Aufhebung des seit 1936 existierenden Preisstopps fiir den Grund-
stiicksverkehr zu sehen. Nach §185 BBauG sind die entsprechenden Vorschriften
nicht mehr anzuwenden. Damit war gewihrleistet, daf8 sich die marktwirtschaftlichen
Ordnungsprinzipien nunmehr auch auf die Grundstiicksmarkte erstrecken. Die im
Siebenten Teil des Bundesbaugesetzes vorgeschlagene Bodenschitzung (Werter-
mittlung) soll dazu verhelfen, daf die am Grundstiicksverkehr Beteiligten, an erster
Stelle Kaufer und Verkaufer, in voller Kenntnis der Marktlage handeln, selbstver-
standlich unbeschadet ihrer vollen Freiheit, sich ganz nach ihrem eigenen Ermessen
auf den ihnen gutdiinkenden oder genehmen Preis zu einigen. Der Bodenmarkt als
Markt eines inhomogenen Gutes ermangelt in besonderem Mafe der Transparenz;
die Pflichtschitzung (Wertermittlung) soll dazu dienen, den Markt des Baubodens
und des bebaubaren Bodens transparent zu machen [1].

Die Gutachterausschiisse und ihre Geschiftsstellen erfiillen ihre verantwortungsvol-
le Tatigkeit seit nunmehr 25 Jahren. Nach eher bescheidenen Anfingen haben die
Gutachterausschiisse einen beachtlichen Leistungsstand erreicht. Diese Leistung ist
fiir Biirger und Verwaltung - insbesondere zur Erfiillung der komplexen stidtebauli-
chen Aufgaben - unverzichtbar. Fiir die niedersichsischen Katasteramter bedeutete
die Ubernahme der Aufgaben der Geschiftsstelle eine grofle Herausforderung, eine
Herausforderung, die sie glinzend bewiltigt haben. Entsprechendes gilt fiir die Mit-
arbeiter der Katasterdmter, die als Vorsitzende oder deren Stellvertreter in den
Gutachterausschiissen titig geworden sind. Nach 25 Jahren mag es deshalb gerecht-
fertigt sein, Entwicklung und Situation der behérdlichen Wertermittlung nachzu-
zeichnen.

Der Gesetzgeber hatte im Siebenten Teil des Bundesbaugesetzes nur die Grundstruk-
turen der Wertermittlung hinsichtlich Organisation und Verfahren festgelegt und
infolgedessen die Landesregierungen ermichtigt, Einzelheiten der Organisation und
des Verfahrens zu regeln. Dies hat zu deutlich unterschiedlichen Organisationsfor-
men in den Lindern gefiihrt. Die Ergebnisse sind bekannt: Gutachterausschiisse bei
allen Gemeinden eines Landes und Gutachterausschiisse nur bei Landkreisen und
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kreisfreien Stadten, Geschiftsstellen bei beliebigen Verwaltungsstellen und
Geschiftsstellen ausschliefSlich bei den Vermessungs- und Katasteramtern, Eingliede-
rung in kommunale Verwaltungen und Eingliederung in staatliche Verwaltungen.
Diese Uneinheitlichkeit der Organisation hat zu vielen Problemen gefiihrt; vor allem
entwickelte sich die Funktionsfahigkeit sehr unterschiedlich. Auf vielen Ebenen
wurde deshalb versucht, bessere Losungen zu entwickeln. So hat der Arbeitskreis
»Gutachterausschiisse« der Fachkommission »Stidtebau« der Arbeitsgemeinschaft
der fiir das Bau-, Wohnungs- und Siedlungswesen zustandigen Minister (Senatoren)
der Lander (ARGEBAU) ein Organisationsmodell fiir Gutachterausschiisse entwik-
kelt und Musterrichtlinien fiir die Fithrung der Kaufpreissammlungen konzipiert, die
dann von der ARGEBAU beschlossen wurden. Auch die AdV hat sich recht intensiv
mit dieser Materie befat und entsprechende Vorschlige erarbeitet [2]. Gleiches gilt
fiir die Gremien der kommunalen Spitzenverbinde. Uberlegungen und Ergebnisse
dieser Erorterungen sind in der Neufassung des Bundesbaugesetzes vom 18. August
1976 (Novelle 76) eingeflossen. So wurde vor allem die Einrichtung der Gutachteraus-

“schiisse nach optimalen Zustandigkeitsbereichen und die Einrichtung der Geschifts-
stellen bei geeigneten Behorden herausgestellt.

Die Moglichkeit, im Einzelfall Gutachterausschiisse bei kreisangehérigen Gemein-
den einzurichten, hat Niedersachsen aus verstindlichen Griinden nicht in Anspruch
genommen. Durch die Novelle vom 6.Juli 1979 ist bedauerlicherweise die Einschran-
kung »im Einzelfall« aufgehoben worden. Das hat zur Folge, dafl Landesregierungen
durch Rechtsverordnung wieder Organisationsformen einfiihren kénnen, die durch
die Novelle 76 gerade verhindert werden sollten.

Der Gutachterausschuf ist nach herrschender Meinung eine dem allgemeinen Ver-
waltungsaufbau nebengeordnete Landeseinrichtung. Durch die niedersachsische
Verordnung vom 26.Juli 1966 (Nieders. GVBL. 5.164) ist klargestellt worden, daf die
Gutachterausschiisse fiir das Gebiet jeder kreisfreien Stadt und jedes Landkreises
gebildet werden. Daraus folgt, daf8 eine organisatorische Zuordnung zu den entspre-
chenden Gebietskérperschaften nicht beabsichtigt gewesen ist.

Fiir die Entwicklung in Niedersachsen ist sicher entscheidend gewesen, daf der nie-
dersichsische Verordnungsgeber bereits in seiner Verordnung vom 29.Dezember
1960 bestimmt hat, daf die Geschiftsstelle des Gutachterausschusses bei dem értlich
zustindigen Katasteramt eingerichtet wird. § 137 Abs. 2 BBauG hatte es namlich aus-
driicklich zugelassen, daf die Landesregierungen die Aufgaben der Geschiftsstellen
auch vorhandenen staatlichen Einrichtungen iibertragen. Das Vorgehen Niedersach-
sens ist durch die Novelle 76 bestitigt worden. § 137 Abs.2 BBauG hat nunmehr fol-
gende Fassung erhalten: »...Die Landesregierungen kénnen die Aufgaben der
Geschiftsstelle dem ortlich zustindigen Kataster- und Vermessungsamt ... tibertra-
gen, .. «[3]. Fiir die Ubertragung sprechen mehrere Griinde: Das Personal der Vermes-
sungs- oder Katasterdienststellen ist in der Grundstiickswertermittlung ausgebildet.
Es ist vielfach mit solchen Aufgaben auch in der Praxis vertraut; hier kann auf eine bis
zum Ende des vorigen Jahrhunderts zuriickreichende Tradition verwiesen werden.
Das Personal ist aufgrund seiner Ausbildung und Praxis in der Lage, die fir die Aus-
wertung der Kaufpreissammlungen erforderlichen mathematisch-statistischen
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Methoden anzuwenden, Genauigkeitsbetrachtungen anzustellen und sich optimaler
Darstellungsmethoden zu bedienen [4]. Im iibrigen hat sich in der Vergangenheit
gezeigt, dafl die Arbeit der Gutachterausschiisse wesentlich von der Qualitat ihrer
Geschaftsstellen abhangt. Dabei ist die Erfahrung gemacht worden, da$8 in der Regel
dort, wo die Geschiftsstellen bei der Vermessungsverwaltung bestehen, die Gutach-
terausschiisse befriedigend arbeiten, weil dort besonders fachkundiges Personal und
die erforderlichen Unterlagen zur Verfiigung stehen [5]. Auf den Umstand, daf} zum
Vorsitzenden des Gutachterausschusses nach der niedersichsischen Regelung ein
Beamter des Katasteramtes zu bestellen ist, bei dem die Geschiftsstelle eingerichtet
ist, wird in diesem Zusammenhang besonders hingewiesen. Damit sollte eine rei-
bungslose und wirtschaftliche Zusammenarbeit zwischen Gutachterausschuf} und
Geschiftsstelle sichergestellt werden. Die Erfahrungen in Niedersachsen haben
gezeigt, daf sich gerade durch diesen Umstand die Kooperation wesentlich einfacher
und effektiver gestaltet.

Von den Anderungen und Erganzungen, die durch die Novelle 76 bewirkt worden
sind, sollen hier noch drei weitere Positionen genannt werden:

- Bei der Fithrung der Kaufpreissammlung ist das Schwergewicht von der bloen
Sammlung weg auf die Auswertung der Kaufpreise verlagert worden, denn nicht
die Sammlung gibt wesentliche Erkenntnisse iiber den Bodenmarkt wieder, son-
dern die Ergebnisse der Auswertung. Diese soll insbesondere Aufschluf} geben
tiber den Einfluf der verschiedenen wertbildenden Faktoren auf den Preis der ein-
zelnen Grundstiicke [6].

- Ein Novum war das Institut der fiir die Wertermittlung wesentlichen Daten. Diese
Daten sollen der Vereinfachung der Verfahren und der Verbesserung der werter-
mittlungsspezifischen Grundlagen dienen. Sie sind deshalb auch fiir Behérden
und Personen geeignet, die selbst Werte ermitteln wollen. Die wesentlichen Daten
konnen als Aquivalent fiir die aus rechtlichen Griinden nicht zulissige Einsicht in
die Kaufpreissammlung verstanden werden.

- Die Méglichkeit, Obere Gutachterausschiisse einzurichten, hat Niedersachsen
genutzt. Sie sind fiir jeden Regierungsbezirk gebildet worden. Auer Niedersach-
sen hat bisher nur noch Nordrhein-Westfalen von dieser Moglichkeit Gebrauch
gemacht und einen fiir das ganze Land zustindigen Oberen Gutachterausschuf
eingerichtet. Die Oberen Gutachterausschiisse sind keine Kontrollorgane, sie sol-
len in erster Linie Obergutachten fiir die Gerichte erstatten, wenn Gutachten der
Gutachterausschiisse bereits im Vorverfahren verbraucht worden sind [7]. Es
konnte wiederholt festgestellt werden, daf# dariiber hinaus auch fiir andere
Zwecke ein Bediirfnis fiir Obergutachten besteht. Das erscheint gerechtfertigt,
weil dadurch in der Regel eine vorgerichtliche Streitentscheidung méglich wird.
Esist beabsichtigt, dem Verordnungsgeber zu gegebener Zeit entsprechende Vor-
schldge zu machen. Die vier Oberen Gutachterausschiisse waren bisher unter-
schiedlich ausgelastet.

Die Novelle 76 hat mit ihrer Regelungsdichte fiir die Bereiche Gutachterausschiisse
und Wertermittlung eine durchweg positive Aufnahme gefunden; wohl alle wichtigen
Gegenstinde sind im Prinzip abschliefend behandelt worden.
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Die Gutachterausschiisse sind so konstruiert, daf8 Fachleute aller einschlagigen Diszi-
plinen in ihnen vertreten sind, so daf jeweils die fachlich geeignetsten Gutachter her-
angezogen werden konnen. Dariiber hinaus besteht auf der Grundlage des §140
BBauG die Moglichkeit, zusétzlich noch Sachverstindige einzuschalten.

Nach einer Erhebung im November 1983 wirken in den 48 Gutachterausschiissen
und vier Oberen Gutachterausschiissen Niedersachsens insgesamt 852 Gutachter —
einschlie@lich Vorsitzende, deren Stellvertreter und Mitarbeiter der Finanzverwal-
tung - mit. Der Anteil der Angehérigen des dffentlichen Dienstes ergibt sich daraus
mit 47 vom Hundert, der Anteil aller anderen - auBerhalb des éffentlichen Dienstes als
Selbstandige oder Angestellte privater Unternehmen Titigen - folglich mit 53 vom
Hundert. Innerhalb des 6ffentlichen Dienstes sind die Angehérigen der Vermessungs-
und Katasterverwaltung mit 201 Personen stirkste Gruppe, bei den anderen die
Architekten mit 184 Personen.

Zu dem Problem einer moglichen Konkurrenz zwischen Gutachterausschiissen und
freien Sachverstindigen ist anzumerken, daf sich im Laufe der Zeit unterschiedliche
Titigkeitsschwerpunkte herausgebildet haben. Gutachterausschiisse sind fiir die
Erstattung von Gutachten besonders dann geeignet, wenn Gegenstand der Werter-
mittlung ein Objekt mit differenzierter Struktur ist. AuBerdem wirkt eine erhebliche
Anzahl freier Sachverstindiger (Architekten, Makler, Landwirte pp.) in den Gutach-
terausschiissen mit, sie bringen ihre Erfahrungen ein, gewinnen aber auch manche
Anregung fiir ihre eigene Tétigkeit. Im {ibrigen steht es — abgesehen von wenigen Aus-
nahmen - den Antragsberechtigten frei, zwischen Gutachterausschuf und freien
Sachverstindigen zu wahlen. Die Zusammenarbeit zwischen Gutachterausschiissen
und Sachverstindigen sowie deren Organisationen ist bisher im wesentlichen rei-
bungslos verlaufen.

Den Gutachterausschiissen stehen aufgrund sorgfiltiger Auswahl qualifizierte
Gutachter fiir die Erledigung der vielfiltigen und komplexen Aufgaben zur Ver-
fiigung. Problematisch ist dagegen die Ausstattung der Geschaftsstellen, deren Auf-
gaben 1961 zunachst ohne Personalvermehrung fiir die Katasteramter {ibernommen
worden sind. Die personelle Situation ist zwar in den folgenden Jahren mit dem
Anwachsen der Anforderungen verbessert worden, liegt aber immer noch deutlich
unter dem erforderlichen Standard. Die Anzahl der in den Geschiftsstellen eingesetz-
ten Mitarbeiter ist seit etwa einem Jahrzehnt mit ca. 170 unverandert geblieben; hierbei
sind Zeitanteile zu vollen Arbeitskraften addiert worden. Um die Arbeiten erledigen
zu kénnen, mufte rationalisiert werden. Fiir die umfangreichen Schreibarbeiten mit
hiufig gleichartigen Textpassagen bei der Erstattung von Gutachten hatsich die auto-
matisierte Textverarbeitung angeboten, die dann im Januar 1983 eingefiihrt worden
ist. Der nichste Schritt war die automatisierte Fiihrung der Kaufpreissammlung und
schlieflich im letzten Jahr die Konzeption einer Analyse von Daten der automatisiert
gefithrten Daten der Kaufpreissammlung. Allerdings soll die bisher verwendete Hard-
ware in absehbarer Zeit durch eine leistungsfahigere ersetzt werden.

In der Regel werden die Probleme, die sich bei der Einfithrung neuer Normen und
Techniken ergeben, in Arbeitskreisen erértert. So sind auch die Mainahmen, die fiir
die Automatisierung erforderlich waren, in einem Arbeitskreis vorbereitet worden.
Dieses Vorgehen hat sich als sehr konstruktiv erwiesen.
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Es hat wiederholt Versuche von éffentlichen und privaten Stellen wie auch von einzel-
nen Sachverstindigen gegeben, Zugang zu den Kaufpreissammlungen zu bekom-
men. Der Inhalt der Kaufpreissammlungen unterliegt der Geheimhaltungspflicht
nach §138 Abs.2 BBauG. Danach ist, mit Ausnahme der Finanzimter aufgrund
§143 a Abs.4 BBauG, keine andere Person, Stelle, Behérde pp. befugt, die Kaufpreis-
sammlung einzusehen oder Auskiinfte daraus zu erhalten. Das ist bereits durch den
haufig zitierten Erla des Niedersichsischen Sozialministers vom 5. Mirz 1967 klar-
gestellt worden. Inzwischen haben sich auch Datenschutzbeauftragte mehrerer Bun-
deslander dazu gedufert. Sie sind einhellig der Auffassung, daf eine Ubermittlung
von Daten der Kaufpreissammlung nicht zulissig ist. Anders verhilt es sich mit ano-
nymisierten Daten. Diese kénnen an die unter Nr. 1.3.2 der Richtlinien iiber die Ein-
richtungund Fiihrung von Kaufpreissammlungen vom 20. Dezember 1984 (Nds. MBL.
1985, S.50) genannten Stellen bedenkenlos weitergegeben werden.

Neben den Kaufpreissammlungen der Gutachterausschiisse werden noch amtliche
Sammlungen bei den Finanzdmtern sowie bei den Landkreisen und kreisfreien Stad-
ten — wenn auch nur fiir bestimmte Grundstiicksarten und in einfacherer Form —
gefiihrt. Die seinerzeit vorgeschlagene und vom Ml unterstiitzte Zusammenfithrung
aller Kaufpreissammlungen ist gescheitert. Inzwischen ist eine kleine Losung durch
die Kooperation zwischen Finanzidmtern und Landkreisen /kreisfreien Stidten reali-
siert worden. Dartiber hinaus ist seit 1985 eine wesentliche Vereinfachung dadurch
eingetreten, daf8 die Geschiftsstellen der Gutachterausschiisse anstelle der auskunfts-
pflichtigen Finanzamter die Daten erfassen, die fiir die Statistik der Kaufwerte fiir Bau-
land benétigt werden. Die Finanziamter werden insoweit von der Fiihrung einer Kauf-
preissammlung entlastet, und bei den Geschiftsstellen der Gutachterausschiisse ent-
steht kein nennenswerter Aufwand, weil die Selektion und Aufbereitung der Daten in
automatisierter Form geschieht.

Fir die Arbeit der Gutachterausschiisse ist es unerlalich, daf ein stindiger Aus-
tausch von Erfahrungen und von Informationen, z. B. iiber Rechtsprechung, Fachlite-
ratur und wirtschaftliche Entwicklungen, stattfindet. Zu diesem Zweck sind im Laufe
der Zeit etliche MaBnahmen getroffen worden. Nach dem gegenwirtigen Stand wird
die erforderliche Kommunikation gewihrleistet durch

— die Einrichtung und Fortfithrung der internen Informationssammlung, wobei die
Fortfithrung noch intensiviert werden mufs;

- die Hinweise fiir die Vorbereitung von Wertermittlungen;
- das Texthandbuch mit Textbausteinen und zwei Mustergutachten;

- die Auswahl, Aufbereitung und Weitergabe weiterer Informationen durch das
Referat 57;

- regelmifige Fortbildungsveranstaltungen iiber jeweils aktuelle Themen in der
Form, dafl Beamte aller Laufbahnen und Angstellte entsprechender Vergiitungs-
gruppen gleichmiafig beriicksicht werden (jahrlich eine Veranstaltung);

- die sog. iiberregionale Sammlung von Daten nur vereinzelt vorkommender
Objekte und die Analyse durch die Oberen Gutachterausschiisse;
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- die Grundstiicksmarktberichte;

—  zahlreiche Publikationen iiber wertermittlungsspezifische Themen in dieser Zeit-
schrift und in anderen Fachzeitschriften, die Anregungen fiir den gesamten
Bereich der Wertermittlung geben;

- Dienstbesprechungen mit den fiir die Wertermittlung zustandigen Dezernenten
der Bezirksregierungen, die zu einer festen Einrichtung geworden sind;

— Mitarbeit in landeriibergreifenden Arbeitskreisen und Kooperation mit anderen
Bundeslidndern.

Dariiber hinaus ist mittelfristig vorgesehen, aus den bisher erstatteten Obergutachten
allgemeingiiltige Aussagen abzuleiten und diese Daten den Gutachterausschiissen
zur Verfiigung zu stellen. Im iibrigen wird dafiir Sorge getragen, daf die Wertermitt-
lung bei der Ausbildung der Referendare und Anwirter angemessen beriicksichtigt
wird.

Die Aufgaben der Gutachterausschiisse sind vielfaltig. Sie zielen letzten Endes darauf,
eine umfassende Markttransparenz herzustellen. Dem dient auch die - haufig als
Hauptaufgabe verstandene - Erstattung von Einzelgutachten auf Antrag. Vorausset-
zung hierfiir, wie auch fiir alle anderen Aufgaben, ist, dal auf eine zuverlissig und zeit-
nah gefiihrte Kaufpreissammlung zuriickgegriffen werden kann. Die Anzahl der jahr-
lich ausgewerteten und in die Kaufpreissammlungen iibernommenen Vertrage gibt
einen Uberblick iiber die Entwicklung der Grundstiicksmobilitat und des insgesamt
zur Verfiigung stehenden Datenpools. In dem Diagramm (Abb.) werden daher neben
der Anzahl der jahrlich erstatteten Gutachten auch die der Vertrage dargestellt. Fiir
die Jahre 1961 bis 1963 konnte die Anzahl der Vertriage nicht ermittelt werden. Das
Diagramm zeigt, daf trotz zuriickgehender Grundstiicksmobilitét die Anzahl der
Gutachten in denJahren 1980 bis 1985 gestiegen ist. Das hat sicher mehrere Ursachen,
eine diirfte in der wachsenden Nachfrage nach Gutachten fiir Sanierungen nach dem
Stadtebauforderungsgesetz zu sehen sein. Die Zahl der erstatteten Gutachten allein
sagt nicht alles aus iiber die gestiegene Belastung, auch der Schwierigkeitsgrad der
Wertermittlung hat sich deutlich erhht. So sind viele Gutachten in Sanierungsgebie-
ten zu erstatten. Der Fachmann weif8 um die besonderen Schwierigkeiten dieser
Wertermittlungen. Auerdem hat sich der Anteil der bebauten Objekte erhoht.

In den Anfingen wurden die Gutachten hiufig in recht einfacher Form erstellt. Die
Begriindung hatte noch nicht den Stand erreicht, der erforderlich ist. Heute werden
den Gutachten oft umfangreiche mathematisch-statistische Analysen zugrunde

gelegt. Dies hat die Qualitit und Uberzeugungskraft der Gutachten ganz wesentlich
erhoht.

Um mit den groflen Fallzahlen zurecht zu kommen, wird die bereits erwahnte Textver-
arbeitung mit Textbausteinen seit 1983 angewandt. Ein zentral bereitgestelltes Text-
handbuch haben die Gutachterausschiisse fiir ihre speziellen Bediirfnisse abgewan-
delt. Die Textverarbeitung hat zu beachtlichen Erleichterungen in der Abwicklung
der Gutachtenerstattung gefiihrt. Die anfangs geduf8erten Bedenken, daf man hier ein
ungeeignetes und unzulissiges Verfahren anwende, da Gutachten immer individuell
anzufertigen seien, sind mittlerweile ausgerdumt. Im Gegenteil: die Textverarbeitung
fithrt auch zu einer inhaltlichen Verbesserung der Gutachten, da sie einen Rahmen
absteckt, in dem sich die individuelle Begriindung entfalten muf.
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Die Aufgabe, gutachtliche AuBerungen zu erteilen, ist in der Dienstanweisung fiir die
Vermessungs- und Katasterbehérden begriindet worden. Es handelt sich hierbei um
interne Aussagen iiber Grundstiickswerte ausschlieflich gegeniiber Landesbehor-
den. Das Institut der gutachtlichen Auerung hat, soweit ersichtlich, eine etwa 60jah-
rige Tradition. Es ist mit der Kodifikation der Wertermittlung im Bundesbaugesetz
prinzipiell gegenstandslos geworden. Die vorgebrachten Rechtfertigungen fiir die
Beibehaltung sind im wesentlichen subjektiv und nicht begriindet. Die gutachtliche
AuBerung ist mithin ein Anachronismus. Ob im Einzelfall eine gutachtliche Aufe-
rung noch einmal zweckmigig sein kénnte, mu8 vor Ort entschieden werden. Es kann
sich hierbei aber nur um Ausnahmen handeln. Es wird angestrebt, da die Regelungen
iiber die gutachtliche AuBerung im Zuge einer Uberarbeitung der Dienstanweisung
entfallen.

Unseres Erachtens ist die Ermittlung der Bodenrichtwerte die wichtigste Aufgabe der
Gutachterausschiisse. Die sorgfaltig und umfassend ermittelten Bodenrichtwerte tra-
gen am meisten zu der geforderten Transparenz des Grundstiicksmarktes bei. Die
Nachfrage zeigt, da88 dies erkannt wird. Die regelmaflige Abgabe von Bodenricht-
wertkarten an viele Stellen, vor allem an die Finanzémter, ist zu einer standigen Ubung
geworden. Dazu kommt eine Flut von Einzelanfragen.

Die Gutachterausschiisse sind den gestiegenen Bediirfnissen gefolgt, indem sie die
Flachendeckung durch Bodenrichtwerte stindig vorangetrieben haben. 1985 sind
14 455 Bodenrichtwerte fiir Bauland und 1044 fiir landwirtschaftliche Grundstiicke
ermittelt worden.

Die Aktualitit der Bodenrichtwerte ist wichtig. Niedersachsen ist konsequent bei der
jéhrlichen Ermittlung geblieben, obwohl es immer wieder Uberlegungen gegeben hat,
auf einen zweijihrigen Turnus zu wechseln, wie es in einigen anderen Lindern
bestimmt ist.

Die Ermittlung von Grundwerten in Sanierungsgebieten war nur eine konsequente
Weiterfithrung der Bodenrichtwertermittlung fiir spezielle Zwecke. Bei allen Schwie-
rigkeiten sachlicher Art hatsie doch die Gutachterausschiisse und ihre Geschiftsstel-
len nicht vor unlésbare Aufgaben gestellt.

Die Bodenrichtwerte werden jahrlich in Bodenrichtwertkarten dargestellt und nach
bestimmten Kriterien in Ubersichten und in einer Bodenrichtwertiibersichtskarte
zusammengestellt und veréffentlicht. Dies sind Ansitze fiir iiberregionale Vergleiche
und Aussagen. Wenn es auch haufig Kritik an diesen Arbeiten gegeben hat und auch
noch gibt, so zeigt die steigende Nachfrage nach allen Produkten doch, daf es nach
wie vor differenzierte Anforderungen gibt.

Die im Bundesbaugesetz geforderte Ableitung von wesentlichen Daten fiir die Wert-
ermittlung hat inzwischen bei allen Gutachterausschiissen einen beachtlichen Stand
erreicht. Die Ableitung von Bodenpreisindexreihen ist eine Selbstverstandlichkeit
geworden, so gibt es in Niedersachsen inzwischen 191 Indexreihen fiir Bauland und
106 fiir landwirtschaftlich genutzte Flichen. Dazu kommen vielfaltige Aussagen zu
Abhingigkeiten zwischen Merkmalen und Kaufpreisen. Dieses Material dient vor
allem der eigenen Wertermittlung, es ist fiir eine qualifizierte Wertermittlung unerla-
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lich. Das Material wird aber auch anderen Nutzern zur Verfiigung gestellt. In Verbin-
dung mit den Bodenrichtwerten ist es das geeignetste Mittel fiir eine umfassende
Markteinsicht. Die Vermessungs- und Katasterverwaltung hat den dafiir erforderli-
chen Techniken und Verfahren besondere Beachtung geschenkt. Ausgehend von
Kontaktstudien an der Teschnischen Universitit Hannover iiber die Anwendung
mathematisch-statistischer Methoden in der Wertermittlung hat ein Arbeitskreis die
Umsetzung in die Praxis vorbereitet und in mehreren Fortbildungsveranstaltungen
weiter vermittelt.

Den erhohten Anforderungen an die Wertermittlung, so auch die Ableitung wesentli-
cher Daten, konnte nur auf der Basis einer sachgerecht und optimal gefiihrten Kauf-
preissammlung entsprochen werden. Die Arbeit hieran ist nahezu eine Daueraufgabe
geworden. Die Entwicklung hat von einer einfachen Karteikarte iiber den Versuch mit
Lochkarten zu einer automatisiert gefiihrten Kaufpreissammlung gefiihrt. Die Daten-
struktur der Kaufpreissammlung ist so angelegt, daf jeder Einzelfall mit all seinen
Besonderheiten in diesem System unterzubringen ist, und vor allem so, dafs eine Ver-
kniipfung mit anderen Fallen in jeder gewiinschten Form moglich ist. Der Einsatz der
Automation war auch unabdingbar, weil es sich bei der Fithrung der Kaufpreissamm-
lung um ein echtes Massenproblem handelt (siche Abb.). Diejetzt eingesetzte Technik
ist nur bedingt geeignet, diese anspruchsvollen Aufgaben angemessen zu losen. Es
sind aber Entwicklungen eingeleitet, die in absehbarer Zeit zu akzeptablen Lésungen
fiihren werden.

Mit Grundstiicksmarktberichten geben neuerdings die Gutachterausschiisse und
ihre Geschiftsstellen einen umfassenden Uberblick iiber die Situation auf dem
Bodenmarkt und iiber ihre Tatigkeit. Die Berichte enthalten allgemeine Angaben, dif-
ferenzierte mengenstatistische Angaben zum Marktgeschehen und Ergebnisse viel-
faltiger Analysen. Das Interesse an diesen Zusammenstellungen ist sehr grof. Viele
Stellen sind interessiert, um auf dieser Basis weiterreichende Betrachtungen anstellen
zu konnen. Der Ausgestaltung der Berichte sollte in der nichsten Zeit besondere
Bedeutung geschenkt werden.

Nach dem vorliegenden Entwurf eines Baugesetzbuches und dessen Begriindung sol-
len die in 25j4hriger Praxis bewihrten Regelungen der Institution Gutachterausschuf3
sowie die Grundziige der Wertermittlung bestehen bleiben. Das kiinftige Gesetz
behilt den unabhingigen, mit ehrenamtlichen Gutachtern besetzten Gutachteraus-
schuf3, den Verkehrswertbegriff, die Kaufpreissammlung und deren Auswertung
sowie die Richtwerte bei. All dies sei zu einer den boden-, entschadigungs- und verfas-
sungsrechtlichen Anforderungen geniigenden Wertermittlung erforderlich. Der Ent-
wurf unternehme es jedoch, die manchmal perfektionistischen Detailregelungen ins-
besondere zur Organisation der Gutachterausschiisse auf das unbedingt bundesein-
heitlich Notwendige zuriickzufiihren. Das mag unter Beriicksichtigung dessen, daf3
die Kodifikation des Wertermittlungsrechts im Bundesbaugesetz die Praxis nachhal-
tig geprégt hat, vertretbar erscheinen. Die merkliche Zuriickhaltung des Bundesge-
setzgebers im Baugesetzbuch fiihrt dann aber zwangslaufig zu einer extensiven Inter-
pretation der Ermachtigungsvorschriften, mit anderen Worten, je grofer die Zuriick-
haltung des Bundesgesetzgebers, desto mehr werden die Landesregierungen als Ver-

329



ordnungsgeber gefordert. Das Baugesetzbuch wird daher eine umfassende Neufas-
sung der Linderregelungen ausldsen. An Organisation und Verfahren der Grund-
stiickswertermittlung diirfte sich im wesentlichen jedoch kaum etwas dndern. Die
Wertermittlungsverordnung soll als selbstindige Rechtsverordnung bestehen blei-
ben, aber iiberpriift werden.

Die Wertermittlung durch Gutachterausschiisse ist unverzichtbar. Hieran wird sich
auch in Zukunft nichts indern. Allerdings werden sich u. E. die Akzente der Tatigkeit
zugunsten der allgemeinen und iibergreifenden Wertermittlungen verschieben. Dies
ist der richtige Weg, um zu der geforderten Markttransparenz zu kommen. Mit dem
umfassenden Aufbau der automatisiert gefiihrten Kaufpreissammlung und ihren
umfassenden Auswertungsmoglichkeiten ist die richtige Basis geschaffen.

Die Vermessungs- und Katasterverwaltung hat in den vergangenen 25 Jahren sehr
erfolgreich ihren Anteil an diesen Arbeiten erfiillt. Wenn sie auch an eine Tradition in
der Wertermittlung ankniipfen konnte, so taten sich hier doch véllig neue Dimensio-
nen auf. Respekt und Anerkennung muff man den Wegbereitern und engagierten
Wertermittlern — allen voran dem kiirzlich verstorbenen Dr. Gerardy - zollen. Heute
steht die Wertermittlung auf einem breiten und soliden Fundament. Mit ihrem Enga-
gement in der Wertermittlung hat die Vermessungs- und Katasterverwaltung einmal
mehr bewiesen, daf8 sie eine moderne, leistungsfihige Verwaltung ist.
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100 Jahre Braunschweiger Neumessungsgesetz
Von Wolfgang Friithauf

Vor 25 Jahren wurde in Niedersachsen mit dem Vermessungs- und Katasterge-
setz vom 8.11.1961 nicht nur fiir alle vermessungs- und katastertechnischen
Aufgaben eine gemeinsame rechtliche Grundlage geschaffen, sondern als
logische Folge, soweit alte landesrechtliche Regelungen bestanden, die not-
wendige Rechtsbereinigung vorgenommen. Zu den vielen Fachgesetzen [1] der
ehemaligen Lander Hannover, Braunschweig, Oldenburg und Schaumburg-
Lippe, die damals auf8er Kraft traten, gehérte auch das Braunschweiger Neu-
messungsgesetz vom 5.10.1886, prazis genannt: Gesetz, die Vermessung und
Kartierung von Grundstiicken im Herzogtum betreffend [2].

Inzwischen ist das 1961er Gesetz durch das NVermKatG vom 2. 7.1985 ersetzt
worden und damit als jiingstes Glied der Katastergeschichte zuzurechnen.

Legalisierung

Ansich hingt an allen diesen aufgehobenen Gesetzen ein Stiick Aufbauarbeit,
die sich bis heute in dem Liegenschaftskataster wiederspiegelt. Wenn diese
historischen Vorgénge unbeachtet bleiben, kann es zu Fehlentscheidungen
kommen. Darum soll das 100jihrige Bestehen des Braunschweiger Neumes-
sungsgesetzes hier Anlaf sein, daran zu erinnern, welche einmaligen Auswir-
kungen diese Rechtsvorschrift auf die Gestaltung des Katasters in den ehema-
ligen braunschweigischen Gebieten hatte. Durch die Bezirksreform diirfte
alles, was mit dem Gesetz geschaffen wordenist, nicht alleinin dem begrenzten
Raum des Regierungsbezirks Braunschweig auf Interesse stolen. Die Vermes-
sungen nach dem 1886er Gesetz streuen iiber das gesamte ehemalige Herzog-
tum Braunschweig und somit auf Gebiete bis kurz vor Bremen bzw. bis zur
Landesgrenze gegen Hessen und Nordrhein-Westfalen.

Das neue NVermKatG, das die Fithrung des Katasters und die Liegenschafts-
vermessungen ausnahmslos zu den éffentlich-rechtlichen Verwaltungshand-
lungen zéhlt, kennt nur noch wenig Raum fiir die alten Begriffe »rechtliche
Grenze« und »rechtmifige Grenze«.

Die Grenzfeststellungen beziehen sich nunmehr auf die »katastermafigen«
Grenzen, die nach Mollering [3] bis zum Beweis des Gegenteils mit den recht-
mifigen {ibereinstimmen.



Aus dem Braunschweiger Neumessungsgesetz entstand neben diesen drei
erwihnten noch ein anderer Begriff. Man sprach von den »legalisierten Gren-
zen«, weil danach nicht die rechtmagigen Grenzen bei den Vermessungen fest-
gestellt, sondern weil die ortlich vorhandenen Grenzen im Zusammenhange
mit den Vermessungen rechtlich verbrieft, eben legalisiert werden sollten. Um
diese Legalisierung verstehen und die Katasterunterlagen in solchen Neumes-
sungsgebieten auch heute nach der neuesten Auslegung der Vorschriften in
rechtlicher und fachlicher Hinsicht richtig dem Range nach fiir die Grenzer-
mittlungen einordnen zu kénnen, muf zunachst einiges aus der Fiille der histo-
rischen Informationen iiber die Geschichte des Braunschweiger Katasters in
den letzten 200 Jahren umrissen werden.

Generallandesvermessung von 1746 bis 1784
~ 200 Jahre Kontributions-Kataster —

Im 18.Jahrhundert kam es in vielen Liandern zu ersten zusammenhangenden
Landesvermessungen. Darunter verstand man damals eine Beschreibung des
Besitzes und Zustandes im Dorf und im Feld mit den entsprechend grofSmaf-
stablichen Karten. Haufig wurde der Mafistab 1:4000 angewandt (so z.B. die
Oldenburger Spezialkarten) [4]. Die Braunschweiger allgemeine Landesver-
messung stand unter der Leitung der Fiirstlichen General-Landesvermes-
sungs-Kommission, einer selbstindigen Behérde, die in Personalunion mit
dem geheimen Rat und der Kammer verbunden war [5]. Die Arbeiten der
Lokalkommissionen hatten die Subdelegierten zu verantworten. Sie konnten
den ihnen beigegebenen Vermessungsingenieuren Anweisungen geben und
muften sich z. B. davon iiberzeugen, daf die Mefwerkzeuge von den Vermes-
sungsingenieuren regelmafig auf ihre Genauigkeit iiberpriift wurden [6]. Die
Mefketten besaflen Justierschrauben.

Jede Gemeinde hatte fiir den Ingenieur monatlich lediglich 2 bis 4 Groschen zu
zahlen, wenn in dem Ort kein freies Quartier gestellt werden konnte. Weit
mehr Kosten entstanden den Gemeinden fiir die vereidigten » Achtsleute, die
die Grenzen anzuzeigen hatten, fiir die Kettenzieher (tiglich 6 Mariengro-
schen = 48 Pfennige) sowie fiir die Wannen-Steine [7 und 8].

Allein aus der Ressortzuordnung der Generallandesvermessung ist zu erse-
hen, daf die Arbeiten fiir ein neues Grundsteuerkataster zwar wichtig waren,
aber nicht die wesentlichste Aufgabe darstellten. Die folgende Aufzihlung der
Ziele der Vermessungen, der Einzelheiten zum Thema aus der Instruktion vom
28.11.1755 [6 und 7] hinzugesetzt sind, zeigt, wie griindlich damals schon
geplant worden sein muf}, um derartige vielseitig verwendbare Vermessungs-
ergebnisse zu erhalten:

a) Erste Anfinge der Gemeinheitsteilungen sowie die Zusammenlegung von
Privatbesitz
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Dabei war die Dreifelderwirtschaft zu beachten. Wenn z.B. im Herbst mit
den Vermessungsarbeiten begonnen wurde, muflte das Brachfeld vor
Weihnachten vermessen sein, vor Ostern das »kiinftige« Sommerfeld und
im néchsten Herbst das inzwischen von den alten Besitzern abgeerntete
Winterfeld geteilt werden.

b) Verbesserung der Wege und Wasserliufe

c) Ablésungen von hemmenden Lasten und Diensten

d) Einheitliche und genaue Festlegung der Abgaben an den Staat.
Vor der neuen Einteilung der Felder sollte der Feldmesser priifen, ob der
Flicheninhalt der Wannen mit dem Kontributions-Kataster iiberein-
stimmt. Fiir die Klassifikation des Ackers sollten drei bis fiinf Klassen maf-
gebend sein. Die festgesetzte Giite galt stets fiir eine ganze Wanne. Die Flur-
stiicke wurden auf dem Risse der Reihe nach je Lagebezeichnung (Wanne)
numeriert.

Im Jahre 1784 war die Landesvermessung abgeschlossen. Ausgenommen blie-
ben lediglich die Gebiete des Fiirstentumes Blankenburg und des Stiftungsgu-
tes Walkenried.

Mit der Anordnung vom 24.6.1784 »dispensierte« der Herzog die Mitglieder
der Landesvermessungs-Kommission und dankte fiir die ersprieflichen
Dienste [9]. Je Gemeinde lagen an Ergebnissen aus der Generallandesvermes-
sung vor:

1. Die Dorf-, Feld- und Wiesenbeschreibung

2. Ein Vermessungsrif als Feldmarkskarte im Mafstab 1:4000. Diese kurz
»Feldrisse« genannten Karten sind iiberwiegend Rollkarten, bei denen »Mit-
ternacht oben dargestellt sein soll«. Allgemein auch spater im 19.Jahrhun-
dert galt fiir Rollkarten, daf$ sie von unten (meist Siiden) nach oben (Nor-
den) aufrollbar sein miissen.

Aufgrund der Instruktionen vom 30.4.1776 und 18.6.1778 [10] iiber die von
dem zustindigen Beamten zu beachtenden Regeln bei der Rektifizierung
(Bereinigung) der Kontributions-Beschreibungen (Steuerrollen, Lagerbiicher
etc.) sollten die Landesvermessungs-Beschreibungen (Dorf-, Feld- und Wie-
senbeschreibungen) nebst Nachregulierungen und Rissen der Feldmarken
(Feldrissen) angehalten werden. Girten bei den Hofen waren mit den Hofstel-
len unter denselben Ansatz zu bringen. Eine Vorschrift iibrigens, die heute
beziiglich des Grundvermégens nach dem Bewertungsgesetz noch bzw. wie-
der gilt. Flichenangaben in dem Kataster, die iiber den Morgen hinausgingen,
waren je 10 Quadratruten in den Steuerbiichern auf s, /s Morgen usw. stets
nach unten abzurunden. Fir die Ordnung des Kontributions-Katasters
(Grundsteuerkataster) wurde das Brand-Assecurations(Versicherungs)-Kata-
ster herangezogen. Dies ist iibrigens in Braunschweig stindige Ubung geblie-
ben.

Die Landesvermessungs-Beschreibungen und Feldrisse 1:4000 aus dem

18.Jahrhundert befinden sich restlos im Niedersichsischen Staatsarchiv in
Wolfenbiittel.



Separationen im 19.Jahrhundert

Wie es die politische Entwicklung Anfang des 19.Jahrhunderts allgemein mit
sich brachte, wurden auch in Braunschweig durch die Gemeinheitsteilungs-
ordnung vom 20.12.1834 [11] die Separationen umfassend ausgelost. Beson-
dere Erliuterungen des Verfahrens sind hier nicht nétig. Es ahnelte bis hin zur
Rechtskraft der neu zugeteilten Flichen denen anderer Lander. Zusétzlich zu
erwihnen bleibt, da die Gemeinheitsteilungsordnung neben der gréBtmaogli-
chen Auflésung der gemeinschaftlichen Anlagen und den Ablosungen zu-
gleich die Zusammenlegung der Flichen regelte [12].

Die erneute Verkoppelung der Pline war gegeniiber der aus der Generallan-
desvermessung nicht zu umgehen, weil damals wegen der noch bestehenden
Dreifelderwirtschaft nur wannenweise die Flachen zusammengetauscht wer-
den konnten, also nicht gerade groRziigig fiir die einsetzende intensive Feldbe-
wirtschaftung, Diese neuen nach dem 1834er Gesetz geschaffenen Zusam-
menlegungen waren aber so gut, da8 jetzt nach fast 150 Jahren noch viele der
damals geschaffenen Feldeinteilungen gelten und somit die Grundlage des jet-
zigen Liegenschaftskatasters in den Feldmarken bilden [13].

Auferst wichtig fiir die weiteren Betrachtungen ist die Einengung des Teilneh-
merkreises an solchen Separationsverfahren [14]. Ausgehend davon, daf die
Teilungen der Allmende vorherrschendes Ziel war, konnten zu den Auseinan-
dersetzungen nur die zugelassen werden, welche Eigentums- bzw. Dienstbar-
keitsrechte an Flurstiicken hatten, die zur Acker-, Wiese-, Forst- oder Weide-
nutzung dienten. Die Hofstellen und bebauten Flichen des Dorfes gehorten
daher nicht zu den Verfahren.

Gleichzeitig mit der Gemeinheitsteilungsordnung wurde das Organisations-
gesetz fiir diese Aufgaben herausgegeben, wonach fiir die Erledigung der
Arbeiten die »Herzogliche Landes-Oeconomiecommission« (LOK) zustandig
war [15].

Dieses Gesetz regelte zugleich das Verfahren von der Einleitung bis zur
Abgabe von Ausfertigungen der rechtskriftigen Dokumentationen. Schlief-
lich brachte es auch die Normen fiir die Vermessungen. Die vermessungstech-
nischen Einzelheiten enthielten die allgemeinen Instruktionen fiir die bei der
LOK angestellten Feldmesser [16].

Es wurde bis zum Jahre 1890 die damals {ibliche Linearmethode angewandt.
Die Hauptlinien, die in den Karten durch Bogenschlag aufgebaute Dreiecke
bildeten, mufiten doppelt gemessen und alle 50 Ruten bzw. 200 m vermarkt
werden. Kontrollinien und Kontrollkartierungen sicherten das geschaffene
Netz. In den Separationskarten sind diese Linien diinn in Rot gestrichelt darge-
stellt. Die Grenzen der Flurstiicke wurden in das Netz durch die Bildung von
Schnitten eingebunden. Die Grenzpunkte sind durchweg vermarkt. Die
Grenzvermessungen erfafiten alle Grenzlingen und die parallelen Breiten der
Wege und Graben in dezimalgeteilten Ruten (spiter mit 5cm als kleinster
MagReinheit). Die Ergebnisse der Grenzvermessungen enthalten die Grenz-
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zeichnungen (Sektionen) in den Separationsrezessen, die nach der Bestitigung
(Rechtskraft) durch die LOK, wie oben erwihnt, in Ausfertigungen an das
zusténdige Herzogliche Amt (spiter Amtsgericht)und auf besonderen Antrag
an die Gemeinden weitergegeben wurden. Die Originale verblieben bei der

LOK und befinden sich heute bei den Amtern fiir Agrarstruktur.

Auch die Herzdgliche Steuerdirektion wurde zur Fortfithrung der Steuerrollen
informiert [15].

Die Darstellung der Flurstiicke geschah in den Separationskarten, die als Roll-
karten mit wenigen Ausnahmen im Mafstab 1:3000 (Holzminden / Derental
Feldlage 1:2000 und Ortslage 1:1000, Merxhausen und Reileifsen (HOL)
1:2000, Woltorf (PE) 1:2133,3) angefertigt worden sind. Sie haben insbeson-
dere im Zusammenhange mit der Herstellung der sogenannten Katasterplan-
karte 1:5000 in den 50er Jahren dieses Jahrhunderts ihre legendire Genauig-
keit unter Beweis gestellt [17].

Fiir die nicht zum Verfahren gezogenen Flurstiicke der Ortslage galt dieses
Kompliment nicht. Diese Flachen ermittelte man nur durch einen sogenannten
»geometrischen Uberschlag« [18], d. h., mit den sogenannten »Manualmessun-
gen«wurde in den Dérfern lediglich die Ortlichkeit aufgenommen. Uberwie-
gend sind danach fiir die Ortslagen Karten im Maf3stab 1:1500 entstanden. Die
Auswertung dieser mehr topographischen Ortsvermessungen innerhalb der
Separationen haben daher letztlich nur fiir die steuerlichen Einschatzungen
offentlich-rechtliche Bedeutung gefunden.

Fir diese Feststellungen lohnt sich eine Zusammenfassung: Von den 439
Gemeinden des ehemaligen Landes Braunschweig (vor der Salzgitter-Reform
von 1941 [19]) sind 398 separiert worden und mit Separationskarten im Maf-
stab 1:3000 fiir die Feldlagen versehen. Fiir 298 Ortslagen davon existieren
Karten im Maf8stab 1:1500 mit den eben geschilderten Besonderheiten. Fiir 100
Ortslagen sind aufgrund der Separationsmessungen keine besonderen Karten
angefertigt worden. Sie sind mit in den Separationskarten 1:3000 dargestellt.
Uber die Kartenunterlagen der nicht separierten Gemeindegebiete ist diesen
Ausfithrungen am Schluf eine Ubersicht beigefiigt, aus der die Einzelheiten
ersichtlich sind.

Die Flurstiicke (in Braunschweig bis 1936 »Pline« oder zuvor bei der General-
landesvermessung auch »Lose« genannt) sind in den Separationen in einem
Zuge durchlaufend numeriert worden. Dabei wurden die verbleibenden
gemeinschaftlichen Anlagen wie Wege und Griben zunichst ausgelassen und
zum Schluf im Zusammenhang mit den héchsten Flustiicksnummern ver-
sehen.

Grundsteuervermessungen von 1850 bis 1859

Mit dem Grundsteuergesetz vom 24.8.1849 wurde anstelle des alten Grund-
steuersystems die »allgemeine Grundsteuer« eingefiihrt [20] und ab 1.1.1859
erhoben [21].



Das heift, innerhalb von neun Jahren ist damals das neue Kataster aufgebaut
worden, das unter stindiger Anpassung bis zur Einfiihrung des automatisier-
ten Liegenschaftskatasters galt.

Das Grundsteuergesetz verlangte, dafl der neuen Veranlagung und dem neuen
Kataster Vermessungen fiir die besteuerten Grundstiicke zugrunde liegen. Es
zahlte dabei die Vermessungen auf, die anzuhalten sind:

1. die Separationsvermessungen

2. die Ergebnisse der allgemeinen Landesvermessung soweit nicht spater
brauchbare Vermessungen stattgefunden haben

3. aus anderem Anlaf vorgenommene Vermessungen, wenn sie nach einer
Entscheidung des herzoglichen Steuerkollegiums fiir das Kataster ver-
wendbar sind (hierzu konnen die umfangreichen Forst- und Doménenver-
messungen zahlen) [22].

Lediglich wenn Material fiir die Veranlagung ganz und gar fehlte, sollten auf
Ersuchen der Steuerbehérde Feldmesser und Lokalkommissare von der Lan-
desskonomiekommission mit den Vermessungen und Abschitzungen beauf-
tragt werden.

Da bis zu dem entscheidenden Jahr 1859 bereits 90% aller Separationen fertig-
gestellt waren [23], standen dem Kataster vom Start an gute Unterlagen zur
Verfiigung, In wenigen Fallen kam noch die Generallandesvermessung zum
Tragen; ebenso ist die Anzahl der Gemeinden oder der Teile von Gemeinden
gering, fiir die neue Grundsteuervermessungen angeordnet werden mufiten.
Aus den bisherigen geschichtlichen Aufzihlungen 1aft sich ableiten, daf} es
sich dabei hauptsichlich um Gemeinden im Harzgebiet gehandelt haben muf3.
Wie aber die Ubersicht zeigt, sind auch einige Forstorte im Solling unter den bis
dahin unvermessenen Resten zu finden gewesen.

Die Grundsteuervermessungen sollten nach den fiir die Separationen gelten-
den Regeln ausgefiihrt werden.

Daraus ergibt sich die fiir diese Verfahren zuvor beschriebene Genauigkeit,
ebenso die Mafstabsfolge 1:1500/1:3000 fiir die Steuerkarten und das
Numerierungssystem der Flurstiicke. Im Hinblick auf die Rechtskraft sind sie
natiirlich nicht mit den Separationen zu vergleichen, sondern dhneln mehr den
preufischen Grundsteuervermessungen, weil nach der Grenzanzeige durch
Achtsleute und andere das Verfahren der Grundsteuervermessung praktisch
auslief. Die Karten der Grundsteuervermessungen sind iiberwiegend als Roll-
karten in zwei Ausfertigungen hergestellt. Die zweite Ausfertigung diente der
Fortfithrung (in Blau) und zwar noch bis zur Einfiihrung des neuen Liegen-
schaftskatasters nach dem Jahr 1936 [24].

Weiterhin gehoren zu den Ergebnissen der Grundsteuervermessungen Ver-
messungsregister und Extrakte, in denen die Grundbesitzer sowie die einzel-
nen Flurstiicke nach Nutzungsarten geordnet aufgefiihrt sind. Interessant ist,
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daBbei diesen Aufnahmen fiir die Grundsteuer schon preufische Erfahrungen
eine Rolle gespielt haben miissen, denn bei diesen wenigen Gemeinden wur-
den, fiir Braunschweig uniiblich, auch Kulturartenparzellen gebildet [25].

Die Steuerkarten, so hiefen die jetzigen Flurkarten in Braunschweig, entstan-
den durch Nadelstichkopien als Rollkarten oder als Kartenblatter im Format
50x 66,6 cm. Eine Flurnummer gehdorte bei dem damaligen Numerierungssy-
stem noch nicht zur katastermagigen Bezeichnung eines Flurstiickes. Die Kata-
sterbiicher (Lagerbiicher) entstanden durch Abschriften bzw. Ausziige aus
den Vermessungsregistern, Separationsrezessen und Landesvermessungsbe-
schreibungen. Weitere Ausfiihrungen hierzu befinden sich in Heft Nr. 4/1968
der Nachrichten der Nds. Verm- und Kat-Verwaltung (Die Entwicklung der
Landesvermessung und des Katasters in Niedersachsen, Seite 126 f.).

Situation im Vermessungswesen um das Jahr 1886

Mit dem vorigen Abschnitt schlof die Schilderung der Ausgangslage, die zu
dem Braunschweiger Neumessungsgesetz vom 5.10.1886 fiihrte. Einzufiigen
ist hier noch der Kreis der Behérden, die zu der Zeit mit Resultaten aus Vermes-
sungen arbeiteten, und in welchem Verhiltnis zueinander diese Institutionen
standen. Da ist zunéchst véllig herausragend die Landesékonomiekommis-
sion zu nennen. Diese Behorde, die wie beschrieben zur Vornahme der
Gemeinheitsteilungen eingerichtet worden war, stellte die alleinige Vermes-
sungsbehorde dar. Sie hatte, mit Ausnahme der Arbeiten fiir die Forstverwal-
tung, alle Vermessungen im Lande auszufiihren. Mit den Vermessungsergeb-
nissen bediente sie die Vorgangerin der Katasterbehorde, das Herzogliche
Steuerkollegium (mit dem Technischen Grundsteuerbiiro), spiter ab
23.5.1921 das Landesgrundsteueramt (Abteilungen fiir Grundsteuer und fiir
Vermessungswesen). Weiter erhielten Unterlagen die Amtsgerichte, die nach
der Braunschweigischen Grundbuchordnung vom 8.3.1878 bei Gemeinheits-
teilungen Eigentum anhand des Separationsrezesses auf Ersuchen der LOK in
das Grundbuch eintragen mufSten. Bei den nicht wenigen ungebuchten
Grundstiicken war ein Aufgebotsverfahren in etwa wie heute fiir die Eintra-
gung erforderlich [26]. Sollte der Teil eines Grundstiickes im Grundbuch abge-
schrieben werden, wurde dafiir eine Vermessungsbescheinigung benétigt, in
der bei »Vermessungskarten« mit rechtlichem Charakter (Separationen) es
geniigte, wenn der abzuzweigende Grundstiicksteil daraus mit neuer Plan-
nummer, Flache usw. und mit kartenmafiger Darstellung ersichtlich war. Bei
Flurstticken, fiir die keine Vermessungskarten bestanden, mufite das gesamte
Grundstiick einschlieflich der Teilung in der Bescheinigung nachgewiesen
werden [27].

Eine direkte Verbindung zwischen Grundbuch und Kataster bestand zu der
Zeit nicht. Der Inhalt einer Vermessungsbescheinigung wurde im Landes-
grundsteueramt in das Lagerbuch und in die Steuerkarte erst iibernommen,



nachdem die Umschreibung im Grundbuch erfolgt war. Davon erfuhr die
Grundsteuerbehdrde durch die 6ffentliche Bekanntmachung in der amtlichen
Zeitung [28].

Die Vermessungsbescheinigungen fertigten die bei der LOK zugelassenen ver-
eidigten Feldmesser, die ab 1907 der Grundsteuerbehérde angehorten [24].

Fiir das Grundbuch galt aus der Verbindung zur Vermessungsbeharde (LOK)
als amtliches Verzeichnis in den 80er Jahren des vorigen Jahrhunderts nicht
das Kataster, sondern die Separationsrezesse nebst den Karten 1:3000 und
auflerdem, da diese nicht fortfithrbar waren, die Vermessungsbescheinigun-
gen in den Grundakten. In einigen Fillen, in denen man Ergebnissen der Gene-
rallandesvermessung noch Aktualitit zutraute, griff das Grundbuch auf diese
Unterlagen als amtliches Verzeichnis zuriick. Dieser Zustand hielt bis zu der
Zeit nach dem Neuordnungsgesetz aus dem Jahre 1934 an [29]. Erst durch die
allgemeine Verfiigung des Reichsjustizministers vom 19. 2.1937 [30] wurde das
Lagerbuch (Liegenschaftskataster in Braunschweig) als amtliches Verzeichnis
fiir das Grundbuch eingefiihrt. Ein Paket besonderer Vorschriften war danach
notwendig, um die Ubereinstimmung zwischen Grundbuch und Kataster zu
erzielen [31].

Fiir das Kataster und fiir das Grundbuch, die wie gesagt beide zu einem hohen
Prozentsatz mit zuverldssigen Vermessungsergebnissen als Ausgangsmate-
rial arbeiten konnten, und auch fiir andere Anwender war diese Situation
unbefriedigend. So beklagte sich z.B. die Stadt Wolfenbiittel dartiber, dafs der
Feldrif von der Stadt Wolfenbiittel aus dem 18.Jahrhundert durch die einge-
tretenen Veranderungen wertlos sei. Sie begehrte eine Neumessung, wie sie
durch das Gesetz vom 15. 5.1871 [32] speziell fiir die Gebiete der Stadt Braun-
schweig auerhalb der Umflutgriben angeordnet und von 1873 bis 1875 vor-
genommen worden war. Die Vermessung hat iibrigens 24 928 Mark gekostet.
Sie galt als amtliches Verzeichnis fiir die Stadt. Die feldmarksweise hergestell-
ten Karten standen im Mafstab 1:1500. Hier diirfte vollstandigkeitshalber zu
erwihnen sein, daf das Gebiet von Braunschweig innerhalb der Umflutgraben
in den Jahren von 1876 bis 1881 ebenfalls einer Vermessung, allerdings ohne
Legalisierung, mit einem Kostenaufwand von 21398 Mark unterzogen wurde
(Ergebnis: Rollkarte 1:1500, sogenannte Allers'sche Karte).

Der Landgerichtsprasident in Braunschweig beklagte die Mehrarbeit in den
Gerichten durch die stindige Einsichtnahme der Grundakten bei verdnderten
Flurstiicken und wiinschte die Evidenthaltung der Vermessungskarten, d.h.
eine Fortschreibung.

Neumessungsgesetz vom 5.10.1886

So kam es zwangslaufig zu dem Gesetz vom 5.10.1886, aus dessen hier abge-
druckten §1 die zuvor geschilderte Situation zu deuten ist:

»Die Gemeindebezirke bzw. Gemarkungen und die innerhalb derselben bele-
genen Einzelgrundstiicke, deren Gréfe und Grenzen gar nicht oder nicht aus-
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reichend durch die Urkunden und Karten einer vor oder nach Erla dieses
Gesetzes fallenden Gemeinheitsteilung oder durch iltere Urkunden und Feld-
risse nachgewiesen werden, sind nach Anordnung des Herzoglichen Staats-
ministeriums, wenn und soweit dasselbe dies im 6ffentlichen Interesse, insbe-
sondere im Interesse des Grundsteuer- und des Grundbuchwesens fiir geboten
erachtet, zu vermessen und zu kartieren.

Unter gleichen Voraussetzungen ist auch beziiglich solcher Grundstiicke,
welche, wie z.B. Ortslagen, bei Teilungen vermessen und kartiert, aber nicht
Gegenstand derselben gewesen sind (§1 der Gemeinheitsteilungsordnung
vom 20.12.1834), oder welche in anderer Veranlassung bereits unter 6ffentli-
cher Amtsgewalt vermessen und kartiert sind, vom Herzoglichen Staatsmini-
sterium eine Nachmessung in Verbindung mit einer neuen Kartierung oder
Nachpriifung und nétigenfalls Berichtigung der vorhandenen Karten

~ anzuordnenc.

Als erste formelle Bedingung nach dem Gesetz steht danach die Anordnung
der Vermessung durch das Staatsministerium. Dabei gab es gleich Schwierig-
keiten in der Auslegung.

So wurde z.B. fiir die Vermessung der Ortslagen von einigen Gerichten ange-
zweifelt, daf8 die Grundstiicke oder die Grundstiicksschnitte am Rande von
Ortslagen in den Neumessungen noch einmal erfaf3t werden konnten, wenn sie
bereits vorher zu einem Gemeinheitsteilungsverfahren gezogen waren. Der
Erlaf des Herzoglichen Staatsministeriums (Abteilung Justiz) vom 9.6.1898
stellte klar, daf gegen die Ausdehnung der Vermessungen auf solche Gebiete
im Hinblick auf die am Ortsrande durch Verinderungen uniibersichtlich
gewordenen Darstellungen und im Hinblick auf das Interesse des Grundbuch-
wesens nichts einzuwenden sei[33]. Daraufthin wurde von den Feldmessern bei
den Verhandlungen mit den Gemeinden iiber den durch die Vermessung zu
erfassenden Bereich stets angestrebt, den gesamten Ortsbaugrund einer
Gemeinde mit in das Verfahren einzubringen. Diese Verhandlungen vor der
Anordnung einer Vermessung waren notwendig, weil die Gemeinde sich an
den Kosten meist zur Hilfte zu beteiligen hatte. Bemerkenswert ist, wie hier
schon Vermessungsingenieure, die nicht auf die Aufgaben einer Verwaltung
festgelegt waren, die mehrfache Verwendung von Vermessungen im Auge
hatten.

Die Neumessungenwaren unter Leitung und nach Anweisung der Landeséko-
nomiekommission von einen dort angestellten oder von einem vereidigten
Feldmesser auszufiithren. Die anzuwendenden MeBmethoden und die Aus-
riistung eines Feldmessers unterschieden sich zu der Zeit noch wenig von
denen der allgemeinen Landesvermessung im 18.Jahrhundert. Das durch die
Verordnung vom 5.4.1869 in Braunschweig ab 1.1.1872 geltende metrische
Mafsystem darf allerdings nicht unerwihnt bleiben. Aus den damaligen
Ersatzbeschaffungen bei der Umstellung auf metrische Mafeinheit kann abge-
leitet werden, daf} die Landesdkonomiekommission in den Jahren ab 1872
16 Vermessungstrupps einsetzte. Zu den Ausriistungen der Vermessungs-



trupps kamen allerdings bald noch Theodolite mit Zubehor, weil etwa ab 1890
die Neuvermessungen an die trigonometrischen Netze III. und IV. Ordnung,
die in den Jahren von 1890 bis 1895 entstanden, angeschlossen werden
sollten [24].

Die Koordinaten der trigonometrischen Punkte und der zur Verdichtung der
Netze bestimmten Beipunkte und ebenso die Punkte der Polygon- und Linien-
netze wurden im Soldner-System Nr.28 (Kaltenborn) berechnet. Mehr und
mehr wurde dabei nach der Preulischen Anweisung IX verfahren.

Zu den Vermessungen waren die Eigentiimer, die Nachbarn sowie zuverlés-
sige Personen, welche die Grundstiicke und deren Grenzen kannten (Grenzan-
weiser), hinzuzuziehen. Nach der vorgenommenen Vermessung war ein Ver-
messungsregister und eine Karte anzufertigen. Das Vermessungsregister, dem
ein Namensverzeichnis der Eigentiimer der vermessenen Grundstiicke vor-
angestellt war, enthielt zu den neuen Flurstiicksnummern die Lagebezeichnun-
gen, die Gesamtflachen sowie die Flichen der Nutzungsarten. Hinweise auf
alten Besitz sollten mehr zur Orientierung dienen. Fiir die Kartenherstellung
wurden in der Regel bei Ortslagen der Mafstab 1:1000, in den Feldlagen der
Mafstab 1:3000 angewandt. In der Ubersicht am Schluf befinden sich Einzel-
heiten hierzu.

Damit die Neumessung Rechtsgiiltigkeit erhielt, mufite folgender Ablauf nach
dem Gesetz eingehalten werden:

a) Das Vergleichsverfahren

Karte und Vermessungsregister mufiten dem zustindigen Amtsgericht
vorgelegt werden, das die Ergebnisse mit den bereits vorhandenen Urkun-
den verglich. Es hatte Abweichungen zusammen mit dem Feldmesser,
Gemeindevorsteher etc. aufzuklaren.

Beziiglich nicht aufklarbarer Reste war die Landesdkonomiekommission
einzuschalten, die eventuell eine Revision der Vermessung anzuordnen
hatte. Nach der Erledigung und den entsprechenden Bescheinigungen
durch die LOK waren die Unterlagen dem zustindigen Gericht wieder
zuzustellen.

b) Das Giteverfahren
In den klaren Fillen veranlafite das Amtsgericht die »legitimierten« Besitzer
von ungebuchten Grundstiicken zur Eintragung in das Grundbuch.
Bei Streitigkeiten hatte das Gericht zu versuchen, die beteiligten Grundbe-
sitzer zu einer Einigung zu bringen.

¢) Aufgebots- und AusschluBverfahren

Alle Beteiligten und diejenigen, mit denen im Giiteverfahren tiber die end-
giiltigen Feststellungen der GroSe und Grenzen der Grundstiicke keine
Einigung erzielt wurde, waren durch ein 6ffentlich bekanntzumachendes
Aufgebot aufzufordern, in einer zwischen zweibis drei Monaten zu setzen-
den Frist etwaige Einwendungen vorzubringen. Vier Wochenvor dem Auf-
gebotstermin wurde das Vermessungsmaterial 6ffentlich im Gericht aus-
gelegt.
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Es war in dem Aufgebot darauf hinzuweisen, daf8 nicht geltend gemachte Ein-
wendungen gegen die bei der Vermessung bzw. Nachmessung ermittelte Lage,
Grofle und Grenzen der Grundstiicke nach Beendigung des Termines »fiir
immer ausgeschlossen sein sollen«. Nach Ablauf des Termines trat, abgesehen
von den Fillen der Einwendungen, die Rechtskraft der Neumessung ein. Fiir
Einwendungen, die nicht beseitigt werden konnten, war nach dem Gesetz eine
Frist von sechs Wochen zur gerichtlichen Anfechtung zu geben.

Die Rechtsgiiltigkeit dieser Neumessungen wurde daher durch die Anerken-
nung der Lage, Grenzen und Grofe der Grundstiicke durch die Beteiligten im
Giiteverfahren oder durch die genannten Festlegungen im Aufgebots- und
Ausschluverfahren bewirkt, ohne daf es des Nachweises im Einzelfall
bedurfte, wie sich Unterschiede im Besitzstande zwischen der Neumessung
und nach der alten Karte - Feldrisse usw. — entwickelt haben oder wodurch sie
hervorgerufen sind [34].

Damitwar das Streben in Braunschweig nach legalisierten Vermessungsmate-
rialien zu einem Abschluff gekommen. Daf dieses Bemiihen mehr von der
Grundbuchverwaltung ausging, beweist § 8 des Gesetzes. Dort ist ausdriick-
lich festgelegt, daB eine nach den Bestimmungen des Gesetzes hergestellte
Karte die Grundlage fiir das Grundbuch bildet und hinsichtlich der derzeitigen
Lage, Grofle und Grenzen der Grundstiicke dffentlichen Glauben genieft.

Die Materie des Neumessungsgesetzes von 1886 gehort nach Artikel 113 des
Einfithrungsgesetzes zum BGB zu den Gesetzen, die, wie z. B. bei der Gemein-
heitsteilungsordnung, der Lindergesetzgebung vorbehalten blieb. Mit ihr ent-
standen Grenzen und Nachweise, die mehr biirglich-rechtlichen Charakter
haben. Die in dem Neumessungsgesetz enthaltene Aussage iiber den &ffentli-
chen Glauben der legalisierten Angaben ist daher héher einzustufen als die des
Reichsgerichtsurteils von 1910 iiber die Teilnahme des Preufischen Grund-
steuerkatasters am 6ffentlichen Glauben beziiglich der Substantivangaben im
Grundbuch.

Als reines Vermessungsgesetz ging das Neumessungsgesetz nach 1945 in die
Zustandigkeit der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
tiber, in der, wie schon erwihnt, jetzt nur noch &ffentlich-rechtliche Verwal-
tungshandlungen fiir Liegenschaften ausgefithrt werden. Das sollte zu der
Frage fithren, ob es durch die im NVermKatG neu geprigte Definition der Lie-
genschaften und durch die damit verbundene Abwendung vom Grundstiicks-
begriff im Kataster geniigt, um die historische Vorgabe des Neumessungsge-
setzes von 1886 auszuschalten, mit der die damals gewonnene Rechtssicher-
heit der Grundstiicksangaben auch auf das Grundsteuerkataster ausstrahlte.
Miifte es in Anlehnung an Méllering [3]nicht zumindest fiir Flurstiicke, die seit
einer Neumessung unveréndert geblieben sind, heilen: die legalisierten Gren-
zensind die katasterméBigen Grenzen? Ein Beweis des Gegenteiles kann kaum
gefiihrt werden.

Die Gerichte haben in den bekanntgewordenen Entscheidungen auch in neue-
rer Zeit die durch das Ausschluiverfahren gegebene Rechtsgrundlage fiir
Grundstiicke jedenfalls beachtet.



Schluf

Mit den Ausfiihrungen iiber das 1886er Neumessungsgesetz ist Licht nur auf
einen kleinen Ausschnitt aus der Gesamtheit der Geschichte des Vermes-
sungswesens gefallen. Das Bemiihen der ehemals Braunschweigischen Ver-
waltung, im Gegensatz zu anderen ein System legaler Vermessungsregister
und -karten aufzubauen, sollte erkennbar gemacht werden.

Um 1936 zihlte man in Deutschland jedoch insgesamt 44 verschiedene Kata-
stersysteme [35]. Viel wichtiger war daher der mit dem Neuordnungsgesetz
von 1934 eingeleitete Plan, ein einheitliches Liegenschaftskataster anstelle all
dieser verschiedenen fast durchweg fiir Steuerzwecke aufgestellten Kataster
zu schaffen. Rosch-Kurandt wollte den Begriff »Liegenschaftskataster« erst fiir
solche Kataster allgemein verwendet sehen, die im Gegensatz zu den alten
Steuerkatastern nicht auf einen bestimmten Zweck abgestellt, sondern mog-
lichst vielen Zwecken gleichzeitig gerecht werden sollten [35]. Braunschweig
lag eingentlich nicht schlecht in diesem Konzept. Das NVermKatG bringt fir
Niedersachsen die Vollendung in dieser Richtung,

Durch die damals gefundenen Kompromisse fiir die Vereinheitlichung des
Vermessungswesens konnte aber das Ziel fiir alle Liegenschaften im Braun-
schweiger Gebiet, rechtssichere Unterlagen vorzuhalten, nicht erreicht wer-
den. Das heift, in Braunschweig existieren, soweit noch keine Rahmenflurkar-
ten vorliegen, eine Vielzahl giiltiger Liegenschaftskarten mit den Mafstabs-
zahlen 1000,1500, 3000, 4000. Bei der Masse handelt es sich um Karten, die auf-
grund von Separationen entstanden und darum von der Wertigkeit gut einzu-
schitzen sind (siche Abschnitt 3). Alle iibrigen Kartenmaterialien aus nicht
separierten Gemeinden oder aus Gemeindenbzw. Ortslagen, die der Neumes-
sung nach dem 1886er Gesetz unterlagen, sind zur richtigen Betrachtungs-
weise in der beigefiigten Ubersicht zusammengestellt.
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Ubersicht iiber das als Liegenschaftskarten verwandte Kartenmaterial
im ehemaligen Lande Braunschweig

A. Verfahren und Karten nach dem Neumessungsgesetz von 1886

Gemeinde Mafstab Gemeinde Maf3stab
18.. 18..
WE | Wolfenbiittel | 86 | O | 1:500 | OHA| Weiler 91 | O | 1:1000
und | 92 | F | 1:1500 Laubhiitte F | 1:1000
VER | Bahlum 87 | OF| 1:3000 | HE | Kénigslutter 91 | O | 1:500
VER | Emtinghausen | 87 | OF| 1:3000 | HE | dito-Oberlutter | 91 | O | 1:500
GS | Biindheim 87 | O | 1:1500 | HOL | Emmerborn 92 |F | ¥
F | 1:3000 | HE | Volkmarsdorf | 91 | O | 1:1000
GS | Wolfshagen | 87 ;3 %2;%%‘(3) OHA | Walkenried 92 | O | 1:1000
: GO | Lichtenh 93 | F |®
HE | Biiddenstedt 87 | O | 1:1500 %C enhasen s
BS | Riddageh 65 | O | 1.1000 HOL | Linnenkamp 94 | F )
AaaEsnanEt ] oo ' VER | Markgen. 95 | O | 1:2000
Thedinghausen F | 1:2000
HE | Gr.Brunsrode | 88 | O | 1:1000 b
und | 14 GS Bad Harzburg | 95 [ O | 1:500
HE | Beienrode 88 | O | 1:1000 F } j;%%%
F i : ’
w Cremlingen 86 | O | 1:1000 HOL | Griinenplan 96 | O | 1:1000
WE Gardessen 88 O 1:1000 F 1:1000
und | 90
HOL | Warb 97 | F | ¥
WF | Hemkenrode 88 | O [ 1:1000 arbsen
und | 90
Bla | Blankenburg 88 | O | 1:1500
A | 1:1000
Bla Bornecke 88 | O | 1:1000 Fortsetzungen mit
Bla Heimburg 88 | O 1:1000 Anordungen nach 1900
Bla | Cattenstedt 88 | O | 1:1000 nichste Seite
Bla | Timmenrode | 88 [ O | 1:1000
WEF | Gr. Denkte 89 | O | 1:1500
GS | Oker” 89 | O | 1:1500
F | 1:3000
BS Hagen? 90 2
OHA| Grundscher- 91 | O | 1:1000
Horstkamp
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Gemeinde Maf3stab Gemeinde Maf3stab
19. 19..
WEF | Warle 01 | O | 1:1000 |{ WOB| Nordsteimke 09 | O | 1:1000
NOM)| Bad Ganders- | 03 | O | 1:500 | HOL | Liitgenade 09 | O | 1:1000
heim HOL | Breitenkamp | 09 | O | 1:1000
SZ Lichtenberg 03 O 1:1000 HOL Glesse 10 O 1:2000
HOL | Daspe 03 | O | 1:1000 F | 1:2000
HOL | Buchhagen 03 | OF| 1:3000 | VER | Ahsen-Otzen | 10 | O [ 1:1000
HOL | Kirchbrak 04 | O | 1:1000 F | 1:2000
GS | Braunlage 04 | O | 1:1000 | VER | Holtorf-Lunsen | 10 f:) 11000
SZ Immendorf 05 | O | 1:1000 . ’
HOL | Délme? 10 | O | 1:1000
WEF | Wendessen 05 | O | 1:1000 HOL | Ottenstei 0l o | 11000
WE | Salzdahlum | 05 | O | 1:1000 enstein '
HOL | Grave 10 | O | 1:1000
SZ | Gebhardshagen| 06 | O | 1:1000
WF Evessen 10 | O | 1:1000
WF Ahlum 07 | O | 1:1000 i
. HE Reinsdorf 12 | O | 1:1000
WF Linden 07 | O | 1:1000
.. HOL | Derental 13 | O | 1:1000
WE | Olber aw.W. 07 | O | 1:1000 HOL | Reileif 510 | 1.1000
WE | Moénchevahlbg.| 07 | O | 1:1000 el .e1 sen '
HOL | Meinbrexen 13 | O | 1:1000
HE Wobeck 07 | O | 1:1000
HOL | Wangelnstedt | 13 | O | 1:1000
WE | Hedeper 08 | O | 1:1000
BS Mascherode 14 | O | 1:1000
WEF | Gr.Vahlberg 08 | O | 1:1000 WE | Gr. Winni ulo | 1.1000
WE | Burgdorf 08 | O | 1:1000 i '
WEF | Kiiblingen 08 | O | 1:1000 | vgr | Werder 16 | O | 1:1000
GS | Schlewecke 08 | O | 1:1000 F | 1:2000
F 1 1:2000 | vER | - Gebietsteil | 16 | F | 1:2000
HOL | Holzminden 08 | O | 1:500 Usermarsch
und | 10 | A | 1:1000 | HOL | Lierdissen 18 | O | 1:1000
HE | Helmstedt 08 /(2 1500 | HE | Twieflingen | 19| O | 1:1000
; P 3) .
HE | Runstedt 08 | O | 1:1000 | FE | Schoningen” | 19 /? i ; iggo
HE Esbeck 09 | O | 1:1000 | yE Alversdorf? 31| O | 1:1000
HE Offleben” 09 | O | 1:1000 | 4OL | Westerbrak S| O | 1:1000
HE Glentorf 09 | O | 1:1000

Landkreise sind durch Autokennzeichen verschliisselt (aufer Blankenburg)

Objekte sind O = Ortslage
F =TFeldlage

1) Vermessung vor 1886

2) Teil eines Meliorationsgebietes

A = Aufenstadt

3) Die Neuvermessung wurde von der Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung nach den Vorschriften

der Preufischen Anweisung V111 abgeschlossen

4) Zusammen mit der Spezialauseinandersetzung gemessen, jedoch nach dem Verfahren des Neumessungsgesetzes abge-
schlossen.
5) Nicht mehr feststellbar
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B. Karten, die aus nicht separierten Gemeinden bzw. Gemeindeteilen stammen
(aufSer A.= Legalisierungen durch Neuvermessungen)

Stand: Vor der Einfithrung des Lagerbuches als amtliches Verzeichnis fiirr das
Grundbuch (AV v. 19.2.1937 — Nr. 30 Literaturverzeichnis)

g 50
& 5
2 $ g
© £ % SEY% E o
: JENE
=4 o — —_ 4] —
E gz | sEg | 933
5 £9T |diT |45
0‘-)( "g —S = o g =] o —é __E =
X Sos LE g L£9%% 4
IS = B [ - = S -
- . ~ 2 3 c O & FRCING Y
Ko} Gemeinde VR0 NiaYe) NGRS
Bla | Altenbrak 1:3000
NOM]| Bentierode OT Rimmerode 1:4000
HOL | Bevern OT Forst 1:3000
GS | Braunlage 1:3000%
NOM Clus 1:3000
Dorst (Haldensleben) 1:3000
HOL | Neuhaus OT Fohlenplacken 1:3000
HOL | Fiirstenberg 1:3000
1:1500
HOL | Heinrichshagen 1:4000
HOL | Hellental 1:4000
GS | Herzog Juliushiitte 1:1500%
GS | Hohegeif8 1:3000
HE | Langeleben 1:4000
WE | Lucklum 1:3000%
HE Mariental 1:3000
Bla Michaelstein 1:3000
HOL | Miihlenberg 1:3000
HE Neuhaus 1:3000
HOL | Neuhaus 1:3000
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g £ 2

2 g0 ¥ g

] [) i ) )
EF | | 8 2
-~ 4 A V2T o _ o
e [ O] < S o et
c O W v T 0 (¥
o =] 39‘"6 [T [
— Q L & T 0 @~ T

- < g g T= o &
) <5 " .53 c 883
ke Eod | £ £8% 4
N ) oW E 5Ok ERCING S
o Gemeinde 0&80 [vjaYe) YOSO
OHA| Neuhof 1:3000
Bla Neuwerk 1:1500
NOM| Opperhausen OT Oyershausen 1:4000
Bla | Riibeland 1:1500
HOL | Riihle 1:4000
HE Schickelsheim 1:3000
HOL | Schorborn 1:2000

1:1500*+%

SZ SZ-Steterburg 1:3000
Bla | Stiege 1:3000
Bla Tanne 1:3000
Bla Trautenstein 1:3000
Bla | Treseburg 1:3000
SZ Ufingen (Nortenhof) 1:3000
OHA| Wieda 1:3000
OHA| Zorge 1:3000

1) Ortslage besonders
2) Nur Feldlage
3) Private Neuvermessung

C. Karten aus separierten Gemeinden:

Siehe Zusammenfassung in Abschnitt 3
»Separationen im 19.Jahrhundert« (vorletzter Absatz).
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Einsatz der Mikroverfilmung
im Arbeitsablauf des Katasteramtes Oldenburg

Von Horst Hartmann

Allgemeines

Kriterien zur Anwendung der Mikrofilmtechnik
Anwendung der Mikrofilmtechnik in den Sachgebieten eines Katasteramtes
Anwendung der Mikrofilmtechnik im Katasteramt Oldenburg

SchluSbetrachtung

Allgemeines

Die Mikroverfilmung hat sich gerade in den letzten Jahren durch gesteigerte
Prazision des Verfahrens von der Schriftgutverfilmung auch zur Zeichnungs-
verfilmung entwickelt. Heute wird diese Informationstechnik in Konstruk-
tionsbiiros beim »Reprozeichnen« (Riickvergréferungen, auch in anderen
Mafstiben, werden - teilweise - in neue Zeichnungen iibernommen), in Fabri-
ken zum Steuern von Maschinenautomaten und in der elektronischen Daten-
verarbeitung als COM-Technik (Computer Output on Microfilm) angewandt.

Die Verfeinerung der Verfilmungstechnik, des Auflssungsvermogens von Fil-
men und Objektiven und die ausreichende Genauigkeit der Wiedergabe
haben es erméglicht, diese Technik auch bei mafstabigen Karten anzuwenden
- Kartenverfilmung -.

Die Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung als eine fech-
nische Verwaltung hat die Vorteile der Mikrofilmtechnik erkannt. Die Kataster-
amter setzen diese Technik jetzt verstarkt in ihrem Arbeitsablauf ein.

1985186 wurden in Niedersachsen die Katasteramter mit Mikrofilmanlagen
ausgestattet: 35 Katasteramter erhielten eine 35-mm-Mikrofilm-Prozessor-
Kamera und 13 Katasterdmter zu ihrer Reprokamera einen Mikrofilmadapter
fiir 105-mm-Film. Zur Benutzung der Mikrofilme sind Lese- und Kopiergerite
(Reader-Printer) angeschafft worden.



2.1

Kriterien zur Anwendung der Mikrofilmtechnik

Bevor die Mikrofilmtechnik fiir ein bestimmtes Arbeitsgebiet eingesetzt wird,
muR der Vorteil - Nutzen - erkennbar sein.

Die einzelne Mikrofilmaufnahme ist ein stark verkleinertes Negativ des Origi-
nals, das ohne Hilfsgerite nicht mehr lesbar ist. Nur mit einem Lese- oderRiick-
vergroferungsgerit kann man die auf kleinstem Raum gespeicherte Informa-
tion verwenden. Das ist zunéchst ein Nachteil.

Dem stehen folgende Vorteile gegeniiber:

— schneller Zugriff zur Information des Originals gleichzeitig an mehreren
Stellen, dadurch keine unnétige Sucharbeit, handliche Sortierung,

— Schonung der Originale die nicht mehr stindig benutzt werden miissen;
keine Vorhaltung und zusitzliche Fortfihrung von Zweitoriginalen
(Gebrauchsverfilmung),

— erleichterte Abgabe kompletter Archive an Dritte durch geringeren Mate-
rial- und Fortfithrungsaufwand,

— geringer Raumbedarf eines Archivs durch Verfilmung der Originale
(Ersatz- und Sicherungsverfilmung),

— beschleunigte Herstellung und geringe Kosten einer aktuellen Vervielfalti-
gung als Riickvergréferung (RV).

Bei der Entscheidung iiber den Einsatz der Mikrofilmtechnik in den Arbeits-
abliufen eines Katasteramtes muf in jedem Fall abgewogen werden, ob sich
die aufgezihlten Vorteile auch tatsichlich bei der praktischen Arbeit einstellen
werden und damit den Nachteil aufwiegen, die Informationen nur mit RV-
Geriten oder Lesegeraten lesen zu konnen. Bei einigen Dokumenten des Lie-
genschaftskatasters (z.B. Liegenschaftskarte) sind die Vorteile so gravierend,
daf hier die Entscheidung in jedem Kataster fiir eine Gebrauchsverfilmung
ausfallen mufte. Wenn dagegen bei anderen Dokumenten das Vorhalten an
mehreren Stellen nicht notwendig erscheint, die Abgabe kompletter Archive
kein Thema ist, Originalschonung bisher keine Probleme aufgeworfen hat und
Archivierungsraum in der Nihe des Arbeitsplatzes ausreichend vorhanden
ist, dann sollte man von der Gebrauchs- und Ersatzverfilmung absehen. Die
Frage nach der Einfithrung der Mikroverfilmung ist also nicht zuletzt auch von
den raumlichen Verhiltnissen im Katasteramt abhingig und kann daher bei
einer Reihe von Originalen (z.B. Vermessungsrisse, Bebauungspline) nicht
einheitlich beantwortet werden. Immer ist dabei auch an die Fortfiihrung einer
Mikrofilmdatei zu denken, denn der Nutzen ist vom aktuellen Stand abhéngig,
Jede Verinderung - Fortfiilhrung - eines Originals erfordert bei der
Gebrauchs- oder Ersatzverfilmung eine Neuverfilmung und gegebenenfalls
eine erneute Duplizierung.

Ist die grundsitzliche Entscheidung fiir die Mikroverfilmung einer bestimmten
Art von Unterlagen gefallen, so ist weiter zu klaren, wieviel Mikrofilmsatze
vorzuhalten sind und wo sie stehen sollen.

351



2.2

352

Wo geniigen Lesegerate, wo sind RV-Gerite einzusetzen? Erlaubt ein rollbarer
Dateischrank mit aufgesetztem RV-Gerit den Einsatz an mehreren Arbeits-

‘platzen? Reichen Riickvergréferungen in DIN A4 und DIN A3 aus, um wenig-

stens den tiberwiegenden Bedarf abzudecken?

Im folgenden soll die Arbeit in den verschiedenen Sachgebieten eines Kata-
steramtes daraufhin untersucht werden, wo Méglichkeiten zur Anwendung
der Mikrofilmtechnik gegeben sind.

Anwendung der Mikrofilmtechnik in den Sachgebieten des Katasteramtes
Sachgebiet 11 - Auflendienst:

Im vermessungstechnischen Auflendienst diirfte die direkte Verwendung von
Mikrofilmen nicht praktikabel sein, auch wenn schon kleine tragbare Lesege-
rate im Handel sind. Problemlos ist dagegen die Verwendung von Vermes-
sungsunterlagen in Form von RV auf Normalpapier (vergleiche Sachgebiet 12).
RV der Liegenschaftskarten und Punktnummernrisse mit EDV-Ausdrucken
der Punktdatei werden Unterlagen kiinftiger Vermessungen sein.

Sachgebiet 12 - Fortfiithrung:

In diesem Sachgebiet wird der Hauptanteil der technischen Daten des Kata-
steramtes verwaltet. Entsprechend umfangreich gestaltet sich auch die
Anwendungsméglichkeit des Mikrofilms (MF):

Bei der Anfertigung von Vermessungsunterlagen lassen sich RV der MF der Liegen-
schaftskarten (auch als Vergroerungen) als Ubersichten und Skizzen zur Nie-
derschrift tiber den Grenztermin verwenden. Fiir beantragte einzureichende
Vermessungen werden als Kartenausziige allerdings weiterhin Planlichtpau-
sen / Planfotopapiere erforderlich sein (Kartierung).

Mikroverfilmte AP-Ubersichten haben den Vorteil, da man die RV auch im
Mafstab 1:10000 lesen kann. Damit kann das Festpunktfeld nicht nur im
Bereich einer DGK 5, sondern auch durch Zusammenfiigen von RV mehrerer
Blétter fir einen groferen Bereich handlich zu einer Ubersicht (1:10000)
gestaltet werden (Entwurf von AP-Netzverdichtungen).

AP- und TP-Beschreibungen werden hiufig fiir Vermessungen benétigt. Eine
Verfilmung hatte den Vorteil, daf ein Satz Mikrofilme bei der Vorbereitungs-
gruppe zur Anfertigung der Vermessungsunterlagen zur Verfiigung stiinde
und in vielen Fallen lingere Wege ersparen konnte. Hier ist aber andererseits
die Fortfithrungsfrequenz und damit der Verfilmungsaufwand mit in Betracht
zu ziehen.

Beieiner Verfilmung der Vermessungsrisse (VR)ist zu bedenken, daB RV nur in
DIN A3 und DIN A4 gefertigt werden kénnen. Sie werden als Unterlagen fiir
Gebaudevermessungen oft ausreichen, kaum jedoch fiir Fortfithrungsvermes-



sungen, es sei denn, man fertigt zwei Teil-RV des VR. Erst wenn (spéter) reine
Punktnummernrisse vorliegen, koénnen eventuell RV-Verkleinerungen
genutzt werden mit der verkleinerten Darstellung eines ganzen VR auf
DIN A3.

Eine Mirkoverfilmung der VR-Ubersichten erscheint nicht notwendig, da fiir
umfangreiche Vermessungen Biirokopien gefertigt werden kénnen.

Das Zahlenwerk der Fortfithrungsrisse, Supplement-/Erganzungshandrisse
und Originalhandrisse ! Stiickvermessungsrisse wird allmé&hlich durch das der
VR ersetzt. Fiir die Zusammenstellung der Unterlagen einer Messung wird sich
eine Gesamtverfilmung im allgemeinen nicht lohnen. Ist zu erkennen, daf die
Angaben eines Nachweises spater noch éfter benutzt werden miissen, kann
man die Nachweise verfilmen und so langsam gezielt Dateien dieses Zahlen-
werkes aufbauen. Hier sei angemerkt, da8 Vergroerungen oft das Zahlen-
werk der Originalhandrisse/ Stiickvermessungsrisse leichter lesbar machen
und dabei freier Raum die Eintragung von Umrechnungsmafen erleichtert.

Teilungskarten kénnen als Mikrofilm nur bedingt genutzt werden, da zu
Grenzermittlungen aus der Karte abgegriffene Mafle verwendet werden miis-
sen.

Vermessungsrisse, Fortfithrungsrisse (auch Gebiude-FR) und AP-Beschrei-
bungen werden jahrlich durch Mikroverfilmung gesichert (Sicherungsverfil-
mung). Es wire zu begriifen, wenn die Gebdude-FR, nachdem das Zahlenwerk
in die VR iibernommen worden ist, ersatzverfilmt werden kénnten.

Bei einer Verfilmung der Bebauungspline werden mehrere Teilaufnahmen
eines Originals wegen der haufig groen Formate keine Seltenheit sein. Ob die
Verfilmung hier Vorteile bringt, ist sicher auch eine Raumfrage. Ein Vorteil
wiren Riickvergroerungen als regelmafiger Bestandteil der Vermessungsun-
terlagen.

Nach der Ubernahme von Liegenschaftsvermessungen kénnen Abschrei-
bungsunterlagen und Ausziige aus dem Flurkartenwerk auf Formulare (Riick-
seiten) als RV erstellt werden, wenn der Readerprinter Normalpapier verarbei-
tet wie z.B. der Canon NP-580.

Sachgebiet 13 - Bodenordnung:

Ob eine Mikroverfilmung von Umlegungs- und Bestandskarten zweckmafig
ist, muf von Fall zu Fall abgewogen werden. Aus der mikroverfilmten Umle-
gungskarte konnen gegebenenfalls Ausziige als RV hergestellt werden, ohne
jedes Mal auf das Original zuriickgreifen zu miissen.

Verfilmte Bestands- und Umlegungskarten liefen sich dariiberhinaus bei der
Einleitung anderer Bodenordnungsverfahren als wertvolle Hilfsmittel zur Auf-
klarung verwenden.
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Sachgebiet 21 ~ Neueinrichtung / Landesvermessung:

Feldakten fiir Neuvermessungen werden aus RV der Vermessungsunterlagen
zusammengestellt.

AP-Netzverdichtungen lassen sich gut auf Zusammenfiigungen der RV
1:10000 der AP-Ubersichten entwerfen und feststellen.

Auf die Moglichkeit und Vorteile einer Verfilmung der AP/TP-Beschreibun-
gen wurde bereits hingewiesen. Die NivP-Beschreibungen werden weniger
gebraucht. Eine Mikroverfilmung erscheint nicht notwendig,

Nachtrige in den Liegenschaftskarten werden den DGK 5-Bearbeitern durch
RV der Liegenschaftskarten mitgeteilt. Leider sind fiir die Fortfiihrung der
DGK 5 RV 1:4,8 =1:5000 von 1:1000 bisher nicht méglich.

Bei der turnusmifiigen Fortfiihrung der DGK 5 kénnte man zur »Durchmuste-
rung« der Blatter eventuell farbige Mikrofilme (Diapositive) der Luftbilder ver-
wenden. Es wire denkbar, daf8 farbige Diapositive von Luftbildern als Informa-
tionsmaterial der Topographie im Innendienst (z.B. zur Erstellung von
Gutachten), zu Auskunftszwecken, zum Verkauf (Versorgungsunternehmen,
Wasser- und Bodenverbinde) oder zur Ausleihe (Schulen, Planer) verwendet
werden kénnten.

Sachgebiete 22 - Wertermittlung und 23 — Geschiftsstelle der Gutachteraus-
schiisse:

Fiir diese beiden Aufgabenbereiche wird es zweckmifigsein, in der Geschifts-
stelle der Gutachterausschiisse einen besonderen Satz Mikrofilmkarten der
Liegenschaftskarte vorzuhalten, wenn méglich in Verbindung mit einem RV-
Gerit. Auf die Problematik bei der Verfilmung von Bebauungsplianen, deren
Sammlung im allgemeinen Bestandteil einer Geschiftsstelle ist, wurde bereits
hingewiesen. Gibt es fiir die Archivierung in Arbeitsplatznihe keine Raumpro-
bleme, ist — aus der Sicht der Geschiftsstellenarbeit und der Wertermittlung —
die Arbeit mit der Lichtpause sicher praktischer. Liegen diese Voraussetzun-
gen nicht vor oder méchte man die Bebauungspléne fiir das Aufgabengebiet
12.1mit nutzen, wire eine Verfilmung zweckmafig. Mikrofilme von Richtwert-
karten kénnten anderen Arbeitsplitzen im Katasteramt (Kostenberechnung,
Auskunft) leicht zur Verfiigung gestellt werden, zumal sie wenig arbeitsinten-
siv sind (Fortfithrung nur einmal jahrlich). Eine Abgabe der Richtwertkarte an
andere Behoérden in MF-Form wire durchaus denkbar, wenn es dort
gewiinscht wird. Ist die DGK 5 verfilmt worden, so wire es von Vorteil, wenn
auch in der Geschiftsstelle ein Satz MF stinde. Farb-Dias der bewerteten
Gebiude vervollstindigen die Mikrofilmsammlung.

Fiir Ausschufsitzungen kénnte ein fahrbarer Dateischrank mit Lesegerit
angebracht sein.

Die Archivierung der Gutachten wird in vielen Katasterdmtern (Geschiftsstel-
len) zum Raumproblem. Hier schafft die Ersatzverfilmung in Form der Schrift-
gutverfilmung Abhilfe, wobei zu tiberlegen ist, ob man die jiingeren Jahrginge
zunichst davon ausnehmen sollte.



Sachgebiet 31 - Katastertechnik:

Die Mikroverfilmung kann bei den Liegenschaftskarten am wirtschaftlich-
sten eingesetzt werden. Im Lesegerit dienen die Mikrofilme der Auskunft, im
RV-Gerit werden Ausziige aus der Liegenschaftskarte im Format DIN A3 und
DIN A4 direkt auf Formulare erstellt. Auch Vergréferungen und Verkleine-
rungen um eine Stufe (1:500/1:2000) sind mafstabsgerecht zu fertigen. Bei
der Annahme von Antragen werden die geplanten Teilungsgrenzen bzw.
Gebaude in RV der Karten eingetragen. Es versteht sich, daf8 zumindest in der
Nihe der Auskunft zu diesem Zweck ein RV-Gerit stehen muf.

Zu den Fortfithrungsmitteilungen nach Ubernahme von Gebauden gehéren
Ausziige aus der Flurkarte, die als RV erstellt werden.

Ausziige aus dem Gebiudenachweis tragen auf der Riickseite die RV der Flur-
karte.

Fiir Lagepldne 1:500 kénnen RV auf Transparentpapier von den Liegen-
schaftskarten angefertigt werden.

Mikrofilme der DGK 5 konnen in der Auskunft die Zweitstiicke (nur) teilweise
ersetzen; RV lassen sich aber auch als Beilagen fiir Lagepline verwenden.

Versorgungsunternehmen, Wasser- und Bodenverbande, Wasserwirtschafts-
amter, Gemeinden und andere Planungsbehérden bekunden Interesse an
Mikrofilmsammlungen der DGK 5 und TK 25.

Aber auch beim ALB wird die Mikrofilmtechnik angewendet. Vom NLVwWA
erhilt das Katasteramt als COM-fiche des ALB Flurstiicksnachweise,
Bestandsnachweise und Hausnummernverzeichnisse. Auf Antrag kénnen
auch Auswertelisten der verschiedensten Inhalte und Sortierungen aus dem
Buchnachweis erstellt werden.

Der »Jahresabschlu8« wird in COM-fiches als Liste der Flurstiickshistorie oder
Statistikangaben durch die zentrale Datenverarbeitung erstellt und dem Kata-
steramt iibersandt. Auch die COM-fiches lassen sich an Lesegeraten gut lesen
und mit dem Canon NP-580 riickvergréfiern (Print mit Objektiv 1:48).

Abgabe an andere Stellen:

Der Mikrofilm bildet die entscheidende Voraussetzung fiir die Abgabe und
Laufendhaltung gebietsdeckender Ausziige aus der Liegenschaftskarte an
andere Stellen (Gemeinden, Finanzamter, Staatsarchive [ohne Laufendhal-
tung]). Die Gemeinden erhalten von ihrem Gemeindebezirk neben den Mikro-
filmen der Liegenschaftskarte auch iiberwiegend die Ausziige aus dem ALB
als COM-fiche; die COM-fiche werden allerdings zunehmend abgeldst durch
Abgabe von Datenbiandern an Kommunale Rechenzentren mit Datenfernver-
arbeitung zu den Gemeinden. Die Mikrofilmdateien werden in der Regel durch
standigen Austausch der Mikrofilme fortgefiihrter Karten bzw. in 3monati-
gem Austausch der COM-fiche des ALB von der Katasterverwaltung auf dem
neuesten Stand gehalten.
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Wenn Bebauungspline im Katasteramt mikroverfilmt werden, sind die
Gemeinden gewohnlich sehr an Duplikaten fiir ihre Arbeit interessiert.

Die Finanzamter erhalten fiir Bewertungsarbeiten Mikrofilme der Liegen-
schaftskarten mit Schitzungsangaben. Diese Dateien miissen ebenfalls vom
Katasteramt durch Austausch neuer Mikrofilme fortgefiihrt werden. Dadurch
entfalltin Zukunft die Abgabe von Lichtpausausziigen fortgefiihrter Karten an
das Finanzamt. Bisher sollte das Finanzamt an Hand der Nachtrige seine
Schitzungskarte fortfithren. Durch Ubersendung des Mikrofilms der ganzen
fortgefiihrten Karte entfillt dort diese Arbeit.

Die Archivverwaltung méchte die Vorteile der Mikrofilme der Liegenschafts-
karten und der COM-Verfilmung des ALB ebenfalls nutzen. Inkleinen Dateien
soll die landliche und stadtebauliche Entwicklung nach lingeren Zeitabstan-
den festgehalten werden.

In der Abgabe von Mikrofilmen der Liegenschaftskarten an andere Stellen ist
auch eine gewisse raumliche Sicherung bei Originalverlust zu sehen. Zwar
wird keine Karte vom Mikrofilm in der Originalqualitit wiederhergestellt wer-
den konnen, es wird jedoch der Stand der Karte festgehalten und die Benut-
zung in Form eines Duplikates sichergestellt.

Sachgebiet 32 — Innerer Dienst / Haushalt:

Gesetz- und Verordnungsblitter und Ministerialblatter werden auch als
Mikrofiche angeboten.

Allgemein konnte die Schriftgutverfilmung von alteren Akten die Registratur
stark entlasten.

Fiir die Aus- und Fortbildung wire es denkbar, zentral Mikrofilme des Lehr-
stoffes anzufertigen und den Katasteramtern zur Verfiigung zu stellen.

Diese angesprochenen Anwendungsméglichkeiten des Mikrofilms in den
Sachgebieten eines Katasteramtes liefen sich sicher noch ergédnzen und stellen
keine abschlieende Auflistung dar. Sie sind als Anregung zu verstehen. Der
Arbeitsaufwand fiir die Laufendhaltung darf dabei nicht unterschiatzt werden;
er fithrt nach den ersten praktischen Erfahrungen automatisch dazu, daf8 die
MF-Technik nicht um ihrer selbst willen eingesetzt, sondern das Fiir und Wider
abgewogen wird. Im folgenden soll iiber praktische Erfahrungen mit dem Ein-
satz der MF-Technik im Katasteramt Oldenburg berichtet werden.

Anwendung der Mikrofilmtechnik im Katasteramt Oldenburg

Das Katasteramt Oldenburg wendet die Mikrofilmtechnik seit Mitte 1982 bei
Liegenschaftskarten an. Das System alter Gerite, mit denen die Mikroverfil-
mung begonnen wurde, geniigte nicht den heutigen Anforderungen und lief3
insbesondere die direkte Verfilmung von Negativgravuren nicht zu. Die dop-



Abb. 1: Mikrobox VKK

pelte Fortfithrung der Liegenschaftskarte (Original und Gebrauchskarte) - seit
1982 bei den positiven Originalen abgeschafft - mufte bei den Negativgravu-
ren bis Anfang 1986 beibehalten werden, weil es eine technische Losung dieses
Problems zu verniinftigen Kosten nicht gab. Bei der stindig wachsenden Zahl
der Negativgravuren (inzwischen iiber 350) war dieser Zustand é&rgerlich,
zumal im Katasteramt Oldenburg die Entscheidung fiir die Negativgravur als
Originalform lingst gefallen war. Im Januar 1986 erhielt das Katasteramt
Oldenburg eine 35-mm-Mikrofilmprozessorkamera mit Duplizier-Einsatz
(Abb. 1), nachdem der Nds. Minister des Innern das Katasteramt im September
1985 mit der Erprobung dieser Kamera beauftragt hatte. Fiir Riickvergroflerun-
gen wurde der Reader-Printer Canon NP-580 (Abb.2) im Amt aufgestellt
(Abb. 3).

Zunichst muften alle Liegenschaftskarten, die bis dahin mit dem Faktor 21
verfilmt worden waren, neu mit Faktor 24 verfilmt werden, eine Konsequenz,
die sich aus dem Gebot der Vereinheitlichung als Folge der Abgabe gebiets-
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Abb. 2: Canon NP-580
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[Geréteausstattung]

Mikrofilm-Prozessor-Kamera
(fir 35mm-Film)
-Microbox VKK-

Gesch.d.
Vorbereitung Auskunft Gut.Aussch. Repro
Reader/Printer Reader/Printer Reader Reader Reader
Regma LR 6 Microbox NP580 1:12 1:24 1:12
1:24 1:12 1:24 1:24

ZnO-Papier 1:24 1:48 1:48
DIN A 4 1:48

Normalpapier

DIN A3/AL
Einblick Einblick Auskunft Auskunft visuelle
eigene Ausziige Ausziige Einblick Einblick Kontrolle

Vergrofierungen der

Lageplane Mikrofilm-

AP-Ubersichten aufnahmen

Abb. 3: Geriiteausstattung
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Ablauf der Mikroverfilmung im Katasteramt Oldenburg

Negativ-Karten Positiv-Karten

Negativ-Gravuren in Tasche Pokalon mit SchaFo in Tasche
zur Mikroverfilmung

Folien nacheinander (auch Karte iliber SchidaFo verfilmen
SchdFo) verfilmen

Anzahl der Duplikate und Sym-| MFK sofort stempeln,

bole der Finanzadmter auf (Nr.der Karte/Gemarkung u.
Masterkarte notieren Flur,Datum,Herausgeber)
MFK sammeln und spater ein-
sortieren
Folien nacheinander (ohne Karte ohne SchdFo verfilmen

SchdFo) verfilmen MFK sofort stempeln

Anzahl der Duplikate und Symbole der Gemeinden auf MFK
notieren

MFK duplizieren
Masterkarte mit Duplikaten zusammen zum Stempeln

Einzelne MFK zur Sichtkontrolle (Reader)
Negativ-Gravuren ins Archiv Pokalon mit SchdFo ins Archiv

Festgestellte Madngel an Karten in Liste eintragen und an
SLG 21 abgeben

MFK einsortieren

Mikrofilmdateien an betr. Benutzer senden

P. Bei Rahmenflurkarten kann eine Buchstaben/Zahlen-Leiste
(8 cm hoch) mit verfilmt werden. Das Stempeln aller MFK
kann dann spater erfolgen.

Abb. 4: Ablauf der Mikroverfilmung im Katasteramt Oldenburg
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deckender Ausziige an Gemeinden und Finanzamter ergab. Die Dateien mit
den gebietsdeckenden Ausziigen wurden Anfang Mirz 1986 an die Gemein-
den und an 3 Finanzamter abgegeben. Mit einer Gemeinde war dies Verfahren
schon seit 2 Jahren als Test praktiziert worden.

Diese Dateien werden durch sofortige Verfilmung fortgefithrter Liegen-
schaftskarten und Austausch der Mikrofilme auf aktuellem Stand gehalten.
Fortgefiihrte Karten werden nachmittags verfilmt und kénnen im Katasteramt
am nichsten Vormittag als Mikrofilm benutzt werden. Der Versand an die
Gemeinden erfolgt iiber die Kommunale Datenverarbeitungsorganisation
(KDO), an die Finanzamter durch Post oder Boten, je nach Arbeitsanfall, aber
mindestens Tmal wochentlich (Abb. 4).

Bei der Verfilmung der Liegenschaftskarten ist bei der Anzahl und Ausfiih-
rung (mit/ohne Schitzung) der Mikrofilme besonders zu beachten, daf8 Rah-
menflurkarten teilweise auch verschiedene Gemeindegebiete darstellen,
wobei die Gemeinden auch noch verschiedenen Finanzidmtern zugeordnet
sein konnen (Abb. 5). Die Finanzamter erhalten Mikrofilme der Liegenschafts-
karten mit Schitzung; das bedingt im Katasteramt jeweils eine besondere
Mikrofilmaufnahme der Karte mit Schatzungsfolie. Die Anzahl der herzustel-
lenden Mikrofilme entnimmt der Reprograph einer Tabelle; die beschrifteten
Mikrofilme werden in Sortierkédsten gesammelt.

Bei der Mikroverfilmung miissen die verschiedenen Kartenmaterialien
beriicksichtigt werden; beim Katasteramt Oldenburg sind es z. Z. folgende:

Rahmenflurkarten ~ (Pokalon) mit Scha.Fo. (Hostaphan)
Inselflurkarten (Pokalon) mit Scha.Fo. (Hostaphan / Ultraphan)
Rahmenflurkarten ~ (Negativgravur) mit Folientrennung in 3 Folien (Grun-
drif}, Schrift und Schitzung)
a) iiberwiegend mit hell- oder dunkelgriiner Gravur-
schicht
b) vereinzelt auch mit roter bzw. oranger Gravur-
schicht
Rahmenflurkarten ~ (Negativgravur als Diazogravur) mit 2 Folien
a) Grundrifl und Schrift mit brauner Gravurschicht
b) Schatzung mit griiner Gravurschicht

Fiir die Aufnahmen positiver oder negativer Vorlagen und die entsprechende
Duplizierung sind verschiedene Mikrofilm-Kartenarten zu verwenden

(Abb.6).

Das Wechseln der Filter (pos. Vorlage = Verlauffilter, neg. Vorlage = Filter
wratten 47 b) muf beachtet werden.

Die Verfilmung gibt Gelegenheit, den Bestand und die Qualit4t der Liegen-
schaftskarten zu iiberpriifen. Bei der Verfilmung der Karten bestatigt sich die
alte Erfahrung, da nur qualitativ gute Karten gut reproduziert werden kénnen.
Schlecht deckende Tuschedarstellungen werden nicht, grau oder liickenhaft
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Mikroverfilmung der Liegenschaftskarten

RF1K IF1K RF1K RF1K
Pokalon Neg.Grav. Diazograv.
803 20

SchéaFo
S
Mikroverfilmung

spater
Katasteramt Gemeinden Finanzadmter Archivverwal-
Einblick Einblick der Einblick u. RV tun
Auskunft Biirger und RV fir eigene Dokumentation
Ausziige fiir eigene Zwecke (Bewertung/ landl.u.
Lageplédne Zwecke Steuer) stddtebaul.

Entwicklung

-~ Stadt
Auskunft Oldenburg | Oldenburg
/ |

Ve /

esch.d.
Gut.Aussch. Wardenburg

Hude Delmenhorst

EroBenkneten —_— Vechta

Abb. 5: Mikroverfilmung der Liegenschaftskarte
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I Die verschiedenen Mikrofilmkarten

(0]

aufnahmekarte

Posit
(Poka
Wash-

polaritdtsungleicher Aufnahmefilm (Filmschicht hint.)
positive Vorlage —sMasterkarte negativ
negative Vorlage —»Masterkarte positiv

ivkarte Mikrofilmkarten
lon/ P negativ
Off-Film) == (Filmschicht hinten)

(Verlauffilter einsetzen)

Negativgravur

(Filter Wratten 47 )

griin ——.——_—-—'
-blau-

Diazogravur
braun — — —— — — —
(Filter Wratten 47 ) I

-blau-

[arin O

Dup.-Karte

|rot .

@
|

polaritidtsgleicher Duplizierfilm (Filmschicht vorn)

negative negative |

Masterkarte g Duplikatkarten
(Filmschicht (Filmschicht
hinten) vorn) I

e

polaritédtsungleicher Duplizierfilm (Filmschicht vorn)

positive negative

Masterkarte wmps gelb . Duplikatkarten
(Filmschicht | (Filmschicht vorn)
hinten) I

Abb. 6: Die verschiedenen Mikrofilmkarten
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wiedergegeben. Verschmutzte Korrekturstellen ergeben »Schattenc. Es wurde
auch festgestellt, da8 griine Gravurfolien in der Dichte sehr unterschiedlich
sein konnen. Hellere Beschichtungen ergeben leichter »Durchschliges, die sich
bei der Mehrfachbelichtung (Folientrennung) noch verstirken. Die Korrektur-
stellen in den Negativgravuren miissen einwandfrei abgedeckt und nachgra-
viert sein. Die Schitzungsfolien zu Positivkarten werden unfer den Liegen-
schaftskarten verfilmt; liegt die Schatzungsfolie oben, so wirkt sie wie eine
Streufolie! Gute Bleizeichnungen lassen sich ebenso verfilmen wie Tuschedar-
stellungen; lediglich ein alter Schatzungsfolienbestand auf Ultraphan mit grii-
nen und braunen Schitzungsmerkmalen bereitet Schwierigkeiten und soll
noch in diesem Jahr erneuert werden.

Die automatische Belichtungsmessung der Kamera erfolgt fiir ein Quadrat
von ungefahr 20 x 20 cm” in der Mitte der Karte. Bei positiven Karten ohne mit-
tiger, aber enger Darstellung am Rand, muf die Belichtung der Karte nach dem
Rand eingestellt werden. Dies geschieht durch Verschieben der Karte. Bei Auf-
nahme zweier positiver Folien kénnen »Luftblasen« Unschirfen im Mikrofilm
erzeugen. Die Planlage wird durch Auflegen schwerer Lineale auf dem Folien-
rand verbessert.

Die Microboxkamera und ihre Dupliziereinrichtung haben bisher einwandfrei
gearbeitet. Die Handhabung ist einfach. Die Qualitit der erzeugten Mikro-
filme ist gut. Auf Sauberkeit des Dupliziereinsatzes und der Entwicklerstation
sollte geachtet werden.

Um einwandfreie Riickvergréferungen zu erhalten, sind — sofern mehrere Kar-
tensitze hergestellt werden - bei den RV-Geraten nur Dup-Karten (Schicht
vorn; vergleiche Abbildung 6) zu verwenden, wihrend die Masterkarten posi-
tiver Vorlagen (Schicht hinten) in Verbindung mit einem Lesegerit genutzt
werden sollten. Mit den vorgegebenen drei MFK-Sorten konnen fiir eine spiter
einzurichtende Datei von den Mikrofilmen der Negativgravuren (gelbe MFK)
und von den Dup.-Karten positiver Vorlagen (griine MFK) keine Duplikate
erstellt werden. Um bei den AP-Ubersichten eine Duplizierung zu sparen, wer-
den diese seitenverkehrt verfilmt; somit miissen auch die Masterkarten im
Printer umgekehrt werden.

Eine nicht zu unterschitzende arbeitsaufwendige Tatigkeit bereitet das
Beschriften der Karten. Das Mitverfilmen von Schriftleisten bringt keinen Zeit-
gewinn, da die Zahlen und Buchstaben bei der Verfilmung jeder Karte neu
gelegt werden miissen; die Beschriftung der MFK wird nicht erspart. Zumin-
dest bei der Erstverfilmung der Liegenschaftskarten wire ein Beschriftungsge-
rat wiinschenswert gewesen. Hier wurde der Reprograph von 2 Zeichnern
unterstiitzt.

Zur Zeit werden taglich ungefihr 25 fortgefiihrte Liegenschaftskarten neu ver-
filmt.

Auch wenn die Fortfithrung bei einzelnen Liegenschaftskarten eine Korrektur
der Schiatzungsfolien nicht erforderlich macht, werden fir das Finanzamt
diese Karten grundsitzlich mit Schitzungsfolien neu verfilmt. Das Finanzamt



verfiigt somit immer {iber auch im Grundrif aktuelle Liegenschaftskarten.
Auferdem wird eine Besonderheit im Ablauf der Verfilmung vermieden und
der Stand der Datei stets mit der des Katasteramtes gleichgehalten. Fehler bei
der Einsortierung konnen telefonisch schnell geklart werden.

Im Katasteramt Oldenburg stehen 3 Mikrofilmdateien fiir die Aufgaben der
Vorbereitung (12.1), der Auskunft (31.5) und - in einem anderen Geschof3 —der
Geschiftsstelle der Gutachterausschiisse (23) zur Verfiigung. Abgesehen von
der Datei in der Auskunft, werden die beiden anderen Dateien auch noch von
Mitarbeitern anderer Aufgabengebiete genutzt. In einem Raum zwischen der
Auskunft und der Vorbereitungsgruppe / Gebrauchsarchiv stehen das RV-
Gerit Canon NP-580 (Normalpapier, DIN A3 und DIN A4)und ein alteres RV-
Gerit Regma LR6 (ZnO-Papier, DIN A4) mit einer gemeinsamen MF-Datei.
Der weitaus iiberwiegende Teil der Riickvergréerungen wird heute mit dem
Canon NP-580 hergestellt, wihrend das ZnO-Gerit teilweise noch fiir Riick-
vergroferungen im amtsinternen Gebrauch genutzt wird. Daneben stehen
Lesegerite in der Auskunft, in der Geschiftsstelle der G A-Ausschiisse und in
der Repro (Mikrofilmstelle) (Abb. 3).

Durch RiickvergréRerungen des Canon NP-580 kénnen Antrége auf Ausziige
aus der Liegenschaftskarte (auch Vergréerungen) bis zum Format DIN A3
direkt und wenn nétig, auch sofort unkompliziert erledigt werden; das gilt
ebenso fiir Abschreibungsunterlagen, Fortfiihrungsmitteilungen und Aus-
ziige aus dem Gebiudenachweis, Anlagen fiir Gutachten usw. Die Moglich-
keit der Mafstabsumwandlung (z.B. 1:1000 in 1:500) wird insbesondere fiir
die Anfertigung von Lageplanen genutzt. Zur Ausarbeitung der Lagepléne zu
einem Bauvorhaben werden transparente RV angefertigt. Fiir RV auf Formu-
lare wurden zusitzliche DIN-A4-Kassetten beschafft. Ist ein Auszug zu ferti-
gen, dessen Bereich auf zwei Karten liegt, werden die Rander der einzelnen RV
abgeschnitten, die RV zusammengeheftet und auf der Riickseite des Formulars
als Biirokopie angefertigt. Muf ein Lageplan (1: 500) von einem Flurstiick, das
auf zwei Karten fillt, erstellt werden, so werden Planlichtpausen der Karten
zusammengeklebt, nur fiir diesen Lageplan mikroverfilmt und transparent
riickvergrofert.

Das Riickvergroferungsgerat Canon NP-580 arbeitet bisher fehlerfrei. Papier-
staus kommen nicht vor. Die Maf8stabigkeit der Riickvergroerungen wird
monatlich mit dem Glasmaf3stab kontrolliert und muf8 - besonders bei extre-
men Temperaturwechseln - am Konverter nachgeregelt werden. Die Genauig-
keit liegt hier bei RV unter 0,5 mm /10 cm. Lediglich die RV 1:48 (von 1:1000
auf1:500)sollten noch genauer sein. T mm auf 10 cm wird nur mit Miihe einge-
halten. Das ist bedauerlich, da gerade mit diesem Objektiv die RV 1:500 fiir
Lagepline angefertigt werden. Es laufen Bestrebungen, auch fiir das »48«-
Objektiv einen Konverter herzustellen.

Die Originale werden zum Lichtpausen jetzt wesentlich weniger benutzt und
somit geschont. Die Ausziige grofer als DIN A3, ganze Karten und Zusam-
menfiigungen miissen weiterhin von Positivkarten als Planlichtpausen ange-
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fertigt werden; von Negativgravuren werden diese Vervielfiltigungen auf
Tageslichtfilm (DU PONT BLP und Fuji KUL 100) erstellt, da die zur Zeit weni-
gen notwendigen Vervielfaltigungsstiicke nicht die Anwendung des Polymer-
Verfahrens rechtfertigen, wie eine Gegeniiberstellung von monatlichen Mate-
rialkosten und Anmietungskosten zeigte.

Den Gemeinden haben die Mikrofilm-Dateien der Liegenschaftskarten grofe
Arbeitserleichterungen im Bauamt (Bautibersicht/Planung) und in der Kim-
merei (Steuern/Anliegerbeitrige) gebracht. Dies wird auch dokumentiert
durch die Nachfrage nach weiteren Dateien; andererseits ist ein Riickgang der
Antrage auf Ausziige oder ganzen Liegenschaftskarten festzustellen. Die
Abgabe und Fortfiihrung von 2 Mikrofilmsitzen auf besonderen Antrag
erfolgt nur bei der Stadt und einer Gemeinde. Man sollte es auf grofe Stadt-
bzw. Gemeindeverwaltungen beschranken, weil der Verfilmungsaufwand
sonst zu grofs wird. Selbstverstandlich ist die Abgabe und Fortfiihrung eines
2.MF-Satzes kostenpflichtig. Eine Vervielfiltigung durch die Gemeinden iiber
das erlaubte Maf des Eigenbedarfs hinaus ist bisher nicht bekannt geworden.

Die hiesigen Finanzimter sind noch nicht alle mit RV-Geriten, wohl aber mit
Lesegeraten ausgestattet. Ihre Mitarbeiter schitzen es, jederzeit bei Bewertun-
gen die betreffende Liegenschaft in einer aktuellen Karte einsehen zu kénnen.
Die nach dem bisherigen Mitteilungsverfahren in Fortfithrungsfallen vorgese-
hene Abgabe von Ausziigen aus der Liegenschaftskarte konnte damitim Marz
dieses Jahres eingestellt werden.

Aufer den Liegenschaftskarten wurden inzwischen die AP-Ubersichten
1:5000 mikroverfilmt. Diese Datei wird bei der Vorbereitung von Vermessun-
gen genutzt: RV gehdren fast zu jeder Vermessungsunterlage. Verkleinerun-
gen 1:10000 dienen fiir AP-Netzentwiirfe.

Weitere Unterlagen sind beim Katasteramt Oldenburg bis jetzt noch nicht
gebrauchsverfilmt worden.

Eine generelle Verfilmung des Zahlennachweises (Gebrauchsverfilmung) ist
vorlaufig nicht vorgesehen, weil im Katasteramt optimale raumliche / organi-
satorische Verhaltnisse vorliegen, so da der Nutzen einer Mikroverfilmung
nur gering ware.

Auch die DGK 5 des Katasteramtes sind noch nicht mikroverfilmt. Im Versuch
wurde jedoch festgestellt, daf8 sich auch von 5 Negativfolien der DGK 5 gute
Mikrofilme herstellen lassen. Aufgerasterte Hohendarstellungen kénnen nicht
vom Mikrofilm riickvergréfert werden.

Die Gutachten der Gutachterausschiisse wurden vor einem Jahr ersatzver-
filmt, weil hier bei jahrlich inzwischen iiber 400 Gutachten ein Archivierungs-
problem auftrat. Die Verfilmung, von der im iibrigen die letzten 5 Jahrginge
ausgenommen sind, weil sie haufiger noch benétigt werden und im Original
schneller und unkomplizierter eingesehen werden kénnen, erfolgte als Schrift-
gutverfilmung (16-mm-Film) bei der Bezirksregierung Weser-Ems; die Mikro-
filme werden in »Jackets« aufbewahrt. In Abstinden von etwa 2 Jahren stehen
dann weitere Jahrginge zur Verfilmung an.



Ebenfalls bei der Bezirksregierung werden jihrlich die VR, FR und AP-
Beschreibungen sicherungsverfilmt.

Zukiinftig sollen die Pokalon-Liegenschaftskarten (Rahmenflurkarten) tiber
SollmaRfilme auf Diazogravur umgestaltet werden. Damit wiirde dann das
Liegenschaftskartenwerk (Rahmenflurkarten) auf einem einheitlichen Zei-
chentrager (Negativgravur) vorgehalten. Dies vereinheitlicht die Mikroverfil-
mung, Dann wird auch die Einfithrung eines einfachen, preiswerten Negativ-
Positiv-Vervielfaltigungsverfahrens notwendig werden (z.B. Polymer).

SchluSbetrachtung

In dieser Abhandlung wurde dargestellt, welche Einsatzmdéglichkeiten uns die
Mikrofilmtechnik bietet. Mancher Arbeitsablauf im Katasteramt muf} neu
durchdacht und vielleicht umgestaltet werden.

Es werden in Zukunft vielleicht neue Organisationsmittel und Informations-
trager entwickelt.

Auf absehbare Zeit bietet jedoch die Mikroverfilmung ein modernes, rationel-
les Arbeitsmittel bei der Erfiillung der Aufgaben des Katasteramtes.
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Einsatz der Mikroverfilmung im Arbeitsablauf
des Katasteramtes Gottingen

Anwendung, Fortfithrung, Benutzung

Von Bernd-Dieter Robowski

Gliederung

Einleitung
Hinweis auf frithere Beitrige zu diesem Thema
Geriteausstattung zur Mikroverfilmung und Mikrofilmbenutzung

Kartenverfilmung
a) Rahmenkarten
b) Inselkarten

¢) Grundkarten

Zeichnungsverfilmung
a) Vermessungsrisse und Vermessungsrifiibersichten, Punktnummernrisse
b) AP-, TP- und NivP-Beschreibungen
c¢) AP-Ubersichten
d) Bebauungspline, Ubersichten der Bebauungsplane,
Flichennutzungs-, Sanierungs- und Entwicklungsplane
e) Richtwert- und Grundkarten
f) Kaufpreiskarten

Schriftgutverfilmung
COM-Verfilmung
Ersatzverfilmung
Sicherungsverfilmung

SchluSbetrachtung

Einleitung

Uber die seit 1968 zunéchst als Sicherungs- und Ersatzverfilmung und ab 1979
versuchsweise als Gebrauchsverfilmung zugelassene Mikroverfilmung ist
bereits in mehreren Veroffentlichungen berichtet worden. Ich kann es mir also
ersparen, die Begriffe Zeichnungs-, Karten-, Schriftgut- und COM-Verfil-



‘mung, passive Mikroverfilmung (Sicherungs- und Ersatzverfilmung) und
aktive Mikroverfilmung (Gebrauchs- oder Arbeitsverfilmung) nochmals zu
erlautern.

Wer heute in der Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
von Mikroverfilmung spricht, der denkt in erster Linie an die vom Gesetzgeber
im Sinne einer biirgernahen Verwaltung erméglichte Einblickgewéhrung in
das Liegenschaftskataster bei Stadten und Gemeinden und die dazu erforder-
liche Abgabe von Mikrofilmaufnahmen der Liegenschaftskarten und Liegen-
schaftsbiicher. Vor dem Hintergrund dieser uns mit Einfithrung des neuen Ver-
messungs- und Katastergesetzes gestellten Aufgabe steht die Frage:»Wie setzt
man die fiir diesen Zweck beschaffte Technik und das damit erzeugte Produkt
Mikrofilm dariiber hinaus sinnvoll ein, wie kann man die Arbeitsablaufe im
Katasteramt vereinfachen und somit die Leistung steigern?«

Hinweis auf frithere Beitrige zu diesem Thema

Im Heft 1/1985 der Nachrichten der Niedersichsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung haben H.Bauer, K. Kertscher und H.Eberhardt iiber den
Einsatz des Mikrofilmes in der Vermessungs- und Katasterverwaltung berich-
tet.

An anderer Stelle in diesem Heft hat H.Hartmann dargelegt, an welchen
Arbeitsplitzen in einem Katasteramt der Einsatz des Mikrofilmes moglich und
sinnvoll ist. In meinem Vortrag, gehalten auf der Veranstaltung Nr.1 des Fort-
bildungsprogramms 1986 der Niedersichsischen Vermessungs- und Kataster-
verwaltung am 21. Mai 1986 im Katasteramt Braunschweig, habe ich tiber die
Erfahrungen und Planungen mit dem Mikrofilm aus der Sicht des Katasteram-
tes Gottingen berichtet.

Da bereits D.Kertscher in seinem Beitrag in Heft 2/1986 auf die Mikroverfil-
mung im Katasteramt Gottingen eingegangen ist, kannich mich auf Ergénzun-
gen und Vertiefungen beschranken.

Geriteausstattung zur Mikroverfilmung und Mikrofilmbenutzung

Zur Mikroverfilmung steht dem Katasteramt Gottingen eine Graphika D mit
Adaptereinrichtung zur Verfiigung. Wir sind also eines der 13 sogenannten
105-mm-Amter im Land Niedersachsen.

Entwickelt werden die Mikrofilme positiver Vorlagen in der Filmentwick-
lungsmaschine Liith-Ilford, die negativer Vorlagen in der 1984 angemieteten
Filmumkehrentwicklungsmaschine (Firma Staude) mit besonderer Chemie.
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Duplikate der Mikrofilme werden auf dem UV-Kontaktkopiergerit her-
gestellt. Die Entwicklung erfolgt in der von der Bezirksregierung Braun-
schweig Ende August zentral beschafften Diazoentwicklungsmaschine
ROWE 71 T.

Zur Zeit sind noch 3 Reader-Printer im Einsatz. Das OCE Gerit 3770, welches
in der Auskunft steht, muf nach 2'jshriger, sehr erfolgreicher Verwendung
Ende des Jahres 1986 an die Firma zuriickgegeben werden. Das neue Canon
Gerit NP-580 ist zur Zeit in der Unterlagenabteilung aufgestellt. Um eine nor-
male Arbeitshohe zu erreichen, wurde ein Unterbau konstruiert, der durch
Anbringung der Rader des Canon NP-580 die Anlage weiter fahrbereit halt.
Sie wird nach Abgabe des OCE Gerites dessen Platz in der Auskunft einneh-
men miissen. Der Lageplanabteilung steht ein angemietetes Gebrauchtgerat
Regma LR 6 zur Verfiigung mit den Faktoren 10,5 und 21.

Dazu sind in der Auskunft, der Reproabteilung und bei der Wertermittlung
Lesegerite im Einsatz.

Kartenverfilmung
a) Rahmenkarten

Bereits 1982 begannen Versuche, das Rahmenkartenwerk mikroverfilmt zum
Gebrauch vorzuhalten. Die Verfilmung der Pokalone brachte ausreichende
Ergebnisse, die Negativgravurfolien Polyscal griin hingegen bereiteten dem
Fotografen gréere Schwierigkeiten. Erst der Einsatz der Film-Umkehrent-
wicklungsmaschine erméglichte es, von diesen Folien gute Mikrofilmaufnah-
men zu erzeugen. 1985 wurden die 1000 Pokalone auf Negativgravurfolie
Diazoscribe umgestellt, die zugehorigen Schitzungsfolien wurden (ebenfalls
auf Diazoscribefolien) samtlich neu graviert. Von diesem Zeitpunkt an gibt es
bei der Rahmenkartenmikroverfilmung keine Probleme mehr.

Als zeitsparend hat sich sowohl bei der Gravur als auch bei der Verfilmung
bewihrt, dal nur maximal 2 Folien pro Karte (Grundrif mit Schrift und Rah-
men sowie Schitzung) vorhanden sind.

Zur Mikroverfilmung werdem im Vorlagenhalter der Kamera 2 Palochleisten
aufgeklebt. Klappbare Deckpappen, die nach Einhingung der Folien iiber die
Stifte geklappt werden, verhindern die Beschidigung der Andruckfolie. Die
Gravurfolien werden mit der Riickseite zur Kamera zeigend verfilmt, das Pro-
dukt ist ein seitenrichtiger Film.

Da erst wenige Gemeinden mit mikroverfilmten Rahmenkarten ausgestattet
sind, ist zum Hinweis darauf auf den betreffenden Kartentaschen die Gemein-
deschliisselzahl nach ALB aufgestempelt worden. Der Fotograf bringt darauf-
hinim Vorlagenhalter neben dem Tagesdatum diese Zahl an und steuertso die
Anzahl der anzufertigenden Duplikate und die Zuordnung des Duplikates fiir



die betreffende Gemeinde. Von der Gravurabteilung wird gesteuert, ob mit
oder ohne Schitzung zu verfilmen ist. Dieses geschieht durch Einhingen der
Kartentaschen in verschiedene Unterteilungen eines Kartenschrankes. Die
Schitzung wird nur mitverfilmt, wenn sich an ihr etwas geéndert hat, auf die
daraus entstehende Besonderheit komme ich gleich noch zu sprechen.

Im Einsatz ist der Film Agfa Copex-Pan AHU (Zentralbeschaffung durch die
Landesvermessung) oder der mit einer kiirzeren Belichtungszeit zu verarbei-
tende Fudji-Film HRII. Anschliefend erfolgt in der Umkehrentwicklungsma-
schine die Entwicklung zum Negativ.

Vor der Duplizierung wird auf dem Film unten rechts die Rahmenkartennum-
mer deutlich lesbar von Hand aufgetragen.

Zur Anfertigung der Duplikate wird der Diazo-Duzplizierfilm der Firma Ren-
ker eingesetzt. Dieser Film ist mit Randstreifen in verschiedenen Farben liefer-
bar und erleichtert so die Zuordnung der Mikrofilme zu den einzelnen Filmsat-
zen. Die 100m Rolle kostet etwa 85—~ DM. Bei rund 750 Duplikaten in der
Breite von 13 cm entstehen also Materialkosten von 12 Pfennig pro Duplikat.
Der Film ist relativ unempfindlich und reagiert nur im UV-Bereich. Zur Belich-
tung werden jeweils bis zu 20 Mikrofilm-Negative im Kontaktkopiergerat
ca.200 Sekunden der UV-Strahlung ausgesetzt. Anschliefend werden die
Duplikate (zum Schutz in Papier eingeschlagen) im Entwicklungsteil der Licht-
pausmaschine (Ammoniak) entwickelt.

Fiir die Verteilung der Mikrofilme zu den einzelnen Benutzerstellen ist die
Reproabteilung zustindig, die Einsortierung besorgt der Benutzer. Aus-
getauschte Mikrofilme gehen zur Reproabteilung zuriick und werden dort zur
Abgabe an Verwertungsfirmen gesammelt.

Nur die Originalfilme, die wenig standfest sind, miissen in Filmtaschen (slee-
ves) aufbewahrt werden. Diese Taschen weisen am oberen Rand die Rahmen-
kartennummer nach. Die Diazo-Duplikate sind standfest genug und koénnen
ohne Filmtasche aufbewahrt werden. Der farbige Rand ist zum Anbringen der
Rahmenkartennummer geeignet.

Die Mikrofilm-Erstaufnahme weist links den Grundrif und, falls Schitzung
vorhanden, rechts Grundrif und Schitzung nach. Dieses ist auch so bei der
Erstausriistung von Gemeinden und Finanzamt sowie bei der Einrichtung von
Dateien, welche die Schatzung benétigen. Wie schon beschrieben, wird die
Schitzung nur mitverfilmt, wenn sich an ihr etwas geandert hat. Das bringt
gewisse Probleme fiir die Benutzer, die die Schatzung benétigen. In diesem Fall
sind also entweder 2 Mikrofilme vorzuhalten oder der Film ist zu schneiden
und die beiden Teile (links aktueller Grundrif, rechts nicht aktueller Grundrifs
mit aktueller Schitzung) sind in Filmtaschen zu verwahren.

Im Katasteramt Gottingen wird der Originalfilm mit aktueller Schatzung in
Filmtaschen bei der Auskunft vorgehalten. Die anderen Mikrofilmkartensatze
bei der Unterlagenabteilung, der Wertermittlung und der Lageplanabteilung
bestehen aus Duplizierfilm ohne Filmtaschen und sind nur hinsichtlich des
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Grundrisses vollstandig und aktuell. An diesen Stellen wird die Schitzung also
bei Filmaustausch durch Grundrianderung nicht aufbewahrt.

Der Direktpositiv-Film Dupont CP R 4 wurde in Géttingen getestet. Er ist als
orthochromatischer Film der Umkehrentwicklung deutlich unterlegen und
nur bedingt bei der Negativgravur einsetzbar (in Abhangigkeit von Folienart
und Folienanzahl).

Kopien von ganzen Karten kénnen von den Negativgravurfolien nur auf dem
Kontaktwege tiber Hellraummaterialien hergestellt werden. Uber den Mikro-
film ist leider keine Méglichkeit gegeben. Da Kopiergerat und Filment-
wicklungsmaschine zur Verfiigung stehen, wurde vorerst von der Erprobung
des Polymerverfahrens abgesehen.

Pro Woche werden ca. 100 Rahmenflurkarten von einer Fortfithrung betroffen.
Das fithrt dazu, da jeden Morgen mikroverfilmt wird. So ist es moglich,
2 Tage nach der Kartenfortfiihrung die Mikrofilmdateien auf den neuesten
Stand zu bringen.

b) Inselkarten

Die ca. 1000 vorhandenen Inselkarten wurden im letzten Jahr geschlossen auf
»wash-off« umgestellt. Hierbei ging es nicht allein um die Rettung des Karten-
bildes sondern auch darum, fiir die anstehende Mikroverfilmung méoglichst
gleichmifige Aufnahmebedingungen zu schaffen.

Gedanken, auch dieses Kartenwerk auf Negativgravur umzustellen, wurden
nach eingehender Uberlegung und Abwiagung der Vor- und Nachteile vorerst
zuriickgestellt, nicht zuletzt auch aus dem Vorhaben heraus, bei jeder sich bie-
tenden Gelegenheit die Inselkarten durch Rahmenkarten zu ersetzen.

Auch die Schatzungsfolien sollen auf »wash-off« umgestellt werden, denn ein
zu schmaler Rand verhindert die Palochung au8erhalb des Kartenbildes und
auflerdem ist die Qualitat der Folien teilweise schlecht. Unter Umstinden wird
Neuzeichnung erforderlich sein. Nach Vorliegen der umgestellten Schit-
zungsfolien soll die 67er Stanzung angebracht und die Inselkarten mit Schat-
zung verfilmt werden.

Im Augenblick wird fiir die Abgabe an die Gemeinden und die Benutzung im
Amt ohne Schitzung mikroverfilmt. Das Finanzamt wird noch nicht bedient.
Die Inselkarten werden mit der Schicht zur Kamera im Vorlagenhalter ange-
bracht, so entstehen seitenverkehrte Mikrofilme.

Zur Verfilmung wird panchromatischer Film verwendet, der in der Praxis Vor-
teile gegeniiber orthochromatischem Film aufgezeigt hat.

Unrunde MafSstibe (z.B. 1:2133,3) werden nicht auf metrisches System
gebracht. Es ist daran gedacht, den Gemeinden einen entsprechenden Folien-
mafstab zur Verfiigung zu stellen.

Auchbeider Inselkarte wird aus den bei der Rahmenkarte angegebenen Griin-
den heraus dupliziert und nicht mehrfach verfilmt.



¢) Grundkarte

Das Grundkartenwerk umfaf8t fiir den Amtsbezirk Gottingen 323 Karten.
Hiervon sind 48 Pokalone mit 2fach Folientrennung, 110 Pokalone mit 3fach
Folientrennung und (bis Ende 1986 fertiggestellt) 165 Negativgravurfolien mit
5fach Folientrennung (Grundriff und Hohe in Negativgravur, Hohenzahlen-
Signatur und Schrift in positiver Montagefolie). Fiir die Anforderungen im
Amtwie z. B.Grundlage fiir AP-Ubersichten, Vermessungsrifiibersichten und
teilweise Kaufpreiskarten usw. ist es erforderlich, eine transparente nicht fort-
fithrungsfahige Folie als Zusammenlichtpause bzw. Sammelkopie vorzuhal-
ten. Da zur Abgabe an das Niedersachsische Landesverwaltungsamt Abt. Lan-
desvermessung und die Bezirksregierung ohnehin Diazofolien bzw. Lichtpau-
sen herzustellen sind, entsteht keine Mehrarbeit. Gute Qualitit dieser Folie ist
nur von den Sammelkopien der Negativgravurfolien zu erwarten, die Licht-
pausen der Pokalone sind von deutlich schlechterer Qualitat.

Diese positiven Folien sind zur Mikroverfilmung vorgesehen und kénnen
dann jeweils als Satz bei der Auskunft, der Lageplanabteilung und der Unter-
lagenabteilung eventuell auch bei der Wertermittlung vorgehalten werden.

Nach erfolgter Fortfithrung von Grundkarten (hangt von der Anzahl oder der
Wichtigkeit von Verinderungen ab) sind tiber die neue Gebrauchsfolie auch
die Mikrofilmsitze zu aktualisieren.

Zeichnungsverfilmung

a) Vermessungsrisse, VermessungsriBfiibersichten und Punkinummernrisse
werden in Gottingen nicht mikroverfilmt. Zum einen ist die Riickvergroferung
eines ganzen Risses oder der Rifiibersicht nicht moglich und zum anderen
scheint das Vorhalten eines aktuellen Satzes mikroverfilmter Risse (bei iiber
12000 Rissen!) nur fiir die Herstellung von Fortfiihrungsunterlagen zu aufwen-
dig zu sein. In der Auskunft werden Mikrofilme der Risse nicht benctigt, da
Auskiinfte die das Vermessungszahlenwerk betreffen, im Sachgebiet 12 gege-
ben werden. Aufer in der Unterlagenabteilung besteht kaum Bedarf an den
Rissen und den Riiibersichten. Fiir die Lichtpauserei ist nach Ausfall der
Durchlauflichtpausmaschine Metem 420 eine kleine Durchlauflichtpausma-
schine Metem 83 durch Zentralbeschaffung von der Bezirksregierung Braun-
schweig gekauft worden. Somit werden Vervielfaltigungen der Risse weiter auf
dem Wege der Lichtpause erzeugt. Die nicht transparenten RifSiibersichten auf
der Grundlage der Grundkarte werden im Bedarfsfall mit dem Xeroxgerat
kopiert.

b) AP-, TP- und NivP-Beschreibungen

liegen ebenfalls nicht mikroverfilmt vor, die Verfilmung ist auch nicht vorgese-
hen. Das Archiv dieser Punkte ist in unmittelbarer Nahe der Unterlagenabtei-
lung eingerichtet und somit besteht die Méglichkeit, auf dem dort befindlichen
Xeroxgerit Biirokopien zu erzeugen.
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c) AP-Ubersichten,

als Deckfolien zum Grundkartenwerk gefiihrt, werden nicht mikroverfilmt,
denn die Riickvergréferung ganzer Karten sowie auch die manchmal aus
Ubersichtsgriinden wiinschenswerte Riickvergroferung in den Mafstab
1:10000 ist geratebedingt nicht méglich. Somit erscheint es nicht nétig, diese
Ubersichten zu verfilmen. Im Bedarfsfall werden Lichtpausen oder Biiroko-
pien erzeugt.

d) Bebauungspline, Ubersichten der Bebauungsplane,
Flachennutzungs-, Sanierungs- und Entwicklungspline

Diese Plane sind fiir die Mikroverfilmung vorgesehen. Neben einer enormen
Platzeinsparung ist ein schnellerer Zugriff bei der Vorbereitung der Verkehrs-
wertgutachten moglich.

e) Richtwert- und Grundwertkarten

Auch hier ist die Mikroverfilmung vorgesehen. Einen Duplikatsatz des Mikro-
films wird die Kostenermittlungsstelle erhalten.

f) Kaufpreiskarten

Diese Karten sind als Deckfolien zu Rahmen- oder Grundkarten angelegt und
u.a. nétig, um die Koordinatenerfassung zu erméglichen. Da das Original
zwecks Fortfithrung vorgehalten werden mus, ist eine Verfilmung nicht sinn-
voll.

Schriftgutverfilmung

Nur in wenigen Arbeitsbereichen ist es angebracht, Schriftgut mikroverfilmt
vorzuhalten.

Seit 1984 ist im Regierungsbezirk Braunschweig eine 16-mm-Mikrofilmka-
mera Regma Dynamic im Einsatz. Im Katasteramt Géttingen ist diese Kamera
bis jetzt noch nicht eingesetzt worden. Es ist jedoch vorgesehen, iltere Gutach-
ten einer Ersatzverfilmung zu unterziehen. Neuere Gutachten, auf die noch
héufig zuriickgegriffen werden muf, werden zweckmifigerweise im Original
vorgehalten.

COM-Verfilmung

Die von der Datenverarbeitungsanlage auf Mikrofilm ausgegebenen Ver-
zeichnisse werden in erster Linie von den Gemeinden genutzt. Im Arbeits-
ablauf des Katasteramtes werden sie nur bei Ausfall der Dateniibertragung
sowie im Sachgebiet Wertermittlung eingesetzt. Riickgriff erfolgt auch beim
Jahresabschluf3, wenn Listen der COM-Fiche zu Statistikangaben und der Flur-
stiickshistorie herangezogen werden.
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Ersatzverfilmung

Nur beim Schriftgut und sonst bei wenigen Ausnahmen, wie z.B. den
Bebauungsplinen ist Ersatzverfilmung méglich. Im Zeichnungs- und Karten-
wesen miissen Originale bearbeitet werden. Spiter werden diese dann archi-
viert.

Sicherungsverfilmung

Zur Sicherungsverfilmung werden bereits seit 2 Jahrzehnten Polygonpunkt-
einmessungen, Fortfihrungs- und Vermessungsrisse zu den Bezirksregierun-
gen gebracht und dort mit einer Rollfilmkamera verfilmt. Die Sicherungsfilme
werden dort auch archiviert.

Es wird zur Zeit iiberlegt, die Sicherungsverfilmung auf die Katasterdmter zu
iibertragen, wobei die Sicherungsfilme natiirlich aulerhalb des betreffenden
Katasteramtes aufzubewahren sind. Eine gewisse Sicherung der Liegen-
schaftskarten bietet bereits die Abgabe von Mikrofilmsitzen an Gemeinden
und Finanzimter.

Schluf$betrachtung

Das Haupteinsatzgebiet der Mikrofilmtechnik ist der Bereich Kartenverfil-
mung. Hier hat sich gezeigt, da die Verfilmung negativer Vorlagen deutliche
Vorteile bringt. Auch das sollte schon ein Grund sein, iiber die Einfithrung der
Negativgravur nachzudenken.

Die von vielen als Notlésung angesehene Adaptereinrichtung hat sich in der
Praxis bewihrt. Sicher wire es optimal, auf dem Amt neben der Reprokamera
eine Mikrofilmkamera einsetzen zu konnen, das scheitert aber an den finan-
ziellen Méglichkeiten. Durch den gréferen Anwendungsbereich der Reproan-
lage aber auch durch den leichter zu handhabenden 105-mm-Film sind leichte
Vorteile gegeniiber der Mikrofilmkamera ersichtlich.

Jedes Amt wird fiir sich entscheiden miissen, inwieweit der Mikrofilm in den
einzelnen Arbeitsbereichen nutzbringend eingesetzt werden kann. Dabei
spielt sicher neben der Groe des Amtes die raumliche Ausstattung und die
damit verbundene Unterbringung der teilweise voneinander abhingigen
Sachgebiete eine grofie Rolle.
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Rumpelstilzchens Ratlosigkeit

- Kein Mirchen -

Von Hans Hentschel

Datt gifft dreilei Liid bi de Arbeit:
de een kickt se an,

de anner snackt dorower,

aber de driitte packt se an.

Nur die Arbeit »antaukiekenc ist nicht unsere Sache,
also: »snackt wi dorowerx.

Die Automation schreitet voran. Mehr denn je auch auf dem Gebiet der Topographie,
speziell eben fiir die Herstellung der Deutschen Grundkarte 1:5000. Mehr als ein Jahr-
zehnt ist es her, da die ersten Karten mit Hilfe der Automation entstanden. Bei B 2
zuerst mit Reg-Elta-Aufnahmen im Gelinde. Spiter folgte die ortliche Bearbeitung,
sprich Uberpriifung und Verbesserung nach morphologischen Gesichtspunkten
automatisch erzeugter Hohenlinien. Recht bald miindeten diese ersten Versuche in
das Programm »Topsy« und ihre Uberfithrung in die Datenbank. Jetzt stehen wir vor
einem neuen Schritt: Die Digitalisierung des Grundrisses und ebenso die damit beab-
sichtigte Ubernahme in die Datenbank. Doch davon soll hier nicht die Rede sein. Mir
geht es um das Aufzeigen von Problemen, die auf die Bearbeiter in der Ortlichkeit
zukommen und im Zusammenhang mit der photogrammetrischen Auswertung und
der Weiterverarbeitung durch »Topsy« entstanden sind.

Daf ich die Probleme auf diese Weise offentlich mache, findet in keiner Weise seinen
Grund darin, eine Front dagegen aufzubauen. Es geht vielmehr darum, allen, die an
diesen Arbeiten beschiftigt sind, aufzuzeigen, daf} dabei in einer besonderen Land-
schaft Niedersachsens Ergebnisse vorgelegt werden, die dem Autor erhebliche Sor-
gen bereiten. Die Betrachtung beziehen sich nicht auf einen bestimmten Bildflug, son-
dern auf die Norddeutschen Marschen, wo man von horizontalen Flachen ausgehen
muf. Obwohl auch in dieser »Ebene« Hohenunterschiede existieren, die ihre unbe-
dingte Berticksichtigung bei der Bearbeitung finden miissen. Insbesondere sind es die
Beetformen, also jene gewdlbten, langgezogenen Grundstiicke, die alle.Arbeiten
schwierig gestalten. Daf bei all den auftretenden Problemen auch eine Aquidistianz-
frage entsteht, darauf wird weiter unten eingegangen. Um aber das Eigentliche auf-
zuzeigen, ist ein Rickblick auf den Entwicklungsgang der Herstellung der DGK 5 im
Gelidnde erforderlich.
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Als nach dem Krieg in Niedersachsen die ersten Arbeiten an der Deutschen Grund-
karte begannen, entschlo man sich, die Hshenaufnahme mit dem Meftisch und der
Kippregelim Gelinde auszufiihren. Nebenher liefen einige wenige Versuche, auch mit
einer Tachymeteraufnahme und dabei angefertigten Feldskizzen zu einem gleichen
Ergebnis zu kommen. Aber die Uberlegenheit der MeBtischaufnahme — besonders
das in der Ortlichkeit angefertigte Kroki - gaben den Ausschlag fiir dieses Verfahren.

Nach intensiver Schulung und in jedem Geldnde erneut erfolgter Einweisung der Ver-
messungsgehilfen wurde eine optimale Punktauswahl erreicht, die es dem Topogra-
phen gestattete, das Kroki in angemessen kurzer Zeit zu erstellen.

Diese Punktauswahl war und ist ein entscheidender wirtschaftlicher Faktor einer
Hohenaufnahme. Nur soviel Punkte wie nétig und an die entscheidenden Stellen des
Reliefs gelegt waren produktiver, als eine Vielzahl von Punkten, die ohne Verstandnis
fiir die Gelandeform aufgehalten wurden.

Bei der Aufmessung des Geliandes war es vollig logisch, daf die Grundstiicksform
dem Gehilfen den Weg wies, d.h. er lief nicht wahllos durch das Gelande, sondern
pafite sich der Grundstiicksform an. Auch daraus resultiert Wirtschaftlichkeit. Auf

Abb. 1: Grundstiicksangepafte terrestrische Aufmessung
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Ackerflichen war das Laufen in Richtung der Drillspuren oder der Riiben- bzw. Kar-
toffelreihen weniger anstrengend und zeitraubend, als wenn quer dazu die Aufmes-
sung erfolgt wére. Bei Wiesen und Weiden wurde so ein hiufiges Kreuzen der Stachel-
drahtzéune vermieden. Nur wenn es die Gelindeform erforderte, wich der Gehilfe
von seinem geraden Weg ab, kehrte danach aber in seine Reihe zuriick.

Daf die Aufnahmen der langstreifigen Marsch- und Moorgrundstiicke, mit oft brei-
ten Graben an den Seiten, nur so erfolgen konnte, ist unbestreitbar. Dazu kam in den
Marschen die gewélbte Form dieser Streifen (Beetformen). Hier kam die Uberlegung
dazu, daf eine mittlere Beethohe der wirklichen Gelindehshe niher kam; kurz
gesagt: Halbe Beethéhe = planiertes Gelandes.

Zwei Aufnahmearten fithrten zum Ergebnis.
1. Man lie8 den Gehilfen die Beete wie folgt aufhalten:
links unten - Mitte Beet — rechts unten — Mitte Beet — links unten usw.
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Abb.2 Abb.3 it Grabenauswurf
Terrestrische Aufmessung von Beetformen
im Zick-Zack-Kurs auf halber Beethihe
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Die Wasserwirtschaft legte damals Wert auf die Punkte unten am Beet =Graben-
oberkante.

Beim Kroki wurde die halbe Beethohe errechnet und danach die erforderliche
Hohenlinie gezeichnet.

2. Der Vermessungsgehilfe suchte selbst die halbe Beethche und hielt sie auf. Die
Hohenlinie konnte ohne Rechenvorgang nach den Zahlen krokiert werden.

Stets wurde jedes zweite Beet abgelaufen. Dadurch waren Vergleiche von beiden Sei-
ten fiir das nicht gemessene Beet moglich. Da in dieser Landschaft Graben die Enden
der Beete begrenzten, waren durch jahrliche Sauberungen Grabenauswiirfe entstan-
den. Diese Erhohungen wurden nicht aufgehalten. (Daran sollte auch die heutige Aus-
wertung denken!)

Nun ist es aber nicht so, da8 diese Beete in Langsrichtung in vélliger Ebene verlaufen.
Da es einst maritime Landschaft war, werden dort, wo einst Priele das Gelande durch-
zogen, Vertiefungen und Erhéhungen (Rander der Priele) mehr oder weniger deutlich
sichtbar.

+0 1

Schnilt A-B "——/\/
A

- 0,65

Abb. 4: Alte Prielform im Marschland
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Diese Gelidndeform war der haufigste Anlafs fiir eine Hohenliniendarstellung. Natiir-
lich gibt es auch Gefille in Langsrichtung der Beete. Ausgehend von den Deichen der
Kiiste oder der Fliisse (Elbe, Oste, Weser, Ems) fillt das Gelinde binnenwirts ab.

In den Marschen des Kehdinger Landes wurde zur damaligen Zeit noch Boden fiir die
Ziegeleien gewonnnen, d.h. die sonst landwirtschaftlich genutzten Flichen wurden
voriibergehend brach gelegt und »abgeziegelt«. Dadurch entstand eine recht kompli-
zierte Oberflichenstruktur, auf die der Topograph mit Sorgfalt Riicksicht nahm.
Ebenso wurde mit den abgetorften Moorflichen und der Darstellung der Torfkanten
verfahren.

Auf Wunsch der Wasserwirtschaft wurden die Hohenkoten auf Zentimeter gemessen
und Hohenlinien mit einer 25-cm-Aquidistanz gezeichnet. Durch die direkte Mes-
sung der cm-Hohen im Geldnde war die Genauigkeit der Hohenlinien nicht inFrage
gestellt.

Das gehort nun der Vergangenheit an. Man sollte diese Dinge deshalb nicht unbeach-
tet lassen. So manches des hier Geschilderten ist auch heute noch aktuell. Leider wird
darauf keine Riicksicht genommen.

13/, %9 O3

Abb. 5: Rasterauswertung von Beetformen
(die gestrichelten Linien geben die Beetbreiten an)
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Die heutige Auswertemethode geht meines Erachtens hier einen falschen Weg. Ich
beziehe dies speziell auf die angesprochenen Marschen und Beetformen. Wihrend in
Geestlandschaften bis hin zu den Hiigellandschaften vor den Mittelgebirgen eine
Rasterpunktauswertung mit morphologisch-bedingten Zusatzpunkten ohne Ein-
schrankung hingenommen werden kann, ist dies in den Marsch- und Moorgebieten
nicht zu verantworten. Wer hier dem Auswerter den Auftrag erteilt mit einem Raster
mit gleichem Punktabstand eine Hohenpunktauswertung auszufiihren, hat die Pro-
bleme eines solchen beetformigen Gelandes nicht studiert und handelt unverantwort-
lich! Denn durch den gleichen Punktabstand bei standiger Nord-Siid, Stid-Nord-
Abtastung des Gelandes fallen die Koten an alle méglichen (oder sprich auch unmdg-
lichen) Stellen der Beete. Es entsteht eine Auswertung mit vielen verschiedenen Héhen
in einem relativ flachen Gelande.

Es gibt keinen noch so geschulten Topographen, der die Fahigkeit besitzt, aus der Viel-
zahl der Hohen nun eine mittlere Beethche so abzuleiten, daf er eine auch nur anna-
hernd dem Gelande entsprechende Hohenlinie krokieren kann. Dabei ist zubeachten:

Wihrend frither diese Streifengrundstiicke in recht schmalem Eigentumlagen (3 oder
4 Beete — 1 Eigentiimer), so werden heute viele Beete aus einer Hand bewirtschaftet.
Dazu kommt, daf nach unserer damaligen Aufnahme durchweg Flurbereinigungen
und wasserwirtschaftliche Maffnahmen stattgefunden haben. Ein neues Grabennetz
ist entstanden; die Griippen, die Langsgraben zwischen den Beeten, sind verschwun-
den, denn die Liandereien werden durch Drainage entwissert. Wiahrend die Orientie-
rung des Topographen beim Kroki bei Abbildung 3 einfach war - Quergraben,
Biume, Zaune waren dabei eine gute Hilfe — so ist heute die Ansprache einer Kote im
Gelandebei grofier Parzellierung kaum méglich (Abbildung 5). Gewif}, nicht jede Kote
ist von Wichtigkeit, aber in der Nahe von besonderen Geldndeformen braucht der
Topograph die genaue Lage des ausgewerteten Punktes. Die findet er dann nur durch
zeitraubendes Abschreiten. Aber bei der Wolbung der Beete fragt er sich dannimmer
noch: »Ist der Punkt nun hier oben oder mehr unten gemessen worden? Und diese
Frage bleibt unbeantwortet!

Aber neben der Rasterauswertung mit gleichen Punktabstinden — zusatzlich gemes-
sene Punkte an geomorphologisch wichtigen Stellen andern in diesem Gelédnde nichts
an den geschilderten Problemen - bedriickt uns noch ein anderes Phanomen gleicher-
mafsen.

Noch immer miissen wir Rasterauswertungen hinnehmen, bei denen zwischen Nord-
Siid- und Siid-Nord-Abtastung Hohenunterschiede von 10 bis 30 cm auftreten. Bild-
lich sieht das so aus (Abbildung 6, Seite 382):

Die daraus resultierende Hohenlinie entspricht nicht der Ortlichkeit!

Es ist bekannt, daf dieser Fehler bei Auswertungen entsteht, die an Geréaten mit nicht
anhaltender Memarke vorgenommen werden. Dessen ungeachtet 148t man Flach-
land so auswerten.

In die vorher geschilderte unverantwortliche Auswertung ist dann auch noch dieser
Fehler enthalten.
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Abb. 6: Rasterauswertung mit abwechselnden Hohen zwischen Nord-Siid- und Siid-
Nord- Auswertung

Héhenlinien nach Topsy; entspricht nicht dem natiirlichen Gelinde

Und nun tibergibt man dieses Ergebnis dem System »Topsy« und damit der Daten-
bank. Man erzeugt automatische Hohenlinien, die nur noch als Farce zu benennen
sind!

Frage: Wem niitzen solche Koten in der Datenbank, wo die Hohenlinien unausweich-
lich beim értlichen Begang abgeandert werden miissen?!

Wenn der Topograph in solchen Fillen dennoch seine Aufnahmeoriginale-Hohe

~ abliefert, weil ihm ja nichts Besseres zur Verfiigung stand, wenn er also die automati-
schen Hohenlinien verworfen hat und ein Handkroki dagegen setzt, so ist es ihm hier,
in Anlehnung an Grimm's Rumpelstilzchen, nicht gelungen, »aus Stroh Gold zu spin-
nen«!

Die Hohenlinien kénnen nur so gut sein, wie die ihr zugrunde liegende Auswertung!
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Wenn sich jedoch alles der automationsgerechten Auswertung und dem Prinzip
»Topsy«unterzuordnen hat, um damit auch dieletzte Kostenersparnis herauszuholen,
ist die logische Schluffolgerung eine Grundkarte mit einer erheblich geminderten
Hohengenauigkeit. Da der Topograph sich bemiihen wird, dem richtigen Ergebnis so
nahe wie mglich zu kommen, wird dafiir ein erhshter Zeitaufwand erforderlich. Ob
das dann gerade zur Kostenersparnis beitragen wird, muf8 doch sehr in Zweifel gezo-
gen werden!

Aber da ist noch ein Dirittes.

Fast jedesmal ist es das Gleiche: Bei der Bearbeitung eines Bildfluges treten an den
Rindern desselben Widerspriiche zu ilteren Bildfliigen oder Hohenaufnahmen auf.
Widerspriiche im Niveau, mal gering, mal groer. Theoretisch eigentlich undenkbar,
aber praktisch nicht zu leugnen. Dabei geht doch die Papunktbestimmung eines
jeden Bildfluges von den gleichen Hohenanschliissen aus. Es soll hier nicht meine
Absicht sein, diesen Abweichungen nachzugehen. Schlieflich sind sie in geneigtem
Gelinde meist zu vernachlissigen, weil eine Randanpassung bei einer Halbmeter-,
Meter- oder Zweieinhalbmeter-Aquidistanz dennoch méglich ist. Sind die Abwei-
chungen groRer, werden sie durch terrestrische Uberpriifungen eingegrenzt und
bereinigt. Dennoch signalisiert mein Gehirn in solchen Féllen das Wort:»Zwangsan-
passunge!

Ganz anders wirkt sich ein Nieveauunterschied in der besprochenen Land schaft zwi-
schen Dollart und Elbe aus. Hier hat eine Abweichung eines neuen Bildfluges von den
bereits vorliegenden Grundkarten um nur 20 cm - was ja noch innerhalb des erlaub-
ten Fehlers nach der Formel m, = + (0,4 + 3tg «) m liegt — doch sichtbare Folgen und
macht eine Randanpassung der 25-cm-aquidistanten Héhenlinien schier unméglich.

Wenn dabei dem Bearbeiter die Kenntnisse des vorher Geschilderten durch den Kopf
gehen, stellt er sich ohnehin die Frage: »Wie willst du die Sache zu einem guten Ende
bringen?«

Vielleicht hat er noch selbst die angrenzenden DGK mit dem Meftisch aufgenom-
men, also die Gelindepunkte gemessen, von deren Richtigkeit er iiberzeugt war. Viel-
leicht war er spiter selbst der Bearbeiter des angrenzenden Bildfluges und hat sich
damals davon iiberzeugt, da die Auswertung den mittleren Fehler einhielt, also ohne
Bedenken das Kroki erstellen konnte.

Und wenn er heute im neuen Bildflug Kontrollen vornimmt und feststellt, daf die Aus-
wertung wiederum den zulissigen Fehler nicht iiberschreitet, dann steht er mitten im
Dilemma dieser von ihm geforderten Randanpassung.

Wie vorher gesagt: es sind 25-cm-Hohenlinien einander anzupassen.

Nun mag ein heller Kopf sagen: Wenn doch alles innerhalb des erlaubten Fehlers liegt,
warum dies Geschrei, warum nicht auch hier eine »Zwangsanpassung« vornehmen?

Der Versuch sei jedem so Denkenden freigestellt: eine ~0,25-Linie an eine 0-Linie
anzupassen. Das geht nicht mit weitem Gewissen und schon gar nicht mit » Augen zu

und durchx.

Ja, und dann? Die Randanpassung unterlassen?
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Was will ein Anbieter z. B. im Katasteramt Brake einem Kiufer denn sagen, wenn der
Grundkarten aus beiden Bildfliigen verlangt?

Der Kaufer will Karten kaufen, auf die er sich verlassen kann, und nicht Einwickelpa-
pier fiir seinen anschlieenden Fischeinkauf in Fedderwardersiel.

An dieser Stelle steht die Aquidistanzfrage in enger Verbindung zu den hier dargeleg-
ten Problemen.

Gewif3, die Deutsche Grundkarte liegt heute fiir den genannten Kiistenbereich so gut
wie vollstandig vor, mit der 0,25-m-Héhenlinie bis in den 1-Meterbereich hinein. Aber
es mehren sich die Falle, wo ein zweiter Durchgang erfolgt, weil durch vielerlei Maf-
nahmen Anderungen in der Hohe stattgefunden haben. Und gerade dadurch treten
die hier genannten Probleme in den Vordergrund.

Wie beim Riickblick auf die terrestrischen Hohenaufnahmen der 50er und 60er Jahre
dargelegt, sind damals auf Wunsch der Wasserwirtschaft die Koten auf Zentimeter
gemessen und anschlieend Viertelmeterlinien krokiert worden. Diese Hohenlinien
hatten durch die genaue Punktbestimmung gewif3 einen hohen Aussagewert. Ich
bezweifele, da8 durch die heutige Rasterauswertung und durch die damit erreichte
Punktgenauigkeit in Anbetracht der hier geschilderten Ergebnisse der gleiche Aus-
sagewert angesetzt werden kann.

Wenn also heute im Bereich der niedersichsischen Marschlandschaft Grundkarten
neu erstellt werden, so erscheint es mir unangebracht, dem Kartenbenutzer mit einer
25-cm-Aquidistanz eine Genauigkeit vorzuspielen, die nicht gegeben ist.

Wenn ich dabei daran erinnere, daf Hamburg in den Bereichen der Elbe-Marsch gar
keine Hohenlinien darstellt, dafiir aber eine gréere Anzahl Hshenpunktzahlen setzt,
weil bei den Beetformen eine Hohenlinie doch sehr subjektiv gezeichnet wird — darii-
ber haben wir uns im Dezernat in den 50er Jahren reichlich Gedanken gemacht - und
daf Schleswig-Holstein auch in den Marschgebieten der Westkiiste, wie tiberall im
Lande, nur die Meterlinien bringt, dann wiren wir in Niedersachsen mit einer Halb-
meterlinie gut bedient.

Der Kartenbenutzer wiirde aus der Darstellung mit dieser Aquidistanz eher den Ein-
druck »flachen Landes« wahrnehmen, als aus den oft durch die Viertelmeterlinie ver-
wirrten Oberflichenformen, die im Grunde nur ein geiibtes Auge im Gelinde wieder-
erkennt.

Abernun hat die 25-cm-Hohenlinie ins Musterblatt Eingang gefunden — und nun muf3
sie auch angewandt werden.

Bei einer Halbmeter- Aquidistanz wire jedenfalls eine Randanpassung zwischen Kar-
ten unterschiedlichen Niveaus als »Zwangsanpassung« moglich.

Zur »Zwangsanpassung« braucht es vielleicht nicht zu kommen, wenn man in diesem
flachen Geliande endlich damit aufhéren wiirde, die Auswertung mit fahrender Mef3-
marke auszufiihren. Denn wenn zwischen Nord-Siid- und Siid-Nord-Auswertung
Hoéhenunterschiede auftreten, die im Gelidnde nicht vorhanden sind, dann frage ich
mich: »Wie genau ist dann diese Auswertung iiberhaupt?« Liegt hier nicht ein Teil
eines Nieveaufehlers?
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Und wenn schon photogrammetrische Auswertungen auch in solchem Gelande aus
Kostengriinden, oder was weif ich, in der heutigen Zeit nicht wegzudenken sind, dann
bitte weg vom Raster, sondern hin zu einer grundstiicksbezogenen Punktauswertung.

Es gibt in Niedersachsen nun einmal Gelindetypen, die man photogrammetrisch
nicht im Hauruck-Verfahren so im Griff hat, wie leicht gewellte Grundmoréanen- oder
wenig bewegte Sanderlandschaften!

Es gibt allerdings auch einen anderen Weg, der bei einem zweiten Durchgang der
Hohenaufnahmen fiir die Kiisten- und flachen Landschaften Niedersachsens gangbar
wire: Die Gelindeaufnahme mit einem elektronischen Tachymeter. Was die Instru-
mentierung betrifft, sind wir nicht mehr auf das alte Reg-Elta angewiesen. Heute gelan-
gen die im Felde gemessenen Ergebnisse nicht mehr iiber einen Lochstreifen in die
Speicher der Datenbank.

Die Genauigkeit dieser so gemessenen Koten wire unleugbar héher, als die so vorn
beschriebene photogrammetrische Auswertung. Die Reichweite der modernen
Instrumente wiirde den Zeitaufwand gegeniiber einer ehemaligen Meftischauf-
nahme erheblich reduzieren, damit auch die Kosten. Man kann davon ausgehen, dafs
in diesem Gelinde kaum Wilder vorhanden sind und auch sonst gute Sichtverhalt-
nisse bestehen.

Der terrestrische Weg« vom ersten Beginn im Gelidnde bis hin zum Ergebnis durch
»Topsy« ist entschieden kiirzer, als der »photogrammetrische Weg« iiber Signalisie-
rung - Bildflug ~ Papunktbestimmung und Auswertung.

Fiir die einstige Zielsetzung »Flachen zu schaffen« bot sich die Photogrammetrie an.
Jetzt werden es meist begrenzte Gebiete sein, die zu einer erneuten Héhenaufnahme
anstehen. Warum sollte da nicht der terrestrischen Messung der Vorzug gegeben wer-
den? Ich sehe darin keinen Schritt riickwarts.

Vielleicht sollte am Ende nicht unerwahnt bleiben, daf8 die Gedanken und die Sorgen
aus der Tatsache resultieren, weil der Autor sich des Eindrucks nicht erwehren kann,
daf der schnelle »Fortschritt« in der Auswerte- und der Automationstechnik bewirkt,
dafB keine Stelle bereit sein wird innezuhalten, um iiber die hier geschilderten Pro-
bleme nachzudenken, damit sie letzthin beseitigt werden.

Photogrammetrie und Automation sind hervorragende Diener der Topographie -
das bleibt unbestritten. Der Autor kennt die Miihseligkeiten der terrestrischen Auf-
nahme ebenso, wie die erforderliche Geduld beim 6rtlichen Kroki. Er weif zu schét-
zen, was die Technik ihm ersparen kann. Aber Erleichterungen und Resultate konnen
nur akzeptiert werden, wenn diese eine Darstellung hergeben, die der exakten Topo-
graphie entspricht.

Der Weg dahin ebnete einst das noch langst nicht unmodern gewordene Top-Hand-
buch. Der Weg dorthin ist auch durch Inhalt und Absicht des erst wieder neu erschie-
nenen Musterblattes vorgegeben. Sich daran auszurichten st nicht allein Aufgabe des
Topographen in der Ortlichkeit, sondern aller am Kartenwerk Beteiligten.
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Der Autor gehort nicht zu jenen, die die Deutsche Grundkarte nur vom Wahrnehmen
auf den Fluren der Katasterdmter beim tiglichen Gang in die obere Etage kennen, son-
dern der seit 35 Jahren an diesem Kartenwerk intensiv im Gelinde tatig ist. Nicht aus
Eitelkeit sei es erwahnt, sondern um damit den Erfahrungsschatz, der aus dieser Titig-
keit hervorgeht, zu verdeutlichen.

In allen Landschaften Niedersachsens bin ich in diesen Jahren als Topograph unter-
wegs gewesen — und bin es noch. Einen groffen Zeitraum aber nahmen jene Arbeiten
ein, die aufgrund des Kiistenplanes unsere Einsatzfreude und unsere topographischen
Fahigkeiten herausforderten. Ich weif} also, wovon ich hier gesprochen haben.

Schluffolgerung:
Jeder von diesen Problemen betroffene Leser mag sie selbst ziehen ...

—...und denn mok et wi de driitte: pack de Arbeit an!
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Verfahren zur Ableitung von Baulandpreisindexreihen
Von Krumbholz

Gliederung
Einleitung

Probleme der Lagebereinigung
Verfahren iiber Niveauwerte
Lagebereinigung mit Bodenrichtwerten

Zusammenfassung von Indexreihen fiir Teilbereiche
Zusammenfiigung normierter Teilindexreihen

Direkte Auswertung bereinigter Kauffille

Berechnung einer Indexreihe aus Indexdifferenzen

Glittung von Indexreihen

Darstellung der Baulandpreisindexreihe fiir das Stadtgebiet Oldenburg

Einleitung

Nach §143a Abs.2 und 3 BBauG sind fiir die Wertermittlung wesentliche
Daten nach Weisung der Gutachterausschiisse abzuleiten. In Abs.3 werden
insbesondere genannt die Bodenpreisindexreihen. Im folgenden Beitrag sollen
Erfahrungen mit verschiedenen Methoden der Ableitung von Baulandpreisin-
dexreihen dargestellt werden.

Jeder Kaufpreis X setzt sich zusammen aus mehreren Teilbetrigen, welche
jeweils den Einfluf8 eines, fiir dieses Grundstiick wertrelevanten Merkmals dar-
stellen; X ist eine Funktion mehrerer, den Kaufpreis beeinflussender Eigen-
schaften:

X = f (Zeit, Ausnutzbarkeit, Form, Grofe, Erschliefung, Lage...)
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Der Einfluf} der Zeit soll in einer Indexreihe (Zeitreihe) ermittelt und anschau-
lich dargestellt werden. Dazu ist ein Herausldsen der Einfliisse der anderen
Merkmale erforderlich. Durch Einhaltung nachfolgender Vorgaben 1aft sich
eine Vergleichbarkeit hinsichtlich der Merkmale Ausnutzbarkeit, Form,
GroBe und ErschlieBung erreichen:

- Ausnutzbarkeit:
Begrenzung auf Kauffalle fiir Baugrundstiicke z. B. des individuellen Woh-
nungsbaus (Ein- bis Zweifamilienhiuser), d. h., offene, ein- bis zweigeschos-
sige Bauweise mit einer GRZ von 0,15 bis 0,4 und einer GFZ von 0,3 bis 0,5.

- Grundstiicksform:
Aussondern von Verkiufen fiir ungewohnlich geschnittene Grundstiicke.

- Grundstiicksgrofe:
Beschrankung auf Grundstiicke mit Grofen z.B. zwischen 400 und
1500 m*.

~ Erschliefung:
Beriicksichtigung der ErschlieBungssituation bei der Vorbereitung des
Kaufpreismaterials bzw. bei der originiren Auswertung des Kauffalls und
Normierung auf einen ErschlieBungszustand.

Ein gréferes Problem stellt die Beriicksichtigung der Lage bei der Vorberei-
tung des Kaufpreismaterials dar. Eine Verwendung nicht lagebereinigter Kauf-
falle ist nicht unproblematisch, da dann Auswertebereiche abzugrenzen sind,
in denen die Lageverhaltnisse in etwa gleich sind. Diese Auswertebereiche
miifiten u. U. so eng abgegrenzt werden, daf nicht mehr geniigend Kaufpreis-
material vorhanden ist, um eine gesicherte Aussage tiber den Verlauf der Bau-
landpreisentwicklung abzugeben. Diese Problematik trifft fiir den mittel- oder
grofistadtischen Bereich ebenso zu, wie fiir lindliche Gemeinden mit verschie-
denen Ortsteilen und unterschiedlichem Wertniveau. Bei einer zu grofziigigen
Abgrenzung der Auswertebereiche weisen die Kaufpreise in der Absoluthche
zu grofle Differenzen auf und eine Baulandpreisentwicklung kann nur gesi-
chert dargestellt werden, wenn aus allen Preisklassen in etwa gleich viele Kauf-
preise vorliegen. Diese Voraussetzung ist in der Regel nicht gegeben.

Auf 2 Verfahren der Lagebereinigung von Kauffallen fiir Baugrundstiicke wird
unter dem Punkt 1 niher eingegangen.

Weiter wird unter 2. die Problematik der Zusammenfassung von Teilindexrei-
hen fiir kleinere Auswertebereiche dargestellt.

Problem der Lagebereinigung
Verfahren iiber Niveauwerte

Dieses Verfahren wird in den Hinweisen zur Vorbereitung von Wertermittlun-
gen auf der Grundlage der Kaufpreissammlung von 1980 — herausgegeben
vom Niedersichsischen Minister des Innern — umfassend beschrieben [1].



Hier wird unterstellt, da8 fiir bestimmte Gebiete, die in etwa die gleiche Kauf-
preisentwicklung und -héhe aufweisen (Gemeinden, Orts- oder Stadtteile), das
Kaufpreismaterial sich in etwa gleichmaBig iiber die Baulandwerte dieses
Bereiches und iiber den Zeitraum der geplanten Indexreihe verteilt. In der
Regel geniigt eine grobe Uberpriifung des Datenmaterials, ob diese Vorausset-
zung gegeben ist und welche Bereiche zusammengefaft werden konnen.

Der Index eines lagewertgleichen Gebietsteiles ergibt sich danach zu:

[X]. i — Jahr z.B. 1970-1985
o j — lagewertgleicher Gebietsteil
) n - Anzahl der Kaufpreise

]ij=

Das heift, der Indexwert fiir einen Erfassungszeitraum in diesem lagewertglei-
chen Gebietsteil ergibt sich als Mittelwert aller Kaufpreise dieses Zeitraumes
und aus diesem Gebiet. Die Normierung aller Indexwerte dieses Gebietes auf
ein Basisjahr (z.B. 1970 = 100) ist dann moglich und die Indexreihe fiir diesen
Auswertebereich steht.

Eine Zusammenfiigung verschiedener Stadt- oder Ortsteile zu einer Gesamt-
indexreihe fiir ein groReres Gebiet (z. B. grofleres Stadtgebiet oder Landkreis)
erfolgt dann nach einer Lagebereinigung der Kaufpreise jedes einzelnen
Gebietsteils. Lagewert oder Niveauwert N ist der mit der Anzahl der Kauffille
gewichtete Mittelwert aller nicht normierten Indexwerte iiber den gesamten
Aussagebereich der Indexreihe, also z.B. von 1970 bis 1985. Jeder Kaufpreis
wird mit dem Niveauwert lagebereinigt und mit den lagebereinigten Kauffal-
len anderer Gebietsteile zusammengefaf3t.

X
N.

)

Xber =

Vorteile:

— Die Lagebereinigung bei diesem Verfahren erfolgt direkt aus dem Kauf-
preismaterial, d. h, dieses Verfahren ist sehr datenverarbeitungsfreundlich.

Nachteile:
~ Umstandliches Rechen- und Iterationsverfahren (bei Berechnung auf
einer Datenverarbeitungsanlage kein wesentlicher Nachteil). Eine Iteration
ist sinnvoll, wenn die Niveauwerte der Gebietsteile iiberpriift werden miis-
sen. Dabei werden die oben genannten Rechenginge mit den Kaufpreisen,
die mit Hilfe der errechneten Indexzahlen zeitbereinigt wurden, wiederholt.

—  Anderung des Niveauwertes durch die jedes Jahr hinzukommenden Kauf-
falle fiir ein Gebietsteil und dadurch bedingte Anderung der Indexreihe
auch fiir die Vorjahre (teilweise bis 8 Jahre zuriick).

— die Voraussetzung, daf in dem lagewertgleichen Gebietsteil die Verteilung
der Kauffille iiber alle Wertbereiche und iiber alle Jahre geich ist, wird in der
Regel nicht gegeben sein; d.h. die Abgrenzung der »lagewertgleichen
Gebietsteile« st relativ willkiirlich. Das gilt vor allem fiir GroBstadtgebiete,
in denen groflere Wertspriinge vorkommen.
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Lagebereinigung iiber Bodenrichtwert

Fithrt man den jeweiligen Bodenrichtwert eines Jahres Ro als Lagefaktor ein, so
ergibt sich der lagebereinigte Kaufpreis zu

X

R
Bei einer derartigen Lagebereinigung ist eine Bildung lagewertgleicher

Gebiets- oder Stadtteile nicht erforderlich. Es ist eine direkte Ermittlung des
Indexwertes eines Zeitintervalls i {iber die Formel

Xber =

o

Ji= o Kied

moglich. Dabei ist der rdumliche Auswertebereich unerheblich, sofern eine in
etwa tibereinstimmende Baulandpreisentwicklung fiir diesen Bereich unter-
stellt werden kann. Die einzelnen Indexwerte kénnen dann auf ein Basisjahr
z.B. 1970 = 100 normiert werden.

Voraussetzung fiir dieses Verfahren der Lagebereinigung ist, daf die Boden-
richtwerte so definiert sind, da88 sie fiir Grundstiicke, fiir die Indexreihen ermit-
telt werden sollen, zutreffen. Sie geben damit im wesentlichen Lageunter-
schiede her und sind daher als Lagefaktoren geeignet und verfiigbar. Weiter
miussen die Bodenrichtwerte eines Jahres fiir die Lagebereinigung aller Kauf-
falle des gesamten untersuchten Zeitraumes - z.B. 1970 bis 1985 benutzt wer-
den.

Fiir die Lagebereinigung diirfen nicht die aktuellen Bodenrichtwerte jeden Jah-
res benutzt werden, da sonst die zeitliche Entwicklung herausbereinigt wird.
Dabei muf tiberwacht werden, ob sich die Relationen der Richtwerte zueinan-
der stark andern. Dies kann z. B. der Fall sein bei Aufwertung eines bisher maf3i-
gen oder durchschnittlichen Wohngebietes zu einem herausgehoben guten
Wohngebiet. Im Stadtgebiet von Oldenburg werden die Bodenrichtwerte zum
31.12.1980 als Lagefaktoren fiir die Kaufpreise der Zeitspanne von 1970 bis
1985 benutzt.

Vorteile:

- Der Lagefaktor (Bodenrichtwert)ist einfach verfiigbar und aus Kaufpreisen
abgeleitet. Die Indexreihen sind einfach fortfiihrbar und die hinzukom-
menden Kaufpreise eines neuen Zeitintervalls verandern nicht die Index-
werte der vorangegangenen Jahre. Die Lagebereinigung ist plausibel. Es
konnen beliebige Teilbereiche gebildet werden bzw. es kénnen mehrere
Teilbereiche zu Indexreihen iiber Baulandpreisentwicklungen in groferen
Bereichen z.B. ganzen Landkreisen, zusammengefaf3t werden. Es entfallt
das Problem, lagewertgleiche Gebiete suchen zu miissen, die zudem noch
ausreichend Kaufpreismaterial aufweisen.

Nachteil:

- Die Forderungen an die Qualitit der Richtwerte sind hoch und es muf$
tiberwacht werden, ob die Relationen der fiir die Lagebereinigung benutz-
ten Richtwerte konstant geblieben sind.



2.2

Zusammenfassung von Indexreihen fiir Teilbereiche
Zusammenfiithrung normierter Teilindexreihen

Nach erfolgter Mittelbildung der Kauffille innerhalb eines Auswertebereiches
fiir jedes Zeitintervall liegt bereits eine Indexreihe vor — gebildet aus z. B. jahrli-
chen Mittelwerten. Diese Indexreihe kann normiert werden auf ein Basisjahr
z.B. 1970 = 100. Dadurch wird der Indexreihe ein absoluter Anfangspunkt
gegeben, der Mittelwert eines Zeitintervalls ], wird gleich 100 gesetzt. Dieser
Mittelwert (z B. der von 1970) wird bei jeder weiteren Indexermittlung wieder
zur Normierung benutzt, »pragt« demnach die Indexreihe. Der normierte
Indexwert ergibt sich dann zu

]ij Norm = h IOO

Toj
Fiigt man nun die Indexreihen mehrerer in sich wertgleicher Gebietsteile zu
einer Gesamtindexreihe zusammen, so ergibt sich folgender bereits normierter

Indexwert fiir jeden Zeitraum:

j— 1 [X er] ij
Ii Ges n, Z ]bA
i

Man erkennt, daf in dieser Form der Indexwert des Basisjahres jedes Teilberei-
ches die Gesamtindexbildung beeinfluft. Insofern ist bei einem nicht homoge-
nen Wertbild im Basisjahr der einzelnen Gebietsteile durch die unterschied-
liche »Pragunge der Teilindexreihen eine willkiirliche Verfalschung der
Gesamtindexreihe nicht auszuschliefen.

Direkte Auswertung lagebereinigter Kauffille

Bereinigt man die Kauffille zunachst direkt — entweder {iber Niveauwerte N
oder iiber Bodenrichtwerte Ro, so ergibt sich der Indexwert eines Indexinter-
valls i aus folgender Formel:

X
]ij - n, Nj
d
oder . X1,
b n -R

ij o

FaRt man mehrere Indexwerte von Gebietsteilen zu einem Gesamtindex
zusammen, ohne zunachst die Indexreihen der Gebietsteile auf ein Basisjahr zu
normieren, so ergeben sich folgende Formeln:
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2.3
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Fiir die Bereinigung iiber Niveauwerte:
_1 (XI5
] iGes ?1 JZ ﬁ]

Fiir die Bereinigung iiber Bodenrichtwerte:

1] X
]iCes=?i R .

Der Gesamtindex wird demnach nur durch die Kauffille selbst und den
Niveauwert bzw. den Bodenrichtwert beeinfluf3t. Insofern ist bei diesem Ver-
fahren eine zusitzliche Verfilschung nicht zu befiirchten.

Berechnung einer Indexreihe aus Indexdifferenzen

Dieses Verfahren wird von Bunjes [2] ausfiihrlich beschrieben. Der Index eines
Teilgebietes fiir einen Erfassungszeitraum ergibt sich danach aus folgender
Formel (nicht normiert):

X
]ij=[Fi1j

und die Indexdifferenzen fiir dieses Teilgebiet ergeben sich zu
A]i/i—l,j = ]ij - ]i»l,j

und das allgemeine arithmetische Mittel der Indexdifferenz fiir den Gesamtbe-
reich mit dem Gewichtsansatz

ij

Pili-l,j =Ny + n;

ergibt sich zu

A= Z A]“i'lri ) Pi/i»l,l'
ili-1 ] —Z———————
i Pi/i-l,j

Will man mehrere Indexreihen fiir Teilbereiche zusammenfiigen, so ist es aus
den oben genannten Griinden auch hier nicht sinnvoll, die Teilindexreihen
normiert zusammenzufiigen. Erst nach der Zusammenfassung ist eine Nor-
mierung auf ein Basisjahr sinnvoll.

Glittung von Indexreihen

Grundsitzlich kann man davon ausgehen, daf} auf dem Immobilienmarkt eine
stetige Entwicklung stattfindet; Ausnahmen koénnen durch plétzlich sprung-
hafte Anderungen der Marktbedingungen (Zinssatz, wirtschaftliche oder poli-



tische Entwicklung ...) hervorgerufen werden. Ergibt sich aus den vorbeschrie-
benen Auswerteverfahren eine augenscheinlich stetige Indexkurve, so sollte
von weiteren Manipulationen am Datenmaterial (Glattung, Regressionsrech-
nung, polynomiale Entwicklung...) Abstand genommen werden. Dies ist in der
Regel bei Indexreihen mit geniigend Kaufpreismaterial anzunehmen. Bei
einem unstetig sprunghaften Verlauf der Kurve ist zu vermuten, daf} das
Datenmaterial nicht ausreicht oder teilweise nicht reprasentativ war. Hier ist
eine Glittung eventuell angezeigt. Die gleitende Mittelbildung mit p=3
(Dreiergruppen) bringt in der Regel eine ausreichende Glattung.

Bleumer [3] schlagt dabei vor, diese Glattung mit dem Gewicht 2 fiir das betref-
fende Mitteljahr durchzufithren. Dieses Verfahren unterstellt fiir das betref-
fende Mitteljahr eine lineare Entwicklung. Insofern erscheint dieser Ansatz
nicht unplausibel. Alle anderen Gewichtungen sind willkiirlich.

Darstellung der Baulandpreisindexreihe fiir das Stadtgebiet Oldenburg

Im Stadtgebiet Oldenburg wurde die Baulandpreisindexreihe fiir Bauplatze
des individuellen Wohnungsbaus 1981 abgeleitet. Aus dem Zeitraum 1970 bis
1985 standen insgesamt rund 2700 Kaufpreise fiir unbebaute Wohnbaugrund-
stiicke des individuellen Wohnungsbaus zur Verfiigung. Bei der Auswahl der
Kaufpreise wurden die oben genannten Kriterien hinsichtlich Grofe, Erschlie-
Bung, Form und baulicher Ausnutzbarkeit eingehalten. Somit standen jahrlich
rund 170 Kaufpreise zur Verfiigung; am wenigsten waren es 1973 mit 86 Kauf-
fallen und am meisten 1979 mit 229 Kauffillen. Die Indexreihe wurde tiber 3
verschiedene Verfahren abgeleitet:

- zum einen tber die Ermittlung von Teilindexreihen fiir 7 Stadtbezirke
(Lagebereinigung iiber Niveauwerte — Niveauwert 1977, spater ab 1983
Anpassung und Fortsetzung mit Niveauwert 1983 -) und das Zusammen-
fiigen der nicht normierten Teilindexreihen zu einer Gesamtindexreihe fiir
das Stadtgebiet von Oldenburg;

- Ermittlung einer Gesamtindexreihe aus lagebereinigten Kaufféllen (Lage-
bereinigung iiber die Bodenrichtwerte zum 31.12.1980) und

- Ermittlung einer Indexreihe aus Indexdifferenzen nach vorheriger Lagebe-
reinigung der Kauffille iiber die Bodenrichtwerte zum 31.12.1980.

Fiir die letztgenannten beiden Verfahren wurden auch die Teilindexreihen fiir
die Stadtbezirke ermittelt. Nicht in die Indexreihenermittlung eingeflossen
sind Kaufpreise aus dem engeren Innenstadtgebiet von Oldenburg, da hier
Geschiftslagen und die Méglichkeiten des GeschofSwohnungsbaus die Bau-
landpreisindexreihe fiir den individuellen Wohnungsbau verfalscht hétte. Die
Berechnung wurde manuell durchgefiihrt; die Kaufpreise mit den wertrelevan-
ten Daten wurden in Listen zusammengestellt. Seit 1985 ist die Erstellung der
Indexreihe - Lagebereinigung iiber Niveauwerte — mit dem Programmsystem
»Automatische Kaufpreissammlung« auf PC maglich.
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Es ergeben sich folgende Indexreihen:

Jahr Indexreihe aus Indexreihe-Lagebereinigung iiber
Indexdifferenzen Bodenrichtwerte Niveauwerte
1970 100 100 100
1971 112 112 112
1972 121 121 121
1973 133 133 133
1974 150 149 147
1975 171 171 162
1976 190 193 184
1977 239 241 226
1978 306 298 287
1979 386 365 365
1980 465 435 434
1981 498 467 467
1982 489 464 473
1983 450 441 448
1984 419 4712 410
1985 377 374 385
Baulandpreisindex
Baureifes Land fir Ein.-und Zweifamilienhausbay
6001 Stadt Oldenburg
(ohne Innenstadt)
500 e
=3
\\\\
4001 AN
y
3001 Y
%
Y
P
P
S
2007 ‘,/’I/
//
;’7//
100
1970 71 72 73 74 75 76 77 78 79 8 81 8 83 84 8 8 87
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In der vorherigen Graphik ist die Indexreihe aus Indexdifferenzen kurz gestri-
chelt und die aus Niveauwerten abgeleitete Indexreihe lang gestrichelt darge-
stellt. Die durchgezogene Linie gilt fiir die Indexreihe, die aus Kaufpreisen —
tiber Bodenrichtwerte lagebereinigt abgeleitet wurde. Die Abweichungen der
Indexreihen zueinander haben ihr Maximum im Bereich der Jahre 1977 bis
1982 und die maximale Abweichung liegt bei 6,5%. Bildet man aus diesen
3 Indexreihen eine Durchschnittsreihe und ermittelt die Differenzen der 3 ein-
zelnen Reihen zu dieser Durchschnittsreihe, so zeigt sich, daf die durchgezo-
gen dargestellte Indexreihe (Lagebereinigung tiber Bodenrichtwerte) sich die-
ser Durchschnittsreihe am besten anpafit. Die mittlere Abweichung betragt
hier knapp 3 Punkte.

Der Gutachterausschuf fiir die Stadt Oldenburg hat sich entschlossen, die
Indexreihe zu veroffentlichen, die aus iiber Bodenrichtwerte lagebereinigten
Kauffillen abgeleitet wurde. Der Kurvenverlauf ist stetig, so wurde auf eine
Glittung verzichtet.

Bei der Lagebereinigung iiber Niveauwert wurde festgestellt, daf8 die Ande-
rungen der Niveauwerte in den einzelnen Stadtteilen (lagewertgleiche Gebiete)
von 1977 bis 1983 zwischen+90% und +140% lagen. Dies fithrt zu einem Aus-
einanderdriften der iiber Niveauwerte 1977 lagebereinigten Kaufpreismittel.
Die Spanne betrug 1983 z.B. 1,8-2,5. Nach erneutem Durchrechnen mit dem
Niveauwert 1983 betrug sie nur noch 0,94-1,06. Die vergleichbare Spanne bei
den iiber Bodenrichtwerte 1980 reduzierten Kaufpreisen betrug 1983 0,96—
1,04. Die Spannweite ist ein Ma£ fiir die Giite der erfolgten Lagebereinigung.
Die zu den genannten Spannen gehdrenden mittleren Kaufpreise der einzelnen
Stadtteile liegen zwischen 102, und 185,—- DM /m? Hier wird die Notwendig-
keit und Leistungsfahigkeit einer Lagebereinigung deutlich.

Da die Abweichungen zu den beiden anders ermittelten Indexreihen nur
gering sind, stellen diese eine Stiitze der veréffentlichten Indexreihe dar. Die
3 Verfahren sollen weiterhin parallel durchgefiihrt werden, um die Grund-
stiicksmarktentwicklung auf den Teilbereich des Baulandmarktes fiir Ein- und
Zweifamilienhausbau in Oldenburg gesichert darstellen zu kénnen.

Dieser Beitrag sollte Anlaf8 fiir einen weiteren Erfahrungsaustausch auf diesem
Gebiet geben.
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Fallbearbeitung:
Ein Grundstiickskauf mit Schwierigkeiten®

Regierungsdirektor Dr. Jirgen Vahle
Dozent an der Fachhochschule fiir
offentliche Verwaltung NW, Abt. Dortmund / Bielefeld

~ Erwerb von Grundstiicken

- Auflassung

- Auslegung von Willenserklarungen

— Dissens

- Gutglaubensschutz im Grundstiicksrecht
- Vindikation

Sachverhalt:

Der Kaufmann K kaufte von dem Handelsvertreter V ein in B gelegenes Gartengrund-
stiick. Das unbebaute und teilweise zur Lagerung von Baumaterial genutzte Nachbar-
grundstiick steht im Eigentum der Stadt B.

Bei den Kaufverhandlungen besichtigten K und V gemeinsam den ringsum von einem
Jagerzaun umgebenen Grundbesitz des V. ’

Spiter erklérten sie in notariell beurkundeter Form die Auflassung des Grundstiicks,
das im Grundbuch mit der Flurstiicksnummer 133 bezeichnet ist und als dessen Eigen-
tiimer V eingetragen war. K wurde als neuer Eigentiimer eingetragen.

Weder K noch V wuften jedoch, daf8 die Katasterkarte des Vermessungsamtes unter
der Flurstiicksnummer 133 aufler dem Garten des V, der sich schon seit drei Genera-
tionen im Besitz der Familie V befand, noch einen angrenzenden, jenseits des Zaunes
gelegenen, 30 m langen und 3 m breiten Grundstiicksstreifen ausweist, der von der
Stadt B schon lange und — wie sich spater herausstellt — vllig zu Recht als ihr Eigen-
tum angesehen und benutzt wurde.

Nach Einsicht in die Katasterkarte verlangt jetzt K von der Stadt B unter Berufung auf
gutgliubigen Eigentumserwerb die Réumung dieses Streifens.

Mit Recht?

%) Nachdruck aus »Deutsche Verwaltungspraxis 5/86« mit Erlaubnis der Maximilian-Verlagsgruppe, Herford.
Der Fall ist einer Entscheidung des LG Frankenthal (NJW 1956, 873) nachgebildet.
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Abwandlungen:

Ist die Rechtslage anders zu beurteilen, wenn

1. Kschonvor der Auflassung Einsicht in die Katasterkarte genommen, seine Kennt-
nis dem V aber verschwiegen hatte? -

2. K das Grundstiick, das er erwerben wollte, weder aus eigener Anschauung noch
aus Schilderungen des V kannte, jedoch zusammen mit V vor der Auflassung die
Katasterkarte eingesehen hatte? »

Losungshinweise:

I. Grundfall

Kkonnte gegen die Stadt B ein Anspruch auf Raumung des fraglichen Grundstiicks-
streifens gemifs § 985 BGB*) zustehen.

Voraussetzung ist Eigentum des K und Besitz der Stadt. K kénnte das Eigentum von V
nach den §§ 873,925 durch Einigung und Eintragung im Grundbuch erworben haben.
Da V jedoch weder Eigentiimer noch verfiigungsbefugt war, kommt ein Eigentumserwerb
des K nur unter den weiteren Voraussetzungen des § 8392 BGB in Betracht. Der gutgliu-
bige Eigentumserwerb nach § 892 setzt allerdings voraus, daf3 der normale Erwerbstatbe-
stand der §§ 873, 925 erfiillt ist?).

K miiflte somit mit V formgerecht die Auflassung nach § 925 vereinbart haben und im
Grundbuch eingetragen worden sein, § 873.

Fraglich ist hier, ob eine (wirksame) Einigung iiber den betreffenden Grundstiicksstrei-
fen zustandegekommen ist.

Inder Auflassung miissen sich Verkaufer und Kiufer soweit iiber das zu iibertragende
Grundstiick einig sein, daf8 es hinreichend bestimmt ist, wobei die Auslegung sich
gemif den §§133, 157 BGB nach dem wirklichen Willen der Parteien richtet?). Als
Grundlage fiir eine Einigung iiber das der Stadt B gehorende (Teil-)Grundstiick
kommt hier nur die Besichtigung des Grundstiicks im Rahmen der Kaufverhandlungen
in Betracht. Danach aber nimmt die Einigung allein auf das besichtigte, durch die
zaunmafige Umgrenzung genau bestimmte Grundstiick Bezug,

Der wirkliche Wille bei V und K ging tibereinstimmend dahin, das umzaunte Garten-
land des V zu tibertragen bzw. zu erwerben. Dagegen fehlt es an einer Einigung tiber
das Nachbargrundstiick der Stadt B. Im Hinblick auf den umstrittenen Grundstiicks-

") §5ohne weitere Angabe sind solche des BGB.

1)  Gegendieselogisch vorgegebene Priifungsabfolgehat das LG Frankenthal (NJW 1956, 873 ) verstoRen, indem zunachst
§892 gepriift wird, erst dann die Reichweite der Auflassung.

2)  Zum Teil wird mit Riicksicht auf ein angebliches Schutzbediirfnis Dritter eine strengere Auslegung der dinglichen
Einigung verlangt (vergleiche z.B. RGZ 131, 168 mwN). Dagegen jedoch zu Recht Westermann, DNotZ 1956, 260 f.
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streifen liegt mithin keine Auflassung gema$ §925 vor. Da nicht einmal der normale
Erwerbstatbestand der §§873, 925 erfiillt ist, scheidet mithin auch ein gutglaubiger
Erwerb des Grundstiicks gemafs §892 aus.

K hat somit keinen Anspruch aus §985.
Andere Anspruchsgrundlagen sind nicht ersichtlich.

K kann somit nicht mit Aussicht auf Erfolg die Riumung des Grundstiicksstreifens
verlangen.

II. Abwandlungen

1. Abwandlung

Auch hier kommt nur ein Herausgabeanspruch des K gegen die Stadt B aus §985 in
Betracht. Zweifelhaft ist hier ebenfalls, ob eine wirksame Auflassung gemaf §925
gegeben ist.

Es koénnte — wie bereits unter 1. festgestellt — an einer (wirksamen) Einigung zwischen
den Parteien fehlen. Wiederum nimmt die Auflassung ~ nach objektiver Betrach-
tung - auf die Besichtigung des umzaunten Grundstiicks bei den Vertragsverhand-
lungen Bezug. Danach erstreckt sich die Auflassung ausschlieBlich auf das tatsichlich
in Augenschein genommene Gartengrundstiick des V. Zweifelhaft ist, ob die Kenntnis
des K von der Falscheintragung in der Katasterkarte den Inhalt der dinglichen Eini-
gung beeinflussen kann. Zwar wollte K méglicherweise das gesamte Flurttick 133
erwerben. Diese Absicht war indessen dem V nicht erkennbar, so daf sie auch nicht
dem objektiven — aus der Sicht des Erklarungsempfingers zu ermittelnden (vergleiche
die §§133, 157) — Erklarungstatbestand zugerechnet werden kann (vergleiche auch
§116 Satz 1).

Die Auflassung erstreckt sich somit auch in diesem Fall nur auf das umzaunte Garten-
grundstiick.

K kann somit auch in der Abwandlung 1 nicht mit Aussicht auf Erfolg aus § 985 vorgehen.

2. Abwandlung

Mafgebend fiir das Bestehen eines Anspruchs aus §985 ist wiederum die Frage der
Einigung.

Der Inhalt der Auflassung konnte hier deshalb ein anderer sein, weil die Parteien von
einer anderen tatsichlichen Grundlage ausgegangen sind. Entscheidender Bezugs-
punkt ist nunmehr die Katasterkarte®), die die. Beteiligten gemeinsam eingesehen

haben.

3) Das Kataster ist ein staatliches Register, das die tatsichlichen Verhiltnisse der Grundstiicke (z. B. Lage, Gréfe) zuver-

lassig festlegen soll. Kataster und Grundbuch sind dadurch eng miteinander verbunden, da8 das Grundbuch im
Bestandsverzeichnis die tatsachlichen Angaben des Katasters aufnimmt.
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Die Willenserklarungen der Parteien, aus denen sich die Einigung zusammensetzt,
sind mithin auf der Grundlage der katastermafigen Eintragungen auszulegen (§§ 133,
157). Dabei ist ein objektiver Auslegungsmafistab anzulegen; das heifit maflgebend ist,
wie die Erklirungen der Beteiligten vom Standpunkt eines verobjektivierten Erkla-
rungsempfingers zu verstehen sind. Nicht entscheidend ist, daf V méglicherweise
weniger, namlich nur seinen umziunten Garten auflassen wollte. Aus dem Blickwin-
kel eines objektiven Betrachters aber bezogen sich die Erklirungen der Parteien
unmifsverstandlich auf die im Kataster verzeichnete Grundstiickslage. Einer solchen
Auslegung steht insbesondere nicht entgegen, dafs sich V subjektiv etwas anderes vor-
stellte; das heif3t er sich nur tiber sein eigenes Gartengrundstiick einigen wollte. Maf3-
gebend ist allein der objektive eindeutige Erklarungswert.

Ein Dissens in Form eines versteckten Einigungsmangels*) scheidet dehalb aus.

Die Einigung erstreckt sich dementsprechend unter Bezugnahme auf das (falsche)
Kataster sowohl auf das dem K gehérende Grundstiick als auch auf den (falschlicher-
weise vermerkten) Grundstiicksstreifen der Stadt B.

V ist zwar moglicherweise gemafl § 119 Abs.1 Satz 1, 1. Alt, wegen Inhaltsirrtums zur
Anfechtbarkeit berechtigt. Die Anfechtbarkeit seiner Willenserklarung beriihrt den
Bestand der Auflassung jedoch nicht.

Es liegt mithin eine wirksame Einigung vor.

Da K auch im Grundbuch eingetragen ist, ist der normale Erwerbstatbestand der §§ 873,
925 erfiillt.

Jedoch ist V als Nichteigentiimer materiell nicht zur Verfiigung tiber den betreffenden
Grundstiicksstreifen befugt. Es miifiten daher die Voraussetzungen des gutgliubigen
Erwerbs nach § 892 gegeben sein.

Da V im Grundbuch als Eigentiimer des Grundstiicksstreifens eingetragen ist, kénnte
eine Legitimation im Sinne des § 892 Abs. 1 Satz 1vorliegen. Allerdings schiitzt § 892
nicht den guten Glauben an Angaben iiber die tatsichliche Grife des Grundstiicks®).
Anders ist es jedoch mit dem in der Katasterkarte ausgewiesenen Grenzverlauf®). Die
Eintragung des V als Eigentiimer im Grundbuch ist ohne die Angaben des Katasters
insoweit unverstindlich, weil nicht klar wire, auf welchen Teil der Erdoberfliche sich
die Eintragung denn nun beziehen soll.

Daher nehmen diese Angaben des Katasters am Gutglaubensschutz teil.

SchlieSlich war K beim Erwerb des Grundstiicks gutgliubigim Sinne des § 892, weil er
an die ausgewiesene Eigentumslage geglaubt hat.

Die Voraussetzungen fiir einen Erwerb nach § 892 sind somit erfiillt.

K hat mithin das Eigentum an dem fraglichen Grundstiicksstreifen der Stadt B erwor-
ben. Diese ist Besitzerin des Grundstiicks. Ein Recht zum Besitz gegeniiber K steht ihr nicht
zu (§986).

K kann demgemiif3 mit Erfolg Herausgabe das heif$t Riumung des Grundstiicksstreifens verlangen.

4) Vgl.§155;s. zum Dissens ferner Lange/Kohler, BGB. Allgemeiner Teil, 16. Aufl. 1977, § 43, Seite 263 ff.
5) Baur, Lehrbuch des Sachenrechts, 9. Aufl. 1977, § 2311 2a, Seite 198.
6) Wacke, in: Miinchener Kommentar, Bd. 4, 1981, § 892 RdNr.12.
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O ritselhaftes Zweigestein aus Granit¥)

Die Enttarnung: Alles nur eine Frage bohrender Recherche

Auf einmal waren sie da, diese omindsen Obelisken, wahlweise mysteriésen Monoli-
then, zwei dickliche Pfeiler jedenfalls von etwa einsdreifiig Hohe aus glattpoliertem
Granit. Aufgestellt im Abstand von schitzungsweise 150 bis 200 Metern dicht hinter
der Hecke, die die Dobbenwiese zwischen Rummelweg und Dobbenteich gegen die
HindenburgstraRe abgriint. Stehen da, die sorgsam umpflasterten Pompel mit zierlich
metallenen Miitzchen obendrauf — und wollen in kein Suchbildritsel passen.

Nun wird sich ernsthaft kein Zeitungsmacher damit zufriedengeben, daf die Stadt um
steinerne Spekulationsobjekte bereichert wurde. Den Hintersinn ihres monumentalen
Seins gilt es zu ent-decken: Wasserspeier fiir die Wiesensportler? Hydranten fiir die
Feuerwehr? Grundsteine fiir eine Dobbentangente? Markierungen fiir einen Bunker?
Haltepunkte fiir Drahtseilakte? Begrenzung fiir einen Zaun? Hilfsposten fiir Vermes-
sungslehrlinge? Oder doch, und das noch am wahrscheinlichsten: Granit-Kunst, die
in ihrer ebenmagigen Doppelung die Starrheit entseelter Zweierkisten symbolisiert,
die unendliche Entfernung gar, die sich zwischen verhartete Systeme schiebt?

Die nimmermiide Redaktions-Neugier hangelte sich an mehr als einem Dutzend
potentieller Pompel-Plazierer entlang, aber typisch: Weder die stadtische Kulturabtei-
lung, noch die Bauordnungsbehorde, weder das Amt fiir Wasserwirtschaft noch die
Verkehrsabteilung noch das Gartenamt wollten etwa mit den Dingern zu tun haben.
Liegenschaftsamt und Bauplanung zuckten ebenso mit den Schultern wie die Fach-
hochschule, Staatstheater und Energieversorgung.

Nach Tagen ruhelosen Ritselns kam der eifrigen Recherche ein mehr als gliicklicher
Zufall zu Hilfe: Es stellte sich namlich durch hartnackiges Nachfragen heraus, daf8 die
Wiese nicht der Stadt, sondern dem Land gehort, pardauz. Und dann ging alles ganz
fix. Ein Sprecher der Bezirksregierung liiftete grinsend das Geheimnis des Zweige-
steins: »Es handelt sich um eine durch Granitpfeiler markierte Eichstrecke zur Uber-
priifung der elektro-optischen Entfernungsmefgerite der Katasterverwaltung«. Na
siehste.

Eine ungeheure Erleichterung machte sich breit.: Wer glaubte, er kénne in dieser Stadt
klammheimlich irgendwo einen Klotz hinsetzen, der hat einfach keine Chance. Die
Enttarnung kommt auf jeden Fall - manchmal dauert sie nur etwas langer.

Barbara Schilling

%) Nachdruck aus der Nordwestzeitung - Ausgabe Stadt Oldenburg - vom 4.8.1986 mit Erlaubnis des Herausgebers
vom 28.8.1986
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Mysteridser Monolith: Man kann ihn driicken, treten oder die Kappen drehen, und es
sprudelt trotzdem weder Wasser raus noch gibt es ein Gerdiusch.

Foto: G.-U. Rump
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Fortbildungsveranstaltung Nr. 3 /1986
»Topographische Landesaufnahme«

Am 3./4.6.1986 wurde in Oldenburg fiir den Bezirk Weser-Ems die Fortbildungsver-
anstaltung »Topographische Landesaufnahme« unter der Leitung von VmOR Koph-
stahl, Dezernatsleiter »Topographie« beim Niedersachsischen Landesverwaltungs-
amt Hannover, durchgefiihrt. Teilnehmer dieser Veranstaltung waren Beamte und
Angestellte, die die entsprechenden Aufgaben auf den Katasteramtern wahrnehmen,
vornehmlich die Topographen.

Kurzvorstellung der Fachvortrige, die von Diskussionen begleitet waren:

VmOR Kophstahl
Topographische Landesaufnahme — Stand und Ausblick

Die Empfehlung zur Einfithrung der DGK 5 fiel 1924 durch den Beirat fiir das Vermes-
sungswesen. Nach dem Kriege wurde erstmals die Photogrammetrie eingesetzt. Seit
1970 ist die DGK 5 Fortfithrungsgrundlage fiir die Aktualisierung der Folgemafstabe
der Topographischen Karten.

Stand:
In Niedersachsen liegt der Grundrif der DGK 5 vollstindig vor, die Hhe zu ca. 60%.

Ausblick:

Bei der Herstellung und Fiihrung der DGK 5 wird in Zukunft die Negativgravur ver-
starkt angewandt. Die digitale Bearbeitung, bei der Hohe schon seit kurzer Zeit prakti-
ziert, soll fiir den Grundri entwickelt und in absehbarer Zeit eingefiithrt werden, da
der Nutzer zunehmend digitales Material zur Weiterverarbeitung bendétigt.

VmOR Washausen
Musterblatt Deutsche Grundkarte 1:5000 (nds. Fassung) und Neufassung der Bear-
beitungshinweise

1983 erschien die 8. Ausgabe des Musterblattes bundeseinheitlich. Sie wurde fiir Nie-
dersachsen erginzt, um die Bearbeitungshinweise, die bisher Bestandteil des Grund-
kartenerlasses waren, erweitert und 1986 als niedersichsische Fassung herausgege-
ben.

Diese Ausgabe wurde vorgestellt, Neuerungen wurden aufgezeigt.
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VmAR Hogrefe, VmAR Kayser, KOAR Oberstedt
Praktische Beispiele zur Bearbeitung der DGK 5/ Diskussion

Zu jedem Themenbereich des Musterblattes wurden Beispiele anhand von Fotos aus
der Ortlichkeit, Kartenausschnitten und Luftbildern anschaulich dargestellt.

Schwerpunkte waren:

Strafen und Wege

Eine wichtige Neuerung betrifft die Klassifizierung von Strafen. Sie ist landeseinheit-
lich gegliedert und wird im Landesverwaltungsamt - Landesvermessung — in der
Ubersichtskarte der Strafen in Niedersachsen (USN) gefiihrt. Bei der Darstellung von
Waldwegen wurde bemingelt, daf bisher zu stark generalisiert wurde. Anhand eini-
ger Kartenausschnitte wurden Beispiele fiir die Darstellung von Fufwegen in Wohn-
gebieten, Fulwegen auf Grenzen und Fu8gingerzonen gezeigt.

Gewadsser

Die Wasserbreite eines Grabens (iiber oder unter 3 m) wird kiinftig durch zwei ver-
schiedengrofle Grabenpfeile dargestellt. Ist das Grabengrundstiick iiber 3 m breit,
wird der Graben doppellinig, ansonsten einlinig, gezeichnet. Grund dieser Regelung
ist die Darstellung in den Folgemafstaben, in denen die Gewisser nach ihrer Wasser-
breite unterschieden werden.

Militarische Schutzgebiete
Es wurde darauf hingewiesen, daf8 keine Kampfanlagen, wohl aber Kasernengebaude
und Standortiibungsplatze in der Grundkarte dargestellt werden diirfen.

Hoéhendarstellung

Héhenlinien sollen nicht nur den Koten entsprechen, sondern auch nach morpholo-
gischen Gesichtspunkten krokiert werden. Das bereitet jedoch besonders bei der
Hohendarstellung in flachen Gebieten Schwierigkeiten, so daf auf folgendes zu ach-
ten ist:

- Mebhrere kleine Kuppen, die in der Ortlichkeit nicht erkennbar sind, zu einer
Héhenlinie zusammenzuziehen

~ Wechseln einer Linie iiber einen Graben vermeiden

— Zeichnen der Linie auf der richtigen Grabenseite.

VmOR Washausen
Digitales Gelindemodell - DGM
(Herstellung und Nutzung)

Zunéchst wurde ein Riickblick iiber die historische Gelandedarstellung gegeben, vom
Bild tiber Schraffen bis zur heutigen Liniendarstellung. AnschlieBend wurde der Pro-
duktionsablauf des DGM von der Papunktbestimmung bis zur DGM-Berechnung
kurz erlautert. Dariiber hinaus wurde an eindrucksvollen Beispielen die Nutzungs-
vielfalt des DGM, z.B. im Ingenieurbau, aufgezeigt.
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TA Dressler
Die Herstellung und Fortfiihrung der DGK 5 mit dem Topographischen System
(Topsy)

In diesem Vortrag wurde die Funktion des topographischen Systems erlautert. Terre-
strisch ermittelte Hohenpunkte kénnen durch Digitalisierung in Topsy eingefiihrt
werden. Auch kénnen Bruchkanten, Aussparungsflichen, Geripplinien und mar-
kante Punkte durch Verschliisselungen beriicksichtigt werden.

TA Podrenek
Sonderausgaben der DGK 5

Bekannte Sonderausgaben sind die DGK 5 Bodenkarte, die kiinftig in neugestalteter
Form erscheinen wird, und der DGK 5-Luftbildplan.

Die DGK 5 ist jedoch in zunehmendem Mafe auch Grundlage fiir Stadtkarten, Frei-
zeitkarten und spezielle thematische Karten. Dazu wurden einige gelungene Beispiele
vorgefiihrt. Zur Herstellung solcher Karten ist die enge Zusammenarbeit zwischen
Katasteramt, Landesvermessung und gegebenenfalls Bezirksregierung besonders
erforderlich.

VmOR Kophstahl
Aktuelle Probleme bei der Bearbeitung Topographischer Landeskartenwerke

Da im Bezirk Weser-Ems die turnusmiBige Fortfiihrung anluft, wurde hierzu kurz
Stellung genommen, insbesondere wurde darauf hingewiesen, die Moglichkeiten der
Landesvermessung bei der Herstellung von Luftbildentzerrungen und Grundrifsaus-
wertungen auszunutzen.

Insgesamt kann von einer gelungenen Veranstaltung gesprochenwerden, bei der viele
fiir den Topographen wichtige Punte angesprochen wurden und auch ein Ausblick
auf zukiinftige Arbeitsverfahren gegeben wurde.

Gerriet Subrkamp
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Buchbesprechung

Heribert Kahmen: Vermessungskunde II, Winkel- und Streckenmefgerite,
Polygonierung, Triangulation und Trilateration, Satelli-
tengeodasie.

14. neubearbeitete und erweiterte Auflage mit 198 Figu-
ren. Sammlung Goschen 2161, 1986, Walter de Gruyter,
Berlin-New York

1983 erschien die 13., vollig neu bearbeitete und erweiterte Auflage der Vermessungs-
kundeIlin der Sammlung Géschen (besprochen von Wendt, Nachr VuKV, 1984, Seite
78 bis 80). Bereits nach 3 Jahren ist diese Auflage vergriffen und die 14. Auflage wird
angeboten. Der Autor, Heribert Kahmen, hat dabei den Untertitel: Winkel- und Strek-
kenmefgerite, Polygonierung, Triangulation und Trilateration um den Begriff Satel-
litengeodésie erweitert, die Anzahl der Seiten um 26 auf 320 gesteigert und die Abbil-
dungen um 11 vermehrt. Die 14. Auflage wird als neu bearbeitet und erweitert charak-
terisiert. Sie ist das aktuellste Lehrbuch auf diesem Gebiet und sein Schwerpunkt liegt
bei der Instrumentenkunde. Sie ist die Force des Autors, und hierauf konzentriert sich
das Neue.

So werden die Ausfiihrungen zum elektronischen Theodeliten erweitert. Ganz neu
gefaBt und vom Umfang her verdreifacht ist der Abschnitt iiber Satellitenverfahren.
Er beginnt mit den Keplerschen Gesetzen iiber das dquatoriale Koordinatensystem
der Astronomie bis hin zu Satellitenbahnparametern sehr systematisch. Es folgen
Ausfithrungen dariiber, wie mit den Satelliten Positionen bestimmt werden kénnen
und sich navigieren lat. Dabei werden das »Transit Navigation Satelitte Systemex
und das»NAVSTAR / GPS«besonders herausgestellt. Als Beispiele fiir Satellitenemp-
fangsanlagen werden die Gerite von Texas Instruments, Macrometrics und Wild/
Magnavox genannt. Als erreichbare Genauigkeiten werden 3 bis 5 m fiir Absolutbe-
stimmungen und 0,5 bis Tcm fiir Strecken kleiner 5km angegeben. Unter der Uber-
schrift »Ergénzungen zur Modellbildung« wird auf Einflu von Iono- und Tropo-
sphare, die Fehler der Satelliten- und Empfingeruhr, Bahnfehler und dergleichen ein-
gegangen. Der Abschnitt schlieft mit Ausfithrungen iiber Auswertemodelle fiir abso-
lute und relative Punktbestimmungen.

Mit diesem aktuellen Inhalt wird sicher auch diese Auflage bald vergriffen sein. Das
Buch braucht keine Empfehlung, es wird sich von selbst verkaufen.

Hans Bauer
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Personalnachrichten

Beamte des héheren Dienstes

L Ernannt:

zum AbtDir
Ltd.VermDir

zu LtdVermDir.

VermDir
VermDir

zum VermDir
VermOR

zu VermOR
VmR
VmR
VmR
VmR
VmR
VmR
VmR

zur VermR'in
VermAss'in

II. Eingestellt:

VermAss
VermAss
VermAss
VermAss
VermAss
VermAss
VermAss
VermAss
VermAss
VermAss
VermAss
VermAss
VermAss

Dr. Bauer

Bolke
Dr. Bleumer

Blomer

Bednarzik
Kranz
Koth
Draken
Krumbholz
Stennert
Rettig

Wolters

Jahn

Alting
Gobel
Heyer
Liebig
Schlemmer
Stiindl
Taubenrauch
Kreutzfeldt
Gerloff
Kramer
Elbers
Wiegand

NLVWA-LVm ... 31. 1.86
KatA Osnabriick. . ...t 14. 1.86
Bez.-Reg. Braunschweig.................... 2. 7.86
KatA Cloppenburg...............coovvnn. 2. 1.86
KatA Northeim..............cooiiiiiiit. 1. 7.85
KatA Wesermiinde. .............coueno... 1.11.85
KatA Osnabriick. . ..ot 1. 1.86
KatA Fallingbostel ........................ 17. 1.86
KatA Osnabriick. . ....... ..ot 1. 3.86
KatA Salzgitter . .................. ..., 1. 4.86
Bez.-Reg. Hannover. ....................... 15. 5.86
KatA Bremervorde .. .......coovvieiaiiiiin. 1. 6.86
KatA Cloppenburg........................ 1.11.85
KatAEmden ... 1.11.85
NLVWA-B7 .. 1.12.85
KatA Liichow .......... ...t 1.12.85
KatA Salzgitter .. ...................oon. 1.12.85
KatA Helmstedt. .. ...t 2. 5.86
KatAHannover.............c.c.oiiinn 2. 5.86
KatASoltau. ......covviiiieeeeenniiainn 2. 5.86
NLVWA-LVm . ... 1. 9.86
KatA Wolfsburg . ..................ooiiins 1. 9.86
KatA Nienburg . ........... ..., 1. 9.86
KatA Hildesheim. ........... ... ...t 1.10.86
KatA Biickeburg.................. ... 1.10.86



I Versetzt:
VermOR

VermOR
VermOR
Verm Ass
VermAss
VermR

VermAss
VermR'in

VermR
VermOR

Blémer vom KatA Vechta

an das KatA Cloppenburg. .................
Schmalgemeier vom KatA Osnabriick

andasKatAVechta.......................
Bunjes vom KatA Osnabriick

an die Bez.-Reg. Braunschweig . .............
Alting vom KatA Emden

an das KatA Osterode . ....................
Liebig vom KatA Salzgitter

an das KatA Géttingen. . ...................
Dr. Briickner vom KatA Delmenhorst

an das KatA Oldenburg. ...................
Jahn vom KatA Oldenburg

an das KatA Delmenhorst. .................
Brandt-Wehner vom MI an das NLVWA-LVm —.............
Kummer vom NLVWA-LVmandas ML ..............

Dr. Heineke vom NLVWA-LVm
an die Bez.-Reg. Braunschweig .. ............

IV. In den Ruhestand versetzt (§ 51NBG):

VermDir Frenkler KatA Wolfsburg . ............
VermDir Uken KatA Rotenburg .............
VermOR Mohrmann KatA Githorn ...............

V. In den Ruhestand versetzt (§ 57 NBG):

Ltd.VermDir Meyer Bez.-Reg. Braunschweig. ... ...
VermOR Weber KatA Hannover..............

Beamte des gehobenen Dienstes

I Ernannt:

zu VermOAR

VermAR Rhode KatA Northeim..............
VermAR Meineke KatA Githorn ...............
zu VermAR

VermA Ludewig KatA Gottingen. . ............
VermA Wiedenroth KatACelle..................
VermA Miersch NLVWA-B1-..............
VermA Kayser Bez.-Reg. Weser-Ems . ........
VermA Kienker KatA Osnabriick.............
VermA Himstedt KatA Hannover..............
VermA Bock KatA Wolfsburg . ............
VermA Kowalsky KatA Cloppenburg...........
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1. 2.86
1. 5.86

1. 5.86
1. 6.86
1. 6.86

1. 7.86

1. 9.86
1. 9.86
1. 9.86

1. 4.86
1. 5.86

14. 6.85
1. 6.86

28. 8.85
30. 8.85
1. 9.85
21.11.85
28.11.85
28.12.85
1. 1.86



VermA Fahlbusch KatA Northeim........................... 31. 1.86
VermA Schneider KatAGoslar. ... 1. 2.86
VermA Specht KatAEmden ........ ... 1. 5.86
zu VermA

VermOlnsp Achnitz KatA Githorn ............ ... .o 1. 8.85
VermOlnsp Stiinkel NLVWA-B3 —. ..t 1. 8.85
VermOlnsp Méhle KatA Géttingen. .. ..., 15. 9.85
VermOlnsp Geisler KatA Gottingen. . ......oovvviiiii 17.10.85
VermOlnsp Kroon KatAWittmund .......................... 1.11.85
VermOlnsp Nier KatALeer.........ooooiiii i, 14.11.85
VermOlnsp Breden KatA Wesermiinde........................ 20.12.85
VermOlnsp Schmidt KatA Helmstedt. . . ........................ 1. 1.86
VermOlnsp Brandt KatA Northeim................. .. ... .. 1. 1.86
VermOlnsp Tschoke KatANordhorn. ...t 1. 1.86
VermOlnsp Ritterhoff Bez.-Reg. Weser-Ems ...................... 1. 1.86
VermOlnsp Vendt NLVWA-B3 — .. 1. 1.86
VermOlnsp Kulle NLVWA-BI—. ... .ot 1. 1.86
VermOlnsp Gauger KatAUelzen ......................ooo... 1. 1.86
VermOlnsp Niemeyer KatA Hannover........................... 8. 1.86
VermOlnsp Berndmeyer KatA Cloppenburg........................ 24. 1.86
VermOlnsp Natelberg KatA Westerstede......................... 1. 2.86
VermOlnsp Marwan Bez.-Reg. Braunschweig.................... 1. 4.86
VermOlnsp Sturm KatA Wolfenbiittel ........................ 17. 4.86
VermOlnsp Klaasen KatAEmden ............ ...t 1. 5.86
zu VermOlnsp

VermOlnsp z.A. Jandt KatA Gifhorn ........... ... ... ... 15. 6.85
VermOlnsp z.A. Wiistefeld NLVWA-B7 . .. i 10. 8.85
VermOlnsp z.A. Waltje KatA Hannover........................... 5.12.85
VermOlnsp z.A. Schlésser KatA Cloppenburg........................ 20.12.85
VermOlnsp z.A. Held Bez.-Reg. Hannover........................ 25. 4.86
zu VermOlnsp z.A.

VermlnspAnw  Grote KatAMeppen ...............oooiiiiiiii, 24. 9.85
VermlnspAnw  Austen KatABrake ............ccooiiiiiiiiii. 24. 9.85
VermInspAnw  Wohner Bez.-Reg.Hannover........................ 24. 9.85
VermInspAnw  Mentzel KatALeer.........cooovuiiiiiiiiii .. 7. 5.86
VermInspAnw  Kreinjobst KatASoltau.............cooviiiiiiinn 7. 5.86
II. In den Vorbereitungsdienst eingestellt:

Gronefeld, Aljet Bez.-Reg. Braunschweig. ............................ 1. 4.86
Jiirgens, Ude Bez.-Reg. Braunschweig............................. 1. 4.86
Koch, Lothar Bez.-Reg. Braunschweig............................. 1. 4.86
Dirksen, Johann Bez-Reg. Weser-Ems .. ........c.cooviuiiiiian .. 1. 4.86
Janzen, Giinter Bez-Reg. Weser-Ems ............. ... ... ... ... 1. 4.86
Miiller, Jochen Bez.-Reg. Weser-Ems ...........ccoviiiiiiiiio. 1. 4.86
Kossen, Ludger Bez.-Reg. Weser-Ems ............................... 15. 4.86
Schnelle, Ralf Bez-Reg. Hannover. . .......................ooo... 1. 4.86
Brunckhorst, Ulrich Bez.-Reg. Liineburg. ... 1. 4.86



Hirschfeld, Manfred =~ Bez-Reg. Liineburg..........................o.oiut. 1. 4.86
Meyer, Friedrich Bez.-Reg. Liineburg. ...t 1. 4.86
Hillmer, Eckhardt Bez.-Reg. Lineburg. ... 1. 8.86

III. Versetzt:

VermAR Friedrich vom KatA Braunschweig

an das KatA Wolfenbiittel .. ................ 1.10.85
VermOlnsp Ritterhoff vom KatA Osnabriick

an die Bez.-Reg. Weser-Ems. ................ 1.10.85
VermOlnsp Brauer vom KatA Norden

andasKatALeer.......................... 1.10.85
VermQOlnsp Konjer vom KatA Meppen

an das KatANordhorn .................... 1.11.85
VermA Lichtenstein von der Bez.-Reg. Liineburg

an das KatA Liineburg. . ................... 1. 1.85
VermOlnsp'in  Kahler-Stier vom KatA Liineburg

an die Bez.-Reg. Liineburg . ................. 1. 1.86
VermA Pasold vom KatA Winsen

an die Bez.-Reg. Liineburg .. ......... AU 1. 1.86
VermOlnsp Reinecke vom KatA Liineburg

andas KatAWinsen....................... 1. 3.86
VermOlnsp Knauer vom KatA Soltau

an das KatA Liineburg..................... 1. 4.86
VermOlnsp z.A. Baranowski vom KatA Wolfsburg

an das KatA Helmstedt .................... 12. 5.86
VermOlnsp Jandt vom KatA Gifhorn

an das KatA Liineburg..................... 1. 6.86
VermOlnsp Gehrke vom KatA Bad Gandersheim

andas KatA Goslar ....................... 1. 6.86
VermOlnsp Blenke vom KatA Bad Gandersheim

andas KatA Goslar ....................... 1. 6.86
VermOlnsp Plagge vom KatA Salzgitter

an das KatA Wolfenbiittel .. ................ 1. 7.86
VermAR Elmhorst vom NLVWA-LVm

andasMI-56. ... 1.10.86

IV. Auf Antrag entlassen (§ 38 NBG):
VermInspAnw  Erzigkeit Bez.-Reg. Weser-Ems ...................... 20. 1.86

V. In den Ruhestand versetzt (§ 55 NBG):
Verm AR Ideler KatAMeppen ...t ... 1. 1.86

VI In den Ruhestand versetzt (§ 57 NBG):

VermA Schmitz KatAMeppen ... 1. 1.86
VermAR Baumker KatA Cloppenburg........................ 1. 1.86
VermA Duensing KatA Westerstede. . ....................... 1. 1.86
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VermA Miiller
VermAR Niemann
VermOAR Zimmermann

VIL In den Ruhestand versetzt:

VermOlnsp Homm

VIIL Verstorben:

VermAR Mense

KatA Lineburg .. ................ooe...
KatAEmden ................... ... ......
KatA Osterode

KatA Fallingbostel

KatA Osnabriick. . ................oonnn.

Beamte des mittleren Dienstes

" L Stelleninhaber mit Amtszulage gem. Fufinote 4 zur Bes. Gr. A9 BBesO;

VermAlnsp Janssen

II. Ernannt:

zu VermAlnsp

VermHSekr Kleemeyer
VermHSekr Schimpf
VermHSekr Kapels
VermHSekr Gobberd
VermHSekr Schroder
VermHSekr Kummerow
VermHSekr Heins

zu VermHSekr (-in)
VermOSekr Wedelich
VermOSekrin  Moneta
VermOSekr Riiffert
VermOSekr Sachtleben
VermOSekr Stockhofe
VermOSekr Paul
VermOSekr Rieken
VermOSekr Bei der Kellen
VermOSekr Beifiner
VermOSekr Arfmann
zu VermOSekr (-in)
VermSekr Burmester
VermSekr'in Kunert
VermSekr Papke
VermSekr Deicke
VermSekr Trianapp
VermSekr'in Janflen
VermSekr Thieke

KatA Aurich

KatAPeine..............oiviviiinneinnn.
Bez.-Reg. Braunschweig....................
KatA Delmenhorst ........................
Bez.-Reg. Hannover........................
KatA Westerstede. .. ......................
KatA Wesermiinde........................
KatACelle............. i,

KatA Osterholz-Scharmbeck ...............
Bez.-Reg. Liineburg........................
KatA Gottingen. . ...
KatA Northeim...........................
KatA Hildesheim. .........................
KatABrake ............ ... ... ... ......
KatA Wilhelmshaven......................
KatA Osnabriick. .................ooo....
KatARinteln .............................
KatA Lineburg . ..........................

Bez.-Reg. Liineburg. .......................
KatAGoslar. ...................coviin...
KatA Osterholz-Scharmbeck ...............
Bez.-Reg. Braunschweig....................
KatAWittmund ..........................
KatA Westerstede. ........................
KatA Meppen

1. 1.86
1. 5.86
1. 6.86

1. 7.86

4. 2.86

1. 5.86



VermSekr Rode
VermSekr Epping
VermSekr Albert
VermSekr Schiirmann
VermSekr Strohbach
VermSekr'in Frank
VermSekr'in Thiemann
VermSekr'in Tegtmeier
Ver n 5ekr'in Pflaum
VermSekr Klof
VermSekr Loéschner
VermSekr Piittmann
VermSekr Diiselder
VermSekr Schomburg
zu KartOSekr'in

KartSekr'in Diemert
KartSekr'in Schonfeld
zu VermSekr (in)

Verm Assist Breier

Verm Assist Baschin
Verm Assist Renner
VermAssistin  Starke
VermAssistin  Mierzwa
VermAssistin  Eggers
VermAssistin ~ Nolders
Verm Assist Anten
VermAssist Kl. Bornhorst
VermAssistin ~ Knoop
VermAssist Niemeyer
Verm Assist Peters

Verm Assist Tempel
VermAssist Lichtenberg
Verm Assist Wulf

Verm Assist Rau

zu KartSekr (-in)

KartAssist Kruth
KartAssist'in Reetz

zu VermAssist (-in)
VermAssistin z.A. Bachmann
VermAssist z.A. Ziegler
VermAssist z.A. Leschinski

VermAssistin z.A.  Volmer
VermAssistin z.A.  Miiller

VermAssist z.A. Franke
zu VermAssist (-in) z.A.
VermAssistAnw'in  Kasten
Verm Assist Anw Braun
VermAssist Anw Schmiedt
VermAssistAnw'in  Piechler
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KatA Osnabriick. ......................... 1.10.85
KatA Osnabriick. ......................... 1.10.85
KatARinteln ............................. 1.10.85
KatA Oldenburg.......................... 1. 1.86
KatACelle............. .. ... .. ........ 16. 2.86
KatA Salzgitter .. ......................... 27. 3.86
KatA Wolfenbiittel . ....................... 29. 3.86
KatARinteln ......... ... .. .. ... ....... 29. 4.86
KatAHannover........................... 29. 4.86
KatAHannover........................... 29. 4.86
KatAVarel................. .. .......... 1. 5.86
KatANordhorn........................... 1. 5.86
KatAEmden ............................. 1. 5.86
KatA Oldenburg.......................... 1. 5.86
NLVWA-B4—. .. ... .. . 1.10.85
NLVWA-B4—.. ... ... . .. ... 6. 2.86
KatA Helmstedt. .......................... 1.10.85
KatA Northeim........................... 1.10.85
KatAHelmstedt. .......................... 1.10.85
KatAUelzen ............................. 1.10.85
KatAUelzen ............................. 1.10.85
KatAUelzen ............................. 1.10.85
KatANordhorn........................... 1.10.85
KatAVechta ............................. 1.10.85
KatAVechta ............................. 1.10.85
KatA Nordhorn........................... 1.10.85
KatAMeppen ............ooooiiiiiL. 1.10.85
KatANordhorn........................... 1.10.85
KatAEmden ............................. 1.10.85
KatAAlfeld.............................. 1.10.85
KatA Rotenburg . ......................... 25.10.85
KatAWinsen............................. 25.10.85
NLVWA-B4—. ... .. ... ... ... .. ... .... 1.10.85
NLVWA-B4 - . ... ... . ... . .. 3. 2.86

KatA Gifhorn ......................... 5. 8.85

KatA Hannover........................ 28. 1.86

KatA Hannover........................ 1. 2.86

KatA Oldenburg....................... 1. 2.86

KatAHannover........................ 1. 2.86

KatAHannover........................ 24. 2.86

KatA Gifhorn ............ ... ... ...... 1. 8.85

NLVWA-BI-.... ... . ... . ... ..... 1. 8.85

NLVWA-B3 —. ... ... . 1. 8.85

NLVWA-B7 ... . 13.12.85



VermAssistAnw'in  Rodenberg KatA Hildesheim. ...................... 1. 2.86

VermAssistAnw'in -~ Wille KatARinteln ...t 1. 2.86
VermAssistAnw Dauer KatAHannover............... ... .... 1. 2.86
VermAssistAnw'in  Parpart KatA Braunschweig .................... 1. 2.86
VermAssistAnw Schmidt KatASoltau...........ccoiiinn... 1. 2.86

IIL In den Vorbereitungsdienst eingestellt:

Wille, Thomas Bez.-Reg. Braunschweig. ............ ... 1. 8.85
Schmarje, Andreas Bez.-Reg. Liineburg............... ... 1. 8.86
IV. Versetzt:
VermSekr'in Fieber vom KatA Braunschweig

an das KatA Wolfenbiittel .. ................ 1.10.85
VermHSekr Frenz vom KatA Nienburg

an die Bez.-Reg. Weser-Ems. ................ 1. 1.86
VermOSekrin  Moneta vom Kat Celle

an die Bez.-Reg. Liineburg . .. ............... 1. 5.86
VermOSekr Ahrens vom KatA Bad Gandersheim

andas KatA Goslar ....................... 1. 6.86
VermSekr Rike vom KatA Bad Gandersheim

andas KatA Goslar ....................... 1. 6.86
VermHSekr Finke vom KatA Bad Gandersheim

andas KatAGoslar ....................... 1. 6.86
VermAlnsp Rudschuk von der Bez.-Reg. Liineburg

andasKatAUelzen ....................... 7. 5.86

V. In den Ruhestand versetzt (§ 57 NBG):
VermAlnsp Stiens KatA Westerstede......................... 1. 5.86

413



Weitere Nachrichten

Liste der Offentlich bestellten Vermessungsingenieure

L. Eintragung:

Lfd.  Name, Geburts- Amtsbezirk Amtssitz Aufsichts-

Nr. Vorname datum behorde

155 Fortmann,  30.3.1954 Land Vechta Bezirksregierung
Eduard Niedersachsen Weser-Ems

156 Borner, 24.2.1953 Land Cuxhaven Bezirksregierung
Rolf Niedersachsen Liineburg

157 Thies, 12.7.1955 Land Westerstede Bezirksregierung
Michael Niedersachsen Weser-Ems
Ginter

IL. Lschung:

Der unter Ifd. Nr. 107 aufgefiihrte Erdmann Wolf-Hubertus Miiller, mit Amtssitz in
Hannover, ist am 16.6.1986 verstorben.
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Anschriften der Mitarbeiter dieses Heftes

Hermann Schulte, Ministerialrat im Niedersichsischen Ministerium des Innern,
Lavesallee 6, 3000 Hannover 1,

Hermann Bodenstein, Vermessungsoberamtsrat im Niedersachsischen Ministerium
des Innern, Lavesallee 6, 3000 Hannover T,

Wolfgang Friihauf, Vermessungsoberamtsrat bei der Bezirksregierung Braun-
schweig, Wilhelmstrafe 3, 3300 Braunschweig,

Horst Hartmann, Vermessungsamtsrat beim Katasteramt Oldenburg, Altes Palais,
Damm 1, 2900 Oldenburg, '

Bernd-Dieter Robowski, Vermessungsamtsrat beim Katasteramt Géttingen, Danzi-
ger Strafle 40 (Behordenhaus), 3400 Géttingen,

Hans Hentschel, Vermessungsamtmann beim Niedersichsischen Landesverwal-
tungsamt - Landesvermessung -, Warmbiichenkamp 2, 3000 Hannover 1,

Reinhard Krumbholz, Vermessungsoberrat beim Katasteramt Osnabrtick, Wachs-
bleiche 27 (Behérdenhaus), 4500 Osnabriick,

Gerriet Suhrkamp, Dipl.-Ingenieur bei der Bezirksregierung Weser-Ems, Tappen-
beckstrafe 3, 2900 Oldenburg,

Dr.-Ing. Hans Bauer, Abteilungsdirektor, Leiter der Abteilung Landesvermessung des
Niedersichsischen Landesverwaltungsamtes, Warmbiichenkamp2, 3000Han-
nover L.

415



Einsendeschluf fiir Manuskripte

Heft 1. oo 10.November
Heft 2. . o 10.Februar
Heft 3. .o 10.Mai
Heftd. ... . o 10. August
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