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Management in der Verwaltung*

Von Eckart Lottermoser

Mit ,,Management in der Verwaltung” rufen wir ein Vorbild an: Das Vorbild der
Wirtschaft. Aber wenn man uns fragen wiirde, was wir denn meinen, wenn wir
,Management” sagen, kimen wir arg ins Schleudern und wiirden schliefilich bei
dem bekannten Witz vom ,,Management by champignons” landen, nimlich Manage-
ment dadurch, daB man alle im Dunkeln 1dt, sie ab und zu mit Mist bewirft und
alle hellen Kopfe abschneidet. Ganz niichtern gesprochen, ist es doch so, daf das
Wort ,Management” von uns zum zeitgemifen Schmuck gebraucht wird. Es klingt
nach den Erfolgsrezepten der Wirtschaft, es putzt ungemein, aber auch hier konnen
neue Worte fehlende Begriffe nicht ersetzen.

Absage an alte Leitbilder?

So gesehen, sagt ,,managen” eigentlich nicht mehr als: zeitgem iR fiihren,
modern leiten, und wir sagen uns damit unter Anrufung des Vorbildes der Wirt-
schaft los von den alten Vorbildern, von Militir und Kirche, von Autoritdt und
Hierarchie. Aber viel an Kenntnis haben wir damit noch nicht gewonnen; denn eine
Aussage, was ,Management” denn nun ist, fehlt. Es wire auch ein Irrtum anzu-
nehmen, fir die alten geschichtlichen Leitbilder der Verwaltung, fiir Militir und
Kirche, wiren solche Fragen problemlos geblieben. Selbst die Machtmittel so auto-
ritirer und hierarchischer Organisationen sind zur Fithrung nur beschrinkt, ndmlich
nur in Grenzfillen tauglich. Denn die Drohung des Kriegsgerichtes vermag es nicht,
die Brust des Soldaten mit Tapferkeit zu erfiillen, und die Drohung des Kirchen-
bannes kann viel ausrichten, aber nicht dies: das Herz des Menschen mit Glauben
erfiilllen. Ebensowenig sind die Instrumente von Autoritit und Hierarchie geeignet,
komplexe Sozialgebilde, Zusammenfassung von personlichen und sichlichen Mitteln,
Verwaltungseinheiten, arbeitstauglich und leistungseffizient zu machen.

Betriebswirtschaftliche ,Mef}latten” fehlen

Stehen wir also vor dhnlichen Problemen wie ein Wirtschaftsbetrieb, so miissen wir
doch einige Unterschiede sehen und festhalten. Uber die Leistung der Belegschaft
geben die produzierten Giitermengen, iiber die Leistung des Managements gibt die

*) Bei der feierlichen Diplom-Ubergabe der Leibniz-Akademie (VWA-Hannover) am 6. Dezem-
ber 1982 hat der Autor einen Vortrag gehalten, der auszugsweise nachstehend wiedergegeben
wird. Die Form des Vortrags ist beibehalten. Dr. Lottermoser ist als Dozent fiir Verwaltungs-
lehre an der Leibniz-Akademie titig. Nachdruck aus ,,Die Fortbildung‘‘ 4/83 mit Erlaubnis des
Herausgebers.

86



Bilanzierung des Betriebsergebnisses handliche Auskunft. Solche ,,Meflatten” fehlen
uns. Den Ministerialbeamten kann man nicht nach der Menge und dem Umfang der
von ihm gefertigten Erlafentwiirfe beurteilen, sondern eher umgekehrt daran, mit
welchem Minimum er das notwendige Maximum an wirksamer Steuerung hitte
erreichen konnen. Den Lehrer kann man nicht nach der Zahl der erteilten Unter-
richtsstunden messen, sondern nach dem schwer fabaren Unterrichtserfolg, mehr
noch nach der pddagogischen Hinwendung zu den Kindern. Ich bitte, mich jetzt
nicht miflzuverstehen. Betriebswirtschaftliche Methoden sind ganz unverzichtbar,
wenn wir die Kostenentwicklung des Betriebes in den Griff bekommen wollen.
Aber im Zusammenhang unseres Themas ist festzuhalten, dafl sie nur punktuell
Hilfen geben koénnen und oft die Gefahr bergen, dafl Sub-Systeme auf Kosten des
Gesamt-Systems optimiert werden und da sich mit ihnen vor allem nicht schlecht-
hin die Probleme des Managements in der 6ffentlichen Verwaltung 16sen lassen.

Verkniipfung zur Politik

Ein anderer grofer Unterschied ist der, da® — noch weniger als eine Betriebs-
familie — die 6ffentliche Verwaltung sich nicht von der Gesellschaft, ihren Vor-
stellungen und Werthaltungen abschotten kann. Diese stirkere Verkniipfung zur
Politik, zu den gesellschaftlichen Wertvorstellungen fiihrt dazu, da} in den offent-
lichen Verwaltungen Forderungen, wie die nach Demokratisierung aller Lebens-
bereiche, verdnderte Einstellungen zur Leistungsbereitschaft oder zu den sonstigen
sogenannten Sekundirtugenden, viel stidrker und unmittelbar als in der Wirtschaft
durchschlagen. Konzerne, wie Holiday Inn, kdnnen insulare Ideologien entwickeln,
fast religioser Firmenbindung, wir koénnen es nicht. Eine Steuerung des Leistungs-
verhaltens durch iibertarifliche Zahlungen, wie etwa bei der IBM, wiirde bei uns auf
Ablehnung stofien, weil fiir eine egalitdre Gesellschaft Gerechtigkeit der Bezahlung
vor allem Gleichheit bedeutet und diesem Gleichheitsideal unserer Gesellschaft auch
das staatliche Besoldungssystem folgen muf.

Operationalitit der wissenschaftlichen Ergebnisse?

Koénnen wir also von den Managementtechniken und Managementmethoden der
Wirtschaft trotz im wesentlichen gleicher Problemlage wenig einfach kopieren, so
143t uns leider auch die Wissenschaft im Stich, oder genauer und weniger anklagend
gesagt, gelingt uns der Sprung zwischen Theorie und Praxis nicht. Der Praktiker halt
der Theorie vor, daf8 ihre aufwendige Terminologie oft nur Selbstverstindlichkeiten
aussagt, dafl den wissenschaftlichen Ergebnissen oft die Operationalitit, die Um-
setzbarkeit in die Praxis, fehlt, daf einzelne Rezepte verabsolutiert werden und die
Vielschichtigkeit der Problematik vernachlissigt wird, daf manche Feldstudie nur
dem Nachweis einer vorgefaiten Behauptung dient. Mit solcher Kritik an der Wissen-
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schaft muf man sich zuriickhalten, wenn man als Praktiker nun selber einen Vor-
trag hilt, sich selber auf das Feld der Theorie begibt und aussagen mochte, wo der
Kern der Managementaufgabe in der 6ffentlichen Verwaltung liege.

Motivation der Mitarbeiter?

Eine iibliche und gingige Antwort wire, daB Motivation der Mitarbeiter, die Moti-
vation zur Leistung, die Hauptaufgabe des Managements sei. Dem mdchte ich vor-
sichtig widersprechen. Wenn wir das unstillbare Bediirfnis des Menschen nach Ego-
Befriedigung, nach Selbstdarstellung, nach Bestitigung und Anerkennung seines
Eigenwertes als Mittel gegen ihn einsetzen, damit er Arbeit leistet, behandeln wir
ihn wie einen Affen, dem solcher Zucker nie zu viel wird. Ein solches Herantreten
an den Mitmenschen wie an ein Objekt muf jede menschliche Dauerbeziehung zer-
storen, und wir erfahren an unseren Kindern, mit welchem gesunden Abscheu
Motivationstechniken zuriickgewiesen werden, sobald sie durchschaut sind. Ich
mochte dagegensetzen, daB es nicht die Aufgabe des Managers ist, Menschen zu
steuern oder zu veridndern, sondern die Umstinde zu veridndern, unter denen Men-
schen Arbeit tun. Wenn die Umstinde, wenn die Arbeitsbedingungen richtig sind,
motivieren sich die Leute selbst und dies ist einzig dauerhaft wirksame Motivation.

Eigendynamik der Instrumente?

Wenn wir einem modernen Verwaltungsmann der Fihrungsebene die Worte ,,mo-
dernes Management” zurufen, so wie ein Psychiater seinem Patienten auf der Couch
Worter zur Assoziation zuruft, um seinen Geisteszustand zu testen, wird er assozi-
ieren und antworten mit den Worten ,,Managementinformationssystem”, ,.elektro-
nische Datenverarbeitung”. Da miissen wir widersprechen und sagen, dafl auch
modernste technische Instrumente fehlende Konzepte nicht ersetzen konnen. Wenn
wir Instrumente nicht beherrschen, wenn wir Steuerungsinstrumente ohne Klarheit
iiber den Kurs gebrauchen, dann konnen die Instrumente sich selbstindig machen,
niamlich Eigendynamik und Eigengewicht entwickeln, und schlieflich weifl man
nicht mehr, wohin die Reise geht — mit der Geschwindigkeit der Datenverarbeitung
kann sie zum ,,Horrortrip” werden. Den vagen Heilshoffnungen der Fiihrung ent-
spricht in solchen Situationen eine Angst an der Basis — eine sehr verstdndliche
Angst, der wir nur mit klaren Vorstellungen und Aussagen iiber Ziele und Zwecke
beikommen konnen.

Verwaltungssteuerung durch Verrechtlichung?

Das herkémmliche Mittel, die Verwaltung zur Zweckverwirklichung zu steuern,
sind Gesetze, Regeln und Vorschriften. Die gingige Vorstellung ist leider die, dafl
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dies eigentlich ausreicht, um die Verwaltung zu steuern. Wenn das Gesetz erlassen
ist, ist die Arbeit der obersten Managementebene getan, dann lduft der Apparat —
so meint man. Die Verrechtlichung der Verwaltung, in ihrer immer gréferen Dichte
ein Problem, das neben unserem heutigen Thema liegt, gehért insofern doch zu
unserem Thema, als die Verrechtlichung auch falsche Vorstellungen dariiber schafft,
wie man Verwaltung steuert. Nur Apparate, Maschinen kann man durch Normen,
sogenannte ,,wenn — dann — Regeln”, durch konditionale Programmierung in Gang
setzen; menschliche Organisationen brauchen dariiber hinaus Ziele. Erst durch Ziele
erhilt die Arbeit fir den Mitarbeiter einen erlebbaren Sinn, ohne dies fillt er in
Selbstentfremdung und Orientierungslosigkeit, die zu dem seelenlosen Betrieb
filhren, den wir ,,Biirokratie” nennen.

Zielansprache

Damit kdnnen wir zu dem vorstoflen, was den Kern der Managementaufgabe in der
offentlichen Verwaltung ausmacht. Es fiihrt nicht weiter, alle méglichen und denk-
baren Anforderungen an den Manager zu stellen und einen Mann zu fordern, der
zugleich eine Vaterfigur wie Agamemnon, weise wie Nestor, listig wie Odysseus und
ein ,,actionman” wie Achilles ist. Die Wahrheit ist schlichter. Es ist der Mann, der
den Leuten klarmacht, dafl das Unternehmen nicht bloB der Vollbeschiftigung der
Griechen dient, daf8 hier nicht blof Aufnahmen fiir das Fernsehen gemacht werden
sollen, sondern daf es wirklich und ernsthaft darum geht, Troja zu belagern und
einzunehmen. Er sagt das Ziel des Unternehmens an. Das ist keine so schlichte
Wahrheit, wie es auf den ersten Blick erscheinen mag. Denn wir leiden darunter,
dafl die oberste Firmenleitung, die politische Ebene, dem ,,Laden”, dem sie eigent-
lich vorstehen und mit Leben erfiillen soll, oft fremd und mit einem gewif verstind-
lichen, aber fir die Besserung der Verhiltnisse wenig niitzlichen Abscheu gegen-
ibersteht und sich von seinem Treiben distanziert. Wenn der Kopf die Fiifie nicht
mehr zu lenken vermag und die FiiRe den Kopf nicht mehr verstehen, dann tritt bei
uns der gleiche Zustand wie einst bei den Dinosauriern ein und auch die Folgen
werden keine anderen sein.

Management fordert also Zielsetzung, Verdeutlichung der Unternehmensziele, sonst
wire ja der Manager wie eine Galionsfigur am Staatsschiff, die zwar immer ganz
vorne ist und in die Fahrtrichtung des Schiffes weist, aber nicht beeinflufit, wohin
das Schiff fahrt.

Archimedischer Punkt
Nun lieen sich an diesen Ausgangspunkt noch viele Betrachtungen und Folgerun-

gen kniipfen. Wir miiten vom Managementkreis reden — Zicle setzen, planen, ent-
scheiden, durchfiihren, stabilisieren, kontrollieren — von den Mitteln des ,,manage-
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ment by objektives”, von Zielvereinbarung und Erfolgskontrolle. Aber das schenken
wir uns und begniigen uns mit dem Versuch, den archimedischen Punkt gezeigt zu
haben. Das Ansetzen der Hebel und die Auswahl der Instrumente haben Sie ja
gelernt.

Problemfelder

Ich muf auch der Versuchung widerstehen, mehr als nur kurz aufzuzihlen, wo ich
heute besondere Problemfelder sehen wiirde, die der Anstrengungen des Manage-
ments bediirfen. Ich wiirde das Generationsproblem nennen und dabei
nicht in die Klagen iiber die Jugend einstimmen, sondern meinen, dafl wir uns mehr
um das Dolmetschen zur Jugend hin bemiihen miissen; wer sich nicht verstandlich
machen kann, soll sich nicht beklagen, nicht verstanden zu werden. Ich wiirde die
grotesk verzerrte Altersstruktur des 6ffentlichen Dienstes
nennen, die die Karrieren weniger von Eignung und Leistung des Mitarbeiters als
davon abhingen lit, welchem Geburtsjahrgang er angehort. Es wire davon zu
sprechen, da es auf Dauer falsch war, die Aufgaben Personal und Organisation
auf besondere Kader zukonzentrieren; denn wir haben damit die Ebene
des mittleren Managements in der Verwaltung aus einem wichtigen Erfahrungs- und
Verantwortungsbereich entlassen. Es wire davon zu sprechen, daf es falsch und
unzureichend ist, von der Organisation nur die formale Seite zu sehen, die Hierar-
chie, die Geschiftsverteilungspline, die Dienstwege und Geschiftsordnungen. Viel
wichtiger noch als diese formale Organisation ist die informale Organi-
sation, die Vielfalt der personlichen Beziehungen, der Kontakte, die Dichte des
Informationsnetzes, der Stil des Umgangs miteinander, kurz alles, was sich daraus
ergibt, daB eine Behorde ein Miteinander von Menschen ist. Die Vitalitit, die Kraft
einer Behorde beruht nicht auf den hierarchischen Strukturen, auch ihre Lebens-
fihigkeit beruht, wie die aller Organismen, darauf, wieweit sie ein vernetztes System
ist. Das wichst in grolen Behorden nicht von selbst, sondern bedarf bewufter An-
strengungen. Aber ich mochte, um beim Kern des Themas zu bleiben, lieber noch
einmal die Zeitgebundenheit unserer Vorstellungen von Management einerseits und
andererseits die Zeitlosigkeit idealer Anforderungen an das Management darlegen.

Management-Leitfiguren

Managementstil muf} zeitgemi, angepalt an die Zeitvorstellungen sein, damit er
ankommt. Wenn wir die geschichtliche Reihe der Managementleitbilder in der
offentlichen Verwaltung betrachten, dann stand am Anfang, da ja die Verwaltung
urspriinglich bei Klerikern lag, die Leitfigur des Priesters, der hohere Weihen
als das gemeine Volk hatte und dem man sich nur mit Scheu nahte. Dann wurde
der O ffizier zur Leitfigur, der klare Befehle zu geben verstand, der sich selbst
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voll einsetzte und alles besser als seine Untergebenen wufite und ihnen alles vor-
machen konnte. Dann kam der Dirigent —und der Publizititsgrad von Diri-
genten wie Furtwingler oder Karajan und damit ihre Leitbildwirkung auf die Gesell-
schaft war einmal sehr gro — der etwas eitle Dirigent, der aber die verschiedenen
und vereinzelten Krifte zu einer konzertierten Gesamtleistung zusammenzufassen
verstand. Fiir unsere Zeit miiite man als Leitbildfigurden Moderator nennen
— wer kennt ihre Namen aus dem Fernsehen nicht —, der Gruppen anspornen kann,
die Leute dazu bringen kann, sich zu produzieren, der nett nach allen Seiten ist und
es doch schafft, selber immer irgendwie vorne zu sein. Solche Leitfiguren einer Ge-
sellschaft wirken weit in andere Bereiche hinein. Sie geben Rollenvorbilder von grofier
Bestandskraft — die Rollenvorbilder Priester, Offizier, Dirigent, Moderator sind zwar
in zeitlicher Folge entstanden, aber nicht eines hat das andere abgeldst, sondern sie
haben sich iiberlagert und sind alle noch als Rollenvorbilder gegenwirtig vorhanden.
Vor allem aber sind gesellschaftliche Rollenvorbilder viel wirksamer, das tatsdchliche
Verhalten im Alltag zu steuern, als hiibsch gezeichnete Verhaltensgitter fiir Manager
oder wissenschaftlich fundierte Biicher iiber richtiges Management. Ich wiirde jedoch
davor warnen, Rollenvorbilder allzu unkritisch zu iibernehmen. Wenn man darauf
schielt, was bei den Leuten ,,ankommt” was ,,Akzeptanz” findet, dann handelt man
wie ein schlechter Politiker, der das sagt, was ankommt und Stimmen bringt, und
nicht das, was not tut und dem Gemeinschaftsinteresse dient.

Leitfigur-Beispiel: Wallenstein

Rollenvorbilder lassen sich auch von allen Schnorkeln und Nebensichlichkeiten,
von aller Zeitgebundenheit befreien, lassen sich auf eine zeitlose Idee verdichten.
Beim Dichter des deutschen Idealismus, bei Friedrich Schiller, finden wir im
,.Wallenstein” die Zeichnung eines idealen Chefs, dort wo er Max Piccolomini seinen
Vorgesetzten Wallenstein schildern 148t. Diese Schilderung hat nichts mit dem ge-
schichtlichen Wallenstein zu tun, weder mit dem Wallenstein Golo Manns noch mit
dem Wallenstein des Zweiten Deutschen Fernsehens, ja nicht einmal mit Schillers
Wallenstein; denn Max Piccolomini liegt bei Schiller mit seiner Einschidtzung Wallen-
steins vollig daneben. Hier schildert nur ein begeisterter junger Mann seinen Chef,
so wie er ihn sieht und wie er eigentlich sein sollte, und gerade das macht diese
Stelle so lesenswert:

Und eine Lust ist’s, wie er alles weckt

Und stirkt und neu belebt um sich herum,

Wie jede Kraft sich ausspricht, jede Gabe

Gleich deutlicher sich wird in seiner Nihe!

Jedwedem zieht er seine Kraft hervor,

Die eigentiimliche, und zieht sie grof,

Lift jeden ganz das bleiben, was er ist,

Er wacht nur driiber, da} er’s immer sei

Am rechten Ort; so weif} er aller Menschen

Vermdgen zu dem seinigen zu machen.
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Ich finde, dies ist eine ganz erstaunliche Stelle. Max Piccolomini riilhmt nicht Wallen-
steins grofes taktisches Geschick, nicht seinen Feldherrnblick, nicht seine iiber-
legene Intelligenz oder schon gar nicht so etwas wie Anstindigkeit des Charakters
oder Gerechtigkeitssinn. Davon kein Wort. Er rilhmt etwas ganz anderes: Wallen-
steins Fahigkeit, auf ander Leute einzuwirken. Nicht davon, wie er bei den Leuten
»ankommt”, sondern wie er auf sie einwirkt, ist die Rede. Max Piccolomini preist
ihn als Beweger, als Anreger, als Katalysator, als der, der den Leuten hilft, ihre
Leistungsmoglichkeiten zu entfalten und damit ihre Identitdt zu finden, als Mann,
der es versteht, Krifte fir die Gemeinschaft freizusetzen und Organisationen als
Verstirker des eigenen Leistungsvermdgens zu benutzen. Natiirlich wird hier ein
Ideal gezeichnet, eine iiberhdhte und nicht realisierbare Forderung, der keiner von
uns je geniigen kann. Aber jeder von uns, der sich guter Chefs erinnert, wird zu-
geben, dafl in diesem Zitat sich ausgesprochen findet, was uns an ihnen als Vorbild
beeindruckt hat.

Anforderungen an den Manager

Nun will ich noch versuchen, kiirzere und fafibarere Formeln zu geben. Eine gingige
und moderne Definition von Unternehmensorganisationen, insbesondere von Dienst-
leistungsbetrieben und Verwaltungseinheiten, sagt, sie dienten der Erfiillung gemein-
samer Aufgaben, in verteilter Arbeit, unter wechselseitiger Beeinflussung der Be-
triebsangehorigen und unter konsensfihiger Gestaltung der Arbeitsbedingungen.
Diesen Begriffselementen laft sich ein Anforderungskatalog an den Manager gegen-
iiberstellen. Die Erfiilllung gemeinsamer Aufgaben setzt voraus, daB Ziele gesetzt
werden. Die Arbeitsteilung macht es erforderlich, dafl die Gesamtzusammenhinge
der Arbeit bewuft gehalten werden. Die wechselseitige Beeinflussung setzt voraus,
da wir auf die anderen und nicht nur auf uns selbst horen. Konsensfihig werden
die Arbeitsbedingungen nur sein, wenn das Management dafiir sorgt, da sie akzep-
tabel bleiben.

Virtu é fortuna

Aus einem anderen Aspekt und mit einer noch kiirzeren und einprigsamen Formel
fiir die Anforderungen an ein erfolgreiches Management will ich schlieBen. Niccolo
Macchiavelli hat sie gepragt, sie lautet: ,, Virtu é fortuna”. Mit virtu ist keineswegs
Tugend gemeint, sondern Kraft, Mannhaftigkeit, und fortuna meint keineswegs
Gliick, sondern die Fihigkeit, dem Unternehmen giinstige Umstinde zu erkennen
und zu nutzen. Virtu é fortuna — ein wenig Gliick liegt trotzdem in dieser Formel
drin und dieses Gliick darf ich Thnen, meine Damen und Herren, fiir Ihren Lebens-
weg wiinschen.
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Die Flurnamensammlung des Landkreises Hannover,
ein Beitrag zur Erhaltung geschichtlicher Denkmale

Von Heinz Weber

Es ist notwendig, zundchst einige allgemeine Aussagen iiber die
Flurnamenforschung zu machen und den Begriff ,Flurnamen” zu
definieren.

»Flurnamen sind wesentliche Bestandteile jeder topographischen Karte
und sie dienen dem Liegenschaftskataster als Lagebeschreibung fiir Flur-
stiicke”. Diese Binsenwahrheit beherzigend und auf einen Anstof aus
Fachkreisen eingehend mochte ich mich mit einem Thema befassen, dessen
Abdruck in den ,Nachrichten der Niedersichsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung” vielleicht als ungwohnlich angesehen werden kann.
In eigener Sache muf} ich anmerken, daB die Flurnamenforschung, die
heute im Hinblick auf ihre Verzahnung mit anderen Wissenschaften als
,.Brickenwissenschaft” (1) angesehen wird, und der Aufbau von Flur-
namensammlungen von mir ‘lediglich als ,liebste Freizeitbeschiftigung”
betrieben werden kann.

Im Gegensatz zu anderen Bundeslindern, insbesondere Bayern und Baden-
Wiirttemberg, wo fiir mehrere Regierungsbezirke abgeschlossene flichen-
deckende Sammlungen vorliegen, konnten in Niedersachsen die vor dem
2. Weltkrieg angelaufenen Arbeiten zum Aufbau von Flurnamensammlun-
gen erst im Jahre 1963 durch das Institut fiir Historische Landesforschung
der Georg-August-Universitdt in Gottingen wieder aufgenommen und die
Zustindigkeit der Arbeitsstelle Niedersichsisches Worterbuch iibertragen
werden. Inzwischen sind fiir einzelne wenige Territorien Sammlungen er-
stellt worden, insbesondere ist dies im Rahmen von Dissertationen der
Philosophischen Fakultit der oben genannten Universitit geschehen.

Als ich 1971 Kontakte zu dem bekannten niederdeutschen Namenforscher
Professor Heinrich Wesche aufnahm, tat ich dies in der Absicht, die be-
gonnenen heimatgeschichtlichen Arbeiten fiir den Bereich der Flurnamen-
sammlung auf die Erfordernisse der Wissenschaft auszurichten. Eine von
Professor Wesche nach Priifung der ihm vorgelegten Arbeiten ausgestellte
Bescheinigung trug dazu bei, die fiir die Forschungsarbeit notwendige Be-
nutzung der Archive wesentlich zu erleichtern. Ubrigens paft die Beschif-
tigung mit Flurnamen gut zu den beruflichen Qualititen eines Vermes-
sungsingenieurs, ,,weil diese Forschungsarbeit niemals vom griinen Tisch
her getrieben werden kann” (2), wobei mir eine Paarung mit der Liebe zur
Erforschung der Heimat als unerliflich erscheint. Erste Sammlungsergeb-
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nisse konnten lediglich in recht bescheidener Form im Rahmen einer orts-
geschichtlichen Dokumentation fiir meinen Heimatort Alvesrode veréffent-
licht werden (3).

In dem Bemithen, den Begriff , Flurnamen” umfassend und verstindlich zu
definieren, mochte ich aus drei Quellen zitieren. Folgende allgemein gehal-
tene Erklirung gibt ,,Das moderne Lexikon” (4): ,,Flurnamen, Namen ein-
zelner Flurteile (im Gegensatz zu den Ortsnamen), also von Teilen der Kul-
turlandschaft auferhalb der Siedlungen; in altbesiedelten Gebieten oft iiber
Jahrhunderte iiberliefert, enthalten sie sehr altes, nicht selten auch fremdes
Sprachgut (von fritheren Siedlern) und gestatten gewisse Riickschliisse auf
die Besiedlungsgeschichte.” Nach Professor Joseph Schnetz (1) ,versteht
man jetzt unter Flurnamen nicht nur die Benennungen der einzelnen Teile
des kultivierten Landes (der Acker und Wiesen), sondern vereinigt mit die-
sem Begriff auch die Benennungen der Berge und Tiler, Wilder, Gewisser,
Wege und Stege.” SchlieBlich heifdt es in der vom Landesvermessungsamt
Baden-Wiirttemberg zur Flurnamenschreibung in amtlichen Karten 1958
herausgegebenen Vorschrift (5): ,,Unter ,Flurnamen‘ werden im vorliegen-
den Buch nicht nur die Benennungen der Fluren (Gewande, Gewanne)
verstanden, sondern auch die der Landschaften, Berge, Téler, Wilder und
Gewisser.”

Fiir die Flurnamenforschung ist der Begriff im weitesten Sinne anzuwen-
den, daher lautet meine Formulierung: ,,Flurnamen sind in der wissen-
schaftlichen Terminologie die Namen aller Ortlichkeiten auferhalb der
Siedlungsplitze. Der Begriff vereinigt die reinen Naturnamen und die-
jenigen Namen, die vom menschlichen Denken und Handeln ausgehen.”

Im Folgenden sollen die Ausrichtung, die Zielsetzung, der Aufbau und die
Gestaltung der Flurnamensammlung des Landkreises Hannover beschrie-
ben werden.

,,Die Sammlung von Flurnamen ist eine Sammlung geschichtlicher Denk-
miler.” Diesen Ausspruch tat Oberkreisdirektor Herbert Droste in der
Sendung ,,Blick ins Land” vom NDR I am 19. Januar 1984. Dem als be-
sonderer Forderer der historischen Landeskunde und der Landesforschung
bekannten Juristen ist es zu verdanken, daf} sich Ende 1980 der Landkreis
Hannover bereit fand, fir das 2085 km? grole Kreisgebiet nach und nach
das noch erreichbare Flurnamengut und die vielfachen historischen Kultur-
stitten in einheitlicher und verstindlicher Form zusammenzutragen und zu
veroffentlichen. Die regionalhistorische Uberlieferung soll damit vor weite-
rem Verlust bewahrt bleiben.



Ausrichtungund Zielsetzung der Sammlung sind auf einer
Informationstafel in der im Kreishaus Hannover, Hildesheimer Strafle 20,
eingerichteten ,,Flurnamenausstellung” so festgehalten:

,,DIE FLURNAMENSAMMLUNG DES LANDKREISES HANNOVER hat
folgende Ausrichtung:

Die verstreuten Flurnamen werden flichendeckend unter Beachtung
wissenschaftlicher Grundsitze zusammengetragen.

Das gesammelte Flurnamengut wird nach festgelegten Gesichtspunkten
analysiert.

Die historische Topographie und der Geltungsbereich jedes einzelnen
Flurnamens werden kartographisch festgehalten.

Die Sammlungsergebnisse werden in einer allgemeinverstindlichen Form
veroffentlicht und stehen damit der Wissenschaft, den fachlich inter-
essierten Stellen und den Biirgern zur Verfiigung.

FLURNAMENKARTEN UND FLURNAMENLEXIKA sind geeignet fiir:
— die Weiterentwicklung der Forschung in vielféltiger Weise,
— die Gestaltung des heimatkundlichen Schulunterrichtes,

— die Ergdnzung des Geschichtsunterrichtes durch Hinweise auf Objekte
im heimatlichen Raum,

— die Aneignung von Kenntnissen iiber historische Begebenheiten und an-
dere Tatbestinde in der heitmatlichen Landschaft, die Bedeutung iiber
den Alltag hinaus gehabt haben.”
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Firden Aufbau der Flurnamensammlung ist das Gebiet
des Landkreises Hannover in 20 Untersuchungsgebiete gegliedert, die mit
den 1974 geschaffenen Stidten und Gemeinden iibereinstimmen. Die ge-
druckten Sammlungsergebnisse sind

FLURNAMENLEXIKON — HAUPTBAND —
FLURNAMENLEXIKON und
FLURNAMENKARTE 1 : 10000.

Zur Gestaltung der Flurnamensammlung konnen hier
aus begreiflichen Griinden nur stichwortartige kurze Aussagen gemacht
werden.

Das Flurnamenlexikon — Hauptband — wird fiir jedes
einzelne Untersuchungsgebiet herausgegeben, wenn fiir den Geltungsbe-
reich simtliche Flurnamenkarten 1 : 10000 vorliegen und die notwendi-
gen Untersuchungen vollstindig abgeschlossen sind. Es enthilt u. a. Aus-
sagen zur territorialen Entwicklung, der Geschichte und der Topographie,
ferner namenkundliche Auswertungen und die umfangreichen Quellen-
verzeichnisse. Im Anhang werden die Ortsnamen und die Namen der Orts-
wiistungen behandelt.

Die Flurnamensammlung im engeren Sinne besteht aus dem ,,Flurnamen-
lexikon” und der ,,Flurnamenkarte 1 : 10000”. Beide Teile gehoren zu-
sammen und erfiillen in ihrer Gesamtheit die Forderung nach der Aussage-
vielfalt dieses Werkes. Zum besseren Verstindnis fiir den Leserkreis der
,,Nachrichten” soll zunichst die Flurnamenkarte 1 : 10 000 erldutert wer-
den, obwohl in chronologischer Reihenfolge der Inhalt des Lexikonteiles
zuerst erarbeitet wird.

Beider Flurnamenkarte 1:10000— Anlage 1 — handelt es sich
um einen praktischen Fall der DGK-5-Nutzung. Sie ist eine thematische
Karte, die man auch als Sonderausgabe ansehen kann. Kartengrundlage ist
die auf den Mafistab 1 : 10000 verkleinerte und zusammengefiigte DGK 5.
Von einigen Randiiberzeichnungen abgesehen, werden jeweils 4 x 3 = 12
Bliatter der DGK 5 zu einer Karte 1 : 10000 zusammengefat. Die Ver-
vielfaltigungsmoglichkeiten wurden bei der Formatfestlegung voll beriick-
sichtigt. Im Kartenrand sind Hinweise zur Flurnamenkennzeichnung und
-Numerierung untergebracht, wozu auch eine Karte der politischen Gren-
zen (Grenzen der Ortsteile und Ortsteilsigel) gehort. Abbildung 2 zeigt die
besondere zweifarbige Form der ,,Ubersicht DGK 5 und TK 25, die hier
aus drucktechnischen Griinden nur einfarbig abgebildet ist.

Ein Auszug aus der Zeichenerklirung ist als Anlage 2 beigefiigt. Der thema-
tische Karteninhalt gliedert sich in die beiden groflen Gruppen ,,Zustand
um 1800” und ,,Historischer Zustand”, der die Zeit vom Altertum bis zur
frihen Neuzeit abdeckt.



Ubersicht DGK 5 u. TK25 Grenzen der Untersuchungsgebiete
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Abb. 2

Die Kartendarstellung dient in ihrer Gesamtheit in erster Linie dazu, die
Flurnamen lagemifig prizise einzuordnen und deren topographischen
Bezug ablesbar zu machen. Sie vermittelt ein anschauliches.grofflidchiges
Flurbild und ersetzt umstindliche Beschreibungen und Angaben zur Boni-
tat im Lexikonteil. Der ,,Zustand um 1800 wird als der geeignete Zeit-
punkt der topographischen Darstellung deswegen angesehen, weil die
grofen Verinderungen des Landschaftsbildes durch Generalteilung, Ver-
koppelung und Industrialisierung noch nicht angelaufen waren. Der ,,Histo-
rische Zustand” hebt sich im Kartenbild deutlich durch Rotdruck ab.

Die Riickseiten der Flurnamenkarten 1 : 10000 enthalten u. a. Nach-
drucke von historischen Karten aus dem jeweils dargestellten Raum in
einer solchen Qualitit, die den dazu notwendigen Arbeitsaufwand ver-
gessen 1aft.

Das zugehorige Flurnamenlexikon — Anlage 3 — weist eine
Untergliederung in die Abschnitte ,,Alphabetisches Flurnamenverzeichnis”,
,.Brkldrung von Flurnamen” und ,,Anhang” auf. Im ,,Alphabetischen Flur-
namenverzeichnis” sind fiir jeden der auf der Karte abgedruckten Flur-
namen die belegten Varianten mit Jahres- und Quellenangabe in chrono-
logischer Reihenfolge nachgewiesen. Die Wiedergabe der Belege ist quellen-
treu unabhingig von der heute giiltigen Rechtschreibnorm erfolgt. Beson-
dere geschichtliche Tatbestdnde sind bei den davon beriihrten Flurnamen
in kurzer Form beschrieben. Die in dem Abschnitt ,,Erklirung von Flur-
namen” behandelte Materie stiitzt sich auf den Einblick in das nieder-
deutsche Sprachgut, die Beherrschung der heimatlichen Mundart, die Ge-
schichtskenntnisse und die vollstindige Inaugenscheinnahme der Ortlich-
keit (Realprobe). Unklarheiten oder Zweifel werden als solche immer aus-
gesprochen. Die Erkldrung ist jeweils fiir die einzelnen Glieder der nach-
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gewiesenen Flurnamen erfolgt, nur bei besonderen Begriffen (z. B. Reuter-
anger) wird davon abgewichen. Der ,,Anhang” enthilt zahlreiche Urkun-
denabdrucke und Zeichnungen des behandelten Raumes, Fotos runden die
Darstellungen zu einer aktuellen Aussage ab.

Einen knappen Einblick in die Methoden zum Aufbauder
Sammlung vermittelt die Riickseite der Anlage 3. Hier sind beispiel-
haft fiir den Flurnamen ,,Grasgrund” der Sammelbogen und ein Ausschnitt
aus der Arbeitskarte 1 : 5000 (Kartengrundlage DGK 5) abgedruckt. In der
Anlage 3 sind die zu diesem Flurnamen im Lexikon enthaltenen Angaben
zu finden.

Inder abschlieBenden Betrachtung kann festgestellt wer-
den, daB fiir den gedruckten Teil der Flurnamensammlung des Landkreises
Hannover, der insgesamt rund 50 Karten umfaflt, lexikalisch und karto-
graphisch neue Wege beschritten werden. Der mit gezielter Absicht hoch
angesiedelte Qualitdtsanspruch lafit sich zum groferen Teil nur durch die
saubere Auswertung des aus mindestens fiinf Jahrhunderten stammenden
Quellenmaterials erreichen. Um diese arbeitsintensive Seite des aufwen-
digen Werkes in vertretbaren Grenzen zu halten, ist der intentionale Ein-
satz moderner Techniken unerldflich und zwingend notwendig. Die hier
eingeschlagene Richtung 1aBt sich beispielhaft an der Mikroverfilmung von
Archivalien durch das Niedersichsische Hauptstaatsarchiv Hannover oder
an der fotografischen Umwandlung aller historischen Karten in den Ar-
beitsmafistab 1 : 5000 durch die Abteilung Kartographie beim Landkreis
Hannover ablesen.

Inzwischen sind 4 Flurnamenkarten 1 : 10000 mit dem jeweils dazu geho-
rigen Flurnamenlexikon ausgeliefert (8) und weitere 3 Karten werden noch
in diesemn Jahr fertiggestellt. Das Echo in den Massenmedien und die Ver-
triebszahlen lassen das gesteigerte Interesse einer breiten Offentlichkeit er-
kennen, womit Herausgeber und Bearbeiter in ihrem Bemiihen bestirkt
werden, die Sammlung ziigig zu komplettieren.

Den allgemeinen Ausfihrungen zur Flurnamenforschung und der Vor-
stellung der Flurnamensammlung des Landkreises Hannover sind in meiner
Betrachtungsweise folgerichtig noch Uberlegungen anzufiigen, wie es um
den Nachweis der Flurnamen in den amtlichen
topographischen Kartenwerken und im Liegen-
schaftskataster bestelltist.

Auf diesem beruflichen Sektor will ich keineswegs missionarisch titig
werden, sondern ich mochte nur einige Ansatzpunkte darlegen und so zur
subjektiven Verbesserung der Einschitzung von Flumamen beitragen
helfen.



Die Entstellung (Verballhornung) von Flurnamen
ist nach einhelliger Meinung eine schlimme Erscheinung. Durch den Nach-
weis falscher Namensformen in den Landeskartenwerken und im Liegen-
schaftskataster werden diese zur ,,amtlichen Bezeichnung” aufgewertet.
Die Ursache der Verballhornung ist ganz einfach darin zu suchen, daf} die
in mundartlicher Form (z. B. Niederdeutsch, Plattdeutsch) iiberlieferten
Namen von Geometern, Landmessern, Vermessungsingenieuren, Topo-
graphen und Kartographen ins Schriftdeutsch iibersetzt wurden, obwohl
dieser Personenkreis iiber keine oder ungeniigende Kenntnisse der ldnd-
lichen Umgangssprache verfiigte. Oft wird die Ubersetzung von Flurnamen
erschwert oder unmoglich, weil die Schriftsprache keinen umfassenden
Anspruch auf sprachliche Richtigkeit aufweisen kann, sie ist daher in vie-
len Fillen nur ein Kompromiff méglicher Namensformen. Der von Baden-
Wiirttemberg mit der Herausgabe des Flurnamenbuches (5) beschrittene
Weg ist sicherlich als ein richtungweisendes Modell zu sehen. Die Einfiih-
rung einer amtlichen Schreibweise der moglichen flurnamenbildenden
Worter ist das einzige Mittel, um Verballhornungen zu vermeiden und zu
korrigieren.

Uber die Menge der in der D GK 5 (nur sie wird hier behandelt)
nachzuweisenden Schrift bestehen erhebliche unterschied-
liche Meinungen, wie ein 'Kartenvergleich unter Beriicksichtigung verschie-
dener Herausgeber gezeigt hat. Die diesbeziiglichen Vorschriften im Muster-
blatt (6) beinhalten, dal die Schrift lediglich den ihrer Bedeutung als er-
lduterndes und erginzendes Element zukommenden Raum einnehmen darf.
Verwirrend ist die anschlieBende Formulierung: ,,Aus der Fiille der Namen
und Bezeichnungen ist daher eine sinnvolle Auswahl zu treffen.” Welche
Quellen werden fiir die danach als zwingend notwendig angesehene Aus-
wahl benutzt und was ist dabei ,,sinnvoll”*?

Der weitaus grofite Prozentsatz der ,Namen und Bezeichnungen” wird
sicherlich landesweit aus dem Liegenschaftskataster bezogen. Nach dem
Einrichtungserla (7) haben wir es hier mit ,,Lagebezeichnungen” zu tun,
es sollen dies ,,die ortsiiblichen Bezeichnungen” sein. Bei der Katasteran-
legung und den Umstellungen des Liegenschaftskatasters (Reichskataster,
BEDV) sind Schreibfehler verschiedener Art unterlaufen. Bei diesen Ar-
beiten sind einzelne Flurnamen verfilscht worden und einige Namen ganz
weggelassen. Bei der Ubernahme von Flurbereinigungen ging der Flur-
namenbestand sogar erschreckend zuriick, weil man fiir die neuen grofieren
,,Gewannen” jeweils nur einen Flurnamen beibehielt. Ohne Dramatik ist
daher festzustellen, dafl die ,ortsiiblichen Bezeichnungen” im Liegen-
schaftskataster an der Realitit vorbei gehen.

Oft werden fiir die Beschriftung der DGK 5 aus dem mit den vorbeschrie-
benen Mingeln behafteten Liegenschaftskataster Flurnamen ausgewihlt,
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die nur ein geringes Gewicht haben und andere mit hohem Aussagewert
werden weggelassen. Ein noch groferes Ubel ist aber die Schriftanordnung
an falscher Stelle, die leider unter der ,,Beachtung édsthetischer Gesichts-
punkte” eingeordnet wird.

Die vorstehenden Hinweise zur Menge, Qualitit und Anordnung der Flur-
namen in der DGK 5 sind in Ausschnitten aus der Flurnamenkarte 1:10000
Blatt Eldagsen nachvollziehbar dargestellt. Die Riickseite der Anlage 1
enthilt iiber dem Grundkartengrundrift und den in dieser Karte nachge-
wiesenen Flurnamen (Grau) alle in die Flurnamensammlung des Land-
kreises Hannover iibernommene Flurnamen (Lila). Zur Auswahl der in die
DGK 5 zu iibernehmenden Flurnamen sind alle relevanten Namen des Ge-
bietes (Rot) auf der Riickseite der Anlage 2 ebenfalls iiber dem Grund-
kartengrundrif§ (Grau) abgedruckt, wobei abweichend vom Musterblatt (6)
eine einheitliche und grofle Schrift aus drucktechnischen Vereinfachungs-
grinden benutzt wurde. Ich gehe davon aus, daf sich aus diesen beiden
Kartendarstellungen gewisse Erkenntnisse gewinnen lassen.

In diesem Beitrag sind nur knappe Hinweise zur Verwendung einer,
nidmlich der Flurnamensammlung des Landkreises Hannover, von mir ge-
macht worden. Es ist bekannt, daf auch u: a. in Braunschweig, in Olden-
burg und in Aurich schon seit lingerer Zeit gesammelt wird und Vermes-
sungsfachleute an den Arbeiten beteiligt sind. Wir sollten eine gemeinsame
Ausrichtung der ,,Wiedergutmachung” anstreben um das zu korrigieren,
was Professor Wesche in seinem Aufsatz , Entstellte Flurnamen” (9) als
Begriindung fiir die Volksetymologie so beschrieben hat:

,,Binen gewissen Grad der Intelligenz und den Willen, sie zu gebrauchen,
sollten wir doch auch dem stursten Katasterbeamten und Amtsschreiber
zubilligen. Es ist leicht, sich liber diese vielgeplagten Minner lustig zu
machen. Oft tun wir ihnen bitteres Unrecht. Sie haben nur das, was sie
in einer ihnen gewdhnlich fremden Mundart zu héren glaubten, mehr als
recht und schlecht nach analogen Fillen zu Papier gebracht.”
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Auszug aus der Zeichenerklirung

Zustand um 1800

Wohnpliitze

Ortslage

Einzelhéfe und Gruppensiedlungen
(Ausdehnung einschlieflich der Hofriume und Hausgirten)

Boden und Bodenbewachsung

[ | Wald, Hudewald, Buschwald
|:] Wiese, Weide, Streuwiese, Hutung
Moor

Sumpf, Bruch

Altes Wegenetz

Strafie, Ortsverbindung

Feldweg, Trift, Fufiweg
Strafie/Weg auf Dammanschiittung

1

o Strafe/Weg im Einschnitt (Hohlweg)

Altes Gewdssernetz
== Grofler Fluf3

——~—" Bachlauf, Graben

‘ See, Teich

Topographische Einzelzeichen
Y Wassermiihle, Papiermiihle
Brunnen, Trinke

5(' Bergwérk, Bergbauanlage

Windmiihle
<=7 Steinbruch

A\% Sandgrube

Oberforsterei, Forsterei, Forsthaus
+ Friedhof

.| Jiidischer Friedhof

R Denkmal, auch nach 1800 errichtet

<+
%

-
-

.ﬂt.dq}:r&‘ﬂ‘ Hecke
-==== Besondere Abgrenzung

= Briicke <X Furt

Verwaltungs- und Gerichtsbezirke

mmemom (Crenze der Amter und Amtsvogteien

«=e=1 Grenze der selbstindigen Stidte und der
Patrimonialgerichte

"o . Streitige oder unsichere Grenze

Ubersicht der Verwaltungs- und Gerichtsbezirke

Y
4\ 2
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Fiirstentum Calenberg
I Amt Springe
2 Amt Calenberg

Landdrostei

2a Kloster Wiilfinghausen
Hannover

(Untergerichtsbarkeit)
3 Amt Lauenstein
Grafschaft Spiegelberg
4  Amt Coppenbriigge

(seit 1.5.1819 Konigreich Hannover,

Landdrostei Hannover)

Firstentum (Hochstift) Hildesheim
5  Amt Poppenburg

Nachrichten der Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung - Heft 2/1984 Anlage 2
Weber,Heinz: Die Flurnamensammlung des Landkreises Hannover,ein Beitrag zur Erhaltung geschichtlicher Denkmale.

Historischer Zustand

{vom Altertum bis zur friilhen Neuzeit)

Wiistungen

B Ortswﬁstung Ausdehnung des Bereiches, in dem Siedlungsplitze
vermutet werden

Ortswiistung Bereich nicht gesichert

®  Ortswiistung Lage unbekannt - die Signatur bezeichnet lediglich den
vermuteten Bereich -

Dierssen  Ortswiistung Name gesichert
Wende ?  .Qrtswiistung Name nicht gesichert

f/@\\ Flurwiistung, fossiles Ackerland

Wolbicker, Terrasseniicker; die Signaturstriche zeigen in Pflugrichtung

Wehrbauten, Burganlagen
m Wallanlage, Ringwall, Wallburg

Die Darstellung entspricht den heute vorhandenen Willen

Die Signatur beinhaltet nicht

== Landwehr, Schanze, erhalten k tul ¢
die Verteidigungsrichtung

—u. Landwehr, nicht erhalten - Ausdehnung der gesicherten Lage
« o . Landwehr, nicht erhalten - Lage nicht gesichert

W Warte, erhalten [1 Ehem. Warte

j. Turmburg, erhalten Jj Ehem. Turmburg

‘ Burg, erhalten A Ehem. Burg
Altstrafien

Alte Strafien und Wege von iiberdrtlicher Bedeutung
Lage gesichert

—— Alte Straflen und Wege Lage nicht gesichert

Topographische Einzelzeichen
_ Kloster, Stift, Kommende:
4 Kirche +  Kapelle
Gerichtsstditte
Galgen, Richtstitte
Kreuzstein, Steinkreuz
Denkmal
Hiigelgriber Einzelgrab oder Gruppe
Findling

Bergbauanlage

K30§wbbxmu

Briicke < Furt
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ALPHABETISCHES FLURNAMENVERZEICHNIS

GOLLACKER

3823/18 E 36 HOL

1813 UK 121, Auf den Golackern 1827 UK 114, Die Gottesicker 1827 UK 117. Die Goll—Ackern 1751
UK 113 und UK 149. Die Holldcker 1719 UQ 63. Die Goltacker 1602 UQ 91.005, 1598 UQ 91.004,
1685 UQ 91.002. Die Namensform ‘Gottesicker’ kann nur auf ein MiBverstandnis zuriickzufiihren sein,
desgleichen auch ‘Hollacker’. Zur dltesten betegten Namensform: - GOLD—, GOLT—, > ACKER, —AK-
KER. Von einem auf diesem Flurstiick gemachten Goldfund ist nichts bekannt, die spatere Verianderung
in ‘GOLL’ 1aBt diese Méglichkeit auch unrealistisch erscheinen. Die iltesten Belege benutzen einheitlich
die Namensform '‘GOLT ACKER’, wozu 1598, UQ 91.004, iiber das 70 Morgen groRe Flurstiick festge-
stellt wird: ,,Zinsgudt, 64 Stiick, zimlich steinicht”’. Unter Beachtung der schlechten Bonitat kann ange-
nommen werden, daB der FIN ironisch gemeint ist. Die 1762, UQ 122, festgestellte Bonitat: ,,Ist schlech-
ter rother Klei Boden und sehr nal** 1aBt auch die Namenerklarung im Sinne von -‘glainzende Farbe des
Bodens’ zu.

® GORINGS HOHLE e

3823/29 E 1 HOL "
- 1751 UK 113. Die Gerlings Hohle um 1700 UQ 93. FN GORING oder GERLING, > HOHLE.

GOTJEBERG

3823/16 E 13 ELD, 3823/22 E 1 ELD

1824 UQ 57.008, 1812 UQ 57.030, 1761/63 UQ 57.025, 1735 57.022. Am Gobtjeberge 1955 GK 5.

Gotje Berg 1837 UK 136, 1782 UK 24, 1773 UK 99. Goetge Berg 1756 UK 32 und 34. Gotge Berg

1773 UK 29. Gotyberg 1744 GQ in UQ 57.030.1. Im Gottiberge 1588 UQ 57.002.8. Gotibergk 1582

GQ 10 Beilage XXV. Gotisbergk 1540 GQ 10 Beilage XXll. Godynberch 1384 Cal. UB VIII, 144. In den

von Dr. E. Volger zusammengetragenen Wilfinghduser Regesten (1861) ist unter Nr. 106 b folgendes

gesagt: , Die Forstorte Godingberg (jetzt Gothje Berg) und der daran stoende Bockstieg gehdren noch

jetzt zur Wedemeyerschen Forst ... Der Name jenes Godingberges, der eine alte Malstatte verrath, ist von

hoher Bedeutung und nicht minder interessant ist es zu sehen, da8 die Grafén von Hallermund sich in sei-

nem Besitz befanden’’. Mogliche Namenerklarungen sind:

1. » GO, GO—, —» THIE, TI, TI—, > BERG, —BERG. Gerichtsstétte einer Landschaft, die auf einem Ber-
e liegt.

2. gGODO, GODY: Koseform von PN mit Gode— oder Gott—, Namenelemente aus heidnischer ZEit; Hei-
lige Statte oder Opferstatte,

- Dingstatte.

Die Stadt Eldagsen hatte im Forstort GOTJEBERG alte Weidegerechtsame. In dem RezeR von 1588, UQ

57.002.8, heilt es zu der Duldung der Rechte durch die Eldagser Burgménner ,, ... im Gottiberge die

Grashuette wie von alters geschehen gelalen ..."”. In spaterer Zeit fihrten einschrankende MaBnahmen

mehrfach zu harten kontroversen Auseinandersetzungen.

. GRASBERG
3823/15 E 2 SPR
1971 GQ 5. 1924 GK 8. 1860 GK 6. 1837 UK 125. Auf dem GraR Berge 1800 UK 23 (i). Der Gras Berg
1782 UK 24 und 1756 UK 34. Grass Berg 1780 UK 126, auf dem graB—berge 1712 UK 27. GraBberg
1710 UQ 20. > GRAS, GRAS—, » BERG, —BERG. Nach einem RezeB von 1574 (iiberliefert in UQ 21)
soll fiir die Dorfschaft Altenhagen | in diesem Forstort die ‘GraB—Huede’ freibleiben. Daraus ergibt sich
die Bedeutung des FIN als ,,Grasweide im Walde*’.

GRASGRUND

3B823/11 E17 ELD, 3823/12 E 29 ELD

1840—42 UK 68—71. GraR Grund 1721-29 UK 112. an der GraB Vohr 1718 UQ 57.014 J. grass grund
um 1700 UK 1009. bey dem graBgrunde, in gralgrunde 1681 UQ 65. > GRAS, GRAS—, -~ GRUND,
—GRUND. Hier befand sich eine schmale, von Hecken eingegrenzte Weidefliche, zwar einer Viehtrift
shnlich, jedoch mit einem Wasserzug an der tiefsten Gelandestelle. Das Flurstiick ist vermutlich mit der
,.Grundt—Wische” identisch, die 1546, UQ 91.001, im , HuB—Register des Stifts Wiilfinghusen’* so be-
zeichnet ist: , Wische gelegen Tho Hoyessen de Wulves grund genandt’’.

GRIMPENBACH

3823/10 G 8 SPR _ _
1980 GQ 16. 1842 UK 44. 1831-33 UQ 3 Nr. 3.23. > GRIMPEN, GRIMPEN—, - BACH, —BACH. Die
Quellen dieses Baches liegen am 8urgberge, ein Seitenarm kommt aus dem GRIMPENBORN — 3823/10
G 7 SPR —. Siehe hierzu auch die Flurnamenkarte Springe—Ost.

GRIMPENBORN

3823/10 G 7 SPR

1855 UK 85, 1842 UK 87. ~ GRIMPEN GRIMPEN—, - BORN, —BORN. Dies ist eine der Quellen des
GRIMPENBACH — 3823/10 G 8 SPR —.

ERKLARUNG VON FLURNAMEN

GOSSE, —GOSSE, GOTE

Mnd. gote, gate, nd., ma. gote, frihnhd. gosszen: ,,Gosse, Abfluirinne, Stra.ﬁennnne” Die Bezeichnung
wird fiir ‘schmaler Abﬂuﬂgraben verwendet.

GRABEN, —GRABEN, GRABEN

As. gravo, mnd. grave, ma. graben: ,,Graben”. Mit ‘Graben’ werden sowohl natiirliche regulierte als auch
kiinstlich ‘gegrabene’ Geldndevertiefungen zum Ableiten des Wassers bezeichnet. ‘Graben’ findet auch
fiir Wallanlagen alter Befestigungssysteme (Landwehren, Stadtbefestigungen) Verwendung.

GRAS, GRAS—, —.GRAS

1. Ahd., mhd., mnd. gras: ,,Gras, Futterkraut”.

2. Zu mhd. graz: ,,Nadelholzgebiisch”, dazu auch mhd. krazber: ,,Brommbeere”.
FIN mit GRAS bezeichnen:

1. Weideflichen, wo das Vieh Griinfutter findet.

2. Grasweide im Walde.

3. Flurteile mit Nadelholzgebiisch.

GRENZE, GRENZ -

Entlehnt aus polnisch und russisch granica: ,,Grenze”, zu altslawisch grani: ,,Ecke”. In Ostpreuﬁen im
13. Jh. greniz(e), grannizze: ,,Grenze" In FIN werden Flurteile oder Einrichtungen an oder in der Nihe
der Trennungslinie zwischen zwet Territorien mit diesem Begriff bezeichnet.

GRIMPEN, GRIMPEN—

Grimpen: ,Kleine efibare Fische, Griindlinge”. In Régistern des Klosters Wiilfinghausen aus der zweiten
Hilfte des 16. Jh. wird diese Fischart bei der Besetzung der Klosterteiche genannt.

GROSSE, GROSSEN, GROSSER, GROSSES

Ahd., mhd. groz, ma. grot: ,,gro”. Verwendung in FIN:

1. zur Charakterisierung auffallend grofier Flurstiicke,

2. zur Differenzierung in grofen und kleinen Teil gleichnamiger Flurstiicke,

3. zur Unterscheidung zweier gleichartiger Flurteile von unterschiedlicher Gréfe.

GRUND, —GRUND, GRUND-
Ahd., mnd. grunt, mhd., ma. grunt(d): ,,Tal, Talgrund, Abgrund, Talsohle, Boden”. In FIN in der Bedeu-

tung ‘kleines Tal mit ausgeprigter Sohle’.
GUT, —GUT
Ahd., mhd. guot: , Gut, Besitz, Vermégen, Gutshof™.

Nachrichten der Niedersdchsischen VVermessungs- und Katasterverwaltung - Heft 2/1984 Anlage 3
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HAG, HAGEN, HAGEN—, —HAGEN

Ahd. hag, mhd. hac, hages: , Einhegung, Umziunung, Gehege”. Ahd. hagan, mnd. hage(n), ma. hagen:
,,Grenzhecke, umfnedlgter Flurteil”. Urspriinglich wurde mit hag = hagen der Buschwald bezeichnet.
Spiter hat der Begriff die Bedeutung von ‘Rodung’ erlangt, die aber im Gegensatz zur offenen Mark ein-
gefriedigt ist und meist als Weideland genutzt wird. Der Hagen, ‘der lebende Zaun’, war eine freiwachsen-
de Hecke um Acker und Wiesen aus Hainbuchen, Hagedorn, Brombeeren u. i. Er bildete einen guten
Schutz der Wiesen und Acker vor kalten Winden und wurde leider fast vollstindig bei der Verkoppelung
entfernt.

HAHN, HAHNEN—

Ahd. hana, mhd. hane, mnd. han: ,Hahn”. Bedeutung in FIN:
1. Flurstiick, wo sich Hahne wildlebender Vogelarten aufhalten (z. B. Birkhihne).
2. PN HAHN.

HAIN—, HEIN— .

Zu mitteldeutsch hain: »Wald, Lustwaldchen”. In FIN hat der Begriff die Bedeutung ,,Wiesen oder Forst-
orte, die der allgemeinen Benutzung entzogen und eingehegt sind”.

HAKEN, HAKEN—

Ahd. hako, hag(g)o, mhd. hake(n): ,,Ecke, Vorsprung, gekriimmte Eisenspitze”. In FIN bezeichnet der Be-
griff einen vorspringenden Flurteil.
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Zum Merkmal ,,Gewohnlicher Geschiftsverkehr”

Von Hermann Bodenstein

Definitionen

Nach § 142 Abs. 2 BBauG wird fiir die Ermittlung des Verkehrswertes das
Bestehen eines gewohnlichen Geschiftsverkehrs vorausgesetzt. Ein gew6hn-
licher Geschiftsverkehr ist dann gegeben, wenn einerseits die in der vorge-
nannten Rechtsvorschrift aufgezihlten Umstidnde, ndmlich rechtliche Ge-
gebenheiten, tatsichliche Eigenschaften, sonstige Beschaffenheit und Lage,
beriicksichtigt und andererseits ungewo6hnliche wie persdnliche Verhilt-
nisse auler acht gelassen werden. Dariiber hinaus wird der Tatbestand des
gewohnlichen Geschiftsverkehrs nur dann erfiillt sein, wenn nicht gegen
die marktwirtschaftliche Ordnung, etwa gegen Regeln des Wettbewerbs
(vgl. 1), oder gegen allgemeine Rechtsgrundsitze, wie das Verbot sitten-
widriger Rechtsgeschifte, verstoen wird.

Dieterich (2) versteht den gewdhnlichen Geschiftsverkehr als Handel mit
Grundstiicken auf dem freien Markt, wobei die Preise nicht durch behord-
liche Vorschriften gebunden sind, sondern die Aushandlung des Preises den
Parteien iiberlassen ist; dabei wird jedoch vorausgesetzt, daf’ keine der Par-
teien die andere iibervorteilt und in die Preisbildung alle Uberlegungen ein-
geflossen sind und alle Priifungen stattgefunden haben, die iiblicherweise
bei Grundstiickskdufen und -verkédufen angestellt und vorgenommen werden,
so daf} alle Merkmale des Grundstiicks ausreichend gewiirdigt worden sind.

Nach Rossler/Langner/Simon (3) ist gewohnlicher Geschiftsverkehr der
Handel, der sich nach marktwirtschaftlichen Grundsitzen von Angebot
und Nachfrage vollzieht und bei dem jeder Vertragspartner (jede Partei)
ohne Zwang und nicht aus Not oder besonderen Riicksichten, sondern
freiwillig in Wahrung seiner eigenen wirtschaftlichen Interessen zu handeln
in der Lage ist.

Rossler /Langner /Simon (3) schlieBen — zu Recht — den Erwerb eines
Grundstiicks im Zwangsversteigerungsverfahren oder aus einer Konkurs-
masse vom gewohnlichen Geschiftsverkehr aus; so auch Dieterich (4),
der diese Umstinde jedoch dem Tatbestandsmerkmal ,ungewdhnliche
Verhiltnisse” zuordnet (vgl. 5). Dem steht allerdings entgegen, dal nach
§ 143a Abs. 1 BBauG auch der Zuschlagsbeschlu in einem Zwangsver-
steigerungsverfahren dem Gutachterausschu mitzuteilen ist.



Die Rechtsprechung hat zur Klirung wenig beigetragen. Sie verwendet
zum Begriff Geschiftsverkehr die Attribute ,,gewohnlicher”, ,,allgemeiner”
und ,gesunder”, und zwar ohne substantielle Unterscheidung und auch
ohne weitere Erliuterungen — sieche Rechtsprechungsnachweise bei Diete-
rich (6).

SchlieBlich hat Forster (7) festgestellt, dal Entscheidungen iiber das Vorlie-
gen ungewohnlicher oder personlicher Verhiltnisse nicht immer sachgerecht
getroffen und begriindet werden, weil iiber die Kriterien des gewShnlichen
Geschiftsverkehrs und der Beeinflussung durch ungewdhnliche oder per-
sonliche Verhiltnisse Unsicherheit besteht. Forster hat eine pragmatische
Losung empfohlen: Kaufpreise, die innerhalb der ortsiiblichen Streuungs-
breite liegen und die offensichtlich im gewohnlichen Geschéftsverkehr
zustandegekommen sind, konnen bedenkenfrei fiir den Preisvergleich ver-
wendet werden. Das gelte selbst dann, wenn Umstinde bekannt sind, die
den Beispielen unter § 4 Abs. 3 WertV zugeordnet werden konnen.

Anzumerken ist noch, dafl gewohnlicher Geschiftsverkehr ein unbestimm-
ter Rechtsbegriff ist, was zur Folge hat, dafl Entscheidungen dariiber der
uneingeschrinkten gerichtlichen Nachpriifung unterliegen (beim Verkehrs-
wert wird ein tatsichlicher, aber nicht rechtsfreier ,,Beurteilungsbereich”
angenommen), und daf® Bodenmirkte schon traditionell Verkdufermarkte
sind, das heif}t, dafl die Verkdufer iiber eine starke Position verfligen, weil
in der Regel die Nachfrage erheblich grofier ist als das Angebot. Hierbei
gibt es unterschiedliche Konstellationen, die vor allem von der Einkom-
mens- und Verdichtungssituation gepragt werden. Der Grundsatz der Sozi-
alpflichtigkeit rechtfertigt und gebietet es, dafl einkommensschwicheren
Bevolkerungskreisen der Zugang zu den Bodenmirkten ermdglicht wird.
Fiir Eingriffe mit dieser Zielsetzung kommen nach den Regeln der Markt-
wirtschaft nur marktkonforme Mittel in Betracht, wie zum Beispiel der
Verkauf kommunalen Baulandes zum Selbstkostenpreis.

Problem

Etliche Gemeinden versuchen, mit Hilfe einer gezielten Bodenpolitik den
Markt zu beeinflussen. Nachdem erkannt worden ist, daft diese MafRnahme
im Prinzip ein geeignetes Mittel ist, die Bodenmirkte — mit den notwen-
digen Einschrinkungen — funktionsfihig zu machen, werden die Aktivi-
titen der Gemeinden intensiviert. Offenbar haben auch Gemeindevertre-
tungen und interessierte Biirger wie zumindest ein Teil der Lokalpresse fiir
diese Vorginge ein stirkeres Bewufitsein entwickelt. Allerdings bestehen
im Bereich der Wertermittlung noch Zweifel, ob das Vorgehen der Gemein-
den dem gewohnlichen Geschiftsverkehr zuzuordnen ist oder nicht.
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Losungsbeitrige

Die bestehenden Unsicherheiten sind wohl in erster Linie der Grund dafiir,
daf es bisher noch keine definitive Aussage gegeben hat. Es soll daher im
folgenden auf die neuere Rechtsprechung und auf aktuelle Veroffent-
lichungen eingegangen werden.

Das Oberverwaltungsgericht fiir das Land Nordrhein-Westfalen hat, soweit
ersichtlich, zuerst iiber einen Fall der kommunalen Bodenpolitik entschie-
den, und zwar in dem inzwischen rechtskriftigen Urteil vom 26. 3. 1981
— 2 A 196/81 — (8). Nach den Entscheidungsgriinden ,,schliefit die ge-
meindliche Bodenpreispolitik nicht die gesetzliche Voraussetzung aus,
daB der Preis im gewohnlichen Geschiftsverkehr zu erzielen sein muf,
noch schafft sie ungewohnliche Verhiltnisse. . . . Es handelt sich (im vor-
liegenden Fall) zwar nicht um Erwartungen oder Hoffnungen auf steigende
Preise, sondern umgekehrt um die Senkung des Preisniveaus. Dieser Vor-
gang hat aber im Rahmen des gewohnlichen Geschiftsverkehrs ebenfalls
seinen Platz, solange es sich jedenfalls um gesetzlich zuldssige oder gar
vorgesehene Mafinahmen handelt. In diesem Zusammenhang weist der
Kliger zu Recht darauf hin, daf8 die Gemeinde mit ihrer Bodenpreispolitik
gerade die ihr durch § 89 Abs. 2 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
gesetzte Aufgabe erfiillt, fiir den Wohnungsbau, namentlich fiir eine Bebau-
ung mit Familienheimen, geeignete Grundstiicke zu beschaffen, im Rah-
men der landesrechtlichen Bestimmungen baureif zu machen und als Bau-
land Bauwilligen zu Eigentum oder in Erbbaurecht zu iiberlassen. . . . Mit
der Erfiillung dieser Aufgabe setzt die Gemeinde zugleich rechtliche Ge-
gebenheiten im Sinne des § 142 Abs. 2 BBauG, die ihrerseits auf den ge-
wohnlichen Geschiftsverkehr einwirken. . . . Weiterhin kann es das auch
allgemein erwiinschte Verhalten der Gemeinde nicht rechtfertigen, von
ungewohnlichen Verhiltnissen im Sinne des § 142 Abs. 2 aaO zu sprechen,
die auBer Betracht zu bleiben hitten. Vielmehr gehoren sie in das Gesamt-
bild des in Betracht zu ziehenden Grundstiicksmarktes. Aufiergewohnliche
Marktlagen sollen nicht aufer Betracht gelassen werden.”

Mit dem Urteil des Oberverwaltungsgerichts hat sich Frohberger (9) ein-
gehend und kritisch auseinandergesetzt. Er bezweifelt, dafl die Umstinde
der VerduBerung als gewohnlicher Geschiftsverkehr anzusehen sind. Das
gemeindliche Selbstkostenpreisniveau bei Grundstiicksverdufierungen be-
einflusse zwar den Verkehrswert, es konne jedoch — falls nicht die ge-
samte Nachfrage befriedigt werden kann — eben nicht selbst zum Ver-
kehrswert werden.

In dem Urteil vom 5. 8. 1982 — 15 A 1634/81 — (10) hat dasselbe Gericht
bei der VerduBerung mehrerer, seit Jahren mit Erbbaurechten belasteter
Wohnbaugrundstiicke an die Erbbauberechtigten zu Preisen, die erheblich



unter den Verkehrswerten gelegen haben, einen Verstof gegen § 77 Abs. 1
Satz 2 GO NW und gegen den fiir die kommunale Haushaltswirtschaft all-
gemein geltenden Grundsatz der Sparsamkeit und Wirtschaftlichkeit er-
kannt. Nach § 77 Abs. 1 Satz 2 GO NW darf die Gemeinde Vermogens-
gegenstinde in der Regel nur zu ihrem vollen Wert verdufern. Das
Vorbringen der Gemeinde, sie verwirkliche mit der Grundstiicksverdufie-
rung zu den festgelegten Niedrigpreisen nur die ihr durch § 89 Abs. 2 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes auferlegte, sozialstaatlich motivierte Bau-
landpolitik, greift schon deshalb nicht, weil es hier nicht (mehr) um die
Bereitstellung von Bauland geht. Das Gericht hat ferner darauf hinge-
wiesen, daf sich die Kldgerin nicht mit Erfolg auf eine Gleichbehandlung
der Erbbauberechtigten mit den Erwerbern solcher Grundstiicke berufen
kann, die die Gemeinde in stindiger Praxis unmittelbar nach Herstellung
der Baureife zum Selbstkostenpreis verdufert. Das Gericht hat damit
klargestellt, da® die Bereitstellung von Bauland zum Selbstkostenpreis
sowohl nach Gemeinderecht als auch nach Gemeindehaushaltsrecht zu-
ldssig ist.

Das Oberlandesgericht Frankfurt hat in seinem Urteil vom 21. 6. 1983
— 8 U 232/82 — (11) iiber die Bebauungspflicht, die der Erwerber eines
gemeindlichen Grundstiicks iibernommen hatte, entschieden. Die in dem
Kaufvertrag vereinbarte Riickauflassung soll den Grundstiickserwerber
zur ordnungs- und zeitgemiflen Bebauung des von der Gemeinde gekauften
Bauplatzes verpflichten und der Gemeinde die rechtliche Moglichkeit der
Riickforderung an die Hand geben, falls der Erwerber dieser Verpflichtung
nicht nachkommt. Der Zweck dieser Vereinbarung sei darin zu sehen, dafl
im Rahmen der von der Gemeinde betriebenen Erschliefung eines Neu-
baugebietes Bauliicken alsbald geschlossen werden, der Grundstiicksspeku-
lation Einhalt geboten wird und die geschlossene Bebauung innerhalb eines
begrenzten, iiberschaubaren Zeitraumes erfolgt. Das Gericht hat anerkannt,
da® die politische Gemeinde an der Rechtsverfolgung ein legitimes Inter-
esse habe, welches diese zu Gunsten der Gesamtheit ihrer Biirger und auch
der Volkswirtschaft allgemein geltend mache. Diese Entscheidung besta-
tigt, da® gelegentlich vorgebrachte Einwinde, die in derartigen Verpflich-
tungen eine den gewdhnlichen Geschiftsverkehr ausschliefende Verfu-
gungsbeschrinkung sehen, unbegriindet sind. Im iibrigen trifft die Situation,
die das Gericht im Zusammenhang mit der Riickauflassungsklausel gewiir-
digt hat, unstreitig fiir den gesamten Erwerbsvorgang zu.

Die dargelegten Fille aus der Rechtsprechung haben die Veriduferung ge-
meindlicher Grundsticke und damit zusammenhingende Fragen zum
Gegenstand gehabt. Die Gemeinden konnen auf dem Bodenmarkt aber
erst aktiv werden, wenn sie eine entsprechende Bodenvorratspolitik be-
treiben. Dieser Komplex wird in dem Baulandbericht (12) behandelt,
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der im Bundesministerium fiir Raumordnung, Bauwesen und Stidtebau
(BMBau) gemeinsam mit der Bundesforschungsanstalt fir Landeskunde
und Raumordnung (BfLR) und in enger Kooperation mit Praktikern und
Wissenschaftlern erarbeitet worden ist. Dem Baulandbericht hat auch eine
Untersuchung der BfLR iiber die Bodenvorratspolitik und Baulandbe-
schaffung (13) zugrunde gelegen.

Die Steigerungsraten der Baulandpreise waren von 1963 bis 1982 im Bun-
desgebiet dreimal so hoch wie die der Lebenshaltungskosten. Die Preis-
entwicklung auf den lokalen und regionalen Mirkten sowie innerhalb
dieser Mirkte — zum Beispiel Grundstiicke fir die Bebauung mit Ein- oder
Zweifamilienhiusern einerseits und Grundsticke fir den Geschofiwoh-
nungsbau andererseits — ist tatsichlich differenziert verlaufen. Es trifft
aber zu, daft die Bodenpreise generell zu hoch sind. An dieser seit langem
bekannten Tatsache haben weder Appelle noch Klagen etwas zu dndern
vermocht. Die Hoffnungen ruhen nun auf den Initiativen der Gemeinden
im Bereich der Baulandpreispolitik.

Die Untersuchungen (14) haben ergeben, da} eine Preisddimpfung grund-
sitzlich moglich ist, wenn ein entsprechend umfangreiches Angebot zeit-
lich und rdumlich koordiniert wird. Nach Bof8 (15) ist ,,der Grundstiicks-
markt ein Markt, auf dem Preise nicht durch Kosten entscheidend beein-
flut werden. Grundstiickspreise werden nicht kalkuliert, sondern speku-
liert, sie sind willkiirlich und deshalb abhingig von der Einschitzung der
Marktsituation durch die am Geschift Beteiligten. Diese Einschitzung
wird beeinfluit von Orientierungsgrofen. Wer ein Drittel des Marktes be-
stimmt, beeinflut mittelbar auch den Rest.” Auch Kuhlmann (14) hat
auf den ,Preisorientierungseffekt” am Niveau des gewichtigsten Markt-
teilnehmers hingewiesen. Daf} die Bodenrichtwerte bei entsprechender
Strukturierung am geeignetsten sind, hieriiber objektiv und umfassend zu
informieren, liegt auf der Hand. Kuhlmann (14) hat fiir Preisbeeinflussun-
gen Randbedingungen erkannt und formuliert: -

Bodenpreisbeeinflussung in groferem Umfang ist nur in der Nihe der Kéu-
fermarktsituation moglich. Die Marktsituation wird bestimmt durch die
regionale, konjunkturelle und nachfragestrukturelle Komponente.

— Regionale Komponente
Wird eine ausgeglichene Angebots-/Nachfragekonstellation = gestort
durch Uberlagerungseffekte der Bodenmarktregion (Verdichtungs-
gebiet) nehmen die Moglichkeiten der Preisbeeinflussung ab.

— Konjunkturelle Komponente
Beste Moglichkeiten zur Preisbeeinflussung bei nachlassender Kon-
junktur, dagegen nicht in und vor Hochkonjunkturphasen (Abhingig-
keit von der konjunkturellen Situation).



— Nachfragestrukturelle Komponente
Die Struktur der Zahlungsfihigkeit und -bereitschaft, also die mone-
tire Ausprigung der Nachfrage, kann Preisbeeinflussungen verstirken
oder vermindern.

Erfolg und Miferfolg der Bodenpreispolitik, wofiir empirische Ergebnisse
in den Veroffentlichungen nachgewiesen sind, lassen sich an Hand dieser
Randbedingungen erkldren. Im iibrigen gilt: gemeindliche Baulandpolitik
leistet nicht mehr und nicht weniger, als es jeweilige Kommunalpolitik
will (16).

Aus dem Diskussionsbericht (17) sei folgender Punkt zitiert: ein Sonder-
problem war die Tatsache, daf} niedrige kommunale Verkaufspreise bei der
Richtwert- und Verkehrswertermittlung oft nicht beriicksichtigt werden
und so ausschlieBlich der private Grundstiicksmarkt mit hoherem Preis- °
niveau bei der Wertermittlung zum Tragen kommt.

Die kommunale Baulandpolitik wird auch nach Aufhebung des Verbilli-
gungsgesetzes (18) zum 1. 1. 1982 durch den Bund unterstiitzt, wenn-
gleich vom Volumen her eine durchgreifende Wirkung nicht zu erwarten
ist. Nach dem bei Kapitel 08 07 Titel 131 01 des Bundeshaushaltsplans
ausgebrachten Haushaltsvermerk (auch im Entwurf des Haushalts fiir 1984)
wird ,,;nach § 63 Abs. 3 Satz 2 BHO im Rahmen eines jahrlichen Gesamt-
betrages von 2 000 000 DM zugelassen, dafl bundeseigene unbebaute Grund-
stiicke um bis zu 15 vom Hundert unter dem vollen Wert verduflert werden,
wenn sichergestellt ist, daf} sie fir den Offentlich geforderten sozialen
Wohnungsbau verwendet werden. Das Nihere wird durch Richtlinien be-
stimmt.”

Die Verbilligungs-Richtlinien vom 5. 3. 1982 konkretisieren die Voraus-
setzungen und regeln das Verfahren. Der Gesamtbetrag der Verbilligungs-
abschlidge von 2000000 DM darf nicht iiberschritten werden. An Stelle
der begiinstigten Personen konnen auch Gebietskorperschaften Grund-
sticke zu dem verbilligten Preis erwerben, wenn sie sich zu einer ent-
sprechenden Weiterverduerung verpflichten.

Fazit

Nach allen Betrachtungen, unter Beriicksichtigung politischer, volkswirt-
schaftlicher und vor allem rechtlicher Gesichtspunkte, hat sich der Ein-
druck verstirkt, da dann, wenn Gemeinden eine aktive Bodenpreispolitik
verfolgen, die Verpflichtung besteht, die Ergebnisse dieser Politik, nimlich
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die Selbstkostenpreise, unmittelbar fiir die Wertermittlung zu verwenden.
Das ist unstreitig bei Abweichungen innerhalb der jeweiligen 6rtsiiblichen
Streuungsbreite, das gilt aber auch uneingeschrinkt bei Abweichungen
dariiber hinaus (vgl. 19). Es diirfte dagegen nicht ausreichen, den Reflex
der Selbstkostenpreise auf das allgemeine Preisniveau abwarten und die
Auswirkung dann bei spiteren Wertermittlungen beriicksichtigen zu
wollen.

Die Gemeinden verfiigen im allgemeinen iiber erhebliches Grundeigentum.
Der Anteil an der Gemeindefldche betrdgt bei Gemeinden mit mehr als
500000 Einwohnern durchschnittlich 31 vom Hundert (20). Daraus er-
klirt sich schon die Stellung der Gemeinde als potenter Marktteilnehmer.
Bei den kommunalen Aktivititen auf dem Bodenmarkt zu differenzieren,
ist wohl unrealistisch und im Vergleich zu den privaten Marktteilnehmern,
deren Handlungen bekanntermaflen nicht immer frei von spekulativen Er-
wigungen und insoweit mit dem Anschein des ,,Ungewohnlichen’ behaftet
sind, auch kaum vertretbar.
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— Erfahrungen in einem Regierungsbezirk —
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— Ubersicht iiber die Bodenrichtwerte typischer Orte, Stichtag 31. 12. 1982
— Veroffentlichung im Amtsblatt

Allgemeines

Die Vorschriften im Siebenten Teil des Bundesbaugesetzes (BBauG) iiber
die Ermittlung von Grundstiickswerten verfolgen im Wesentlichen das Ziel,
den Grundstiicksmarkt fiir die Marktteilnehmer durchschaubar zu machen.
Nur durch Kenntnis der Marktsituation ist es den Anbietern und besonders
den Nachfragern moglich, die Frage nach dem angemessenen Kaufpreis zu
beantworten. Die vom Gesetzgeber eingerichteten Gutachterausschiisse fiir
Grundstiickswerte haben deshalb die Aufgabe libertragen bekommen, den
schwer zu iiberschauenden Grundstiicksmarkt transparent zu machen und
damit die Wettbewerbsverhiltnisse auf dem Bodenmarkt ausgeglichen zu
gestalten. Die Gutachterausschiisse erfiillen diese wichtige Aufgabe durch
Auswertung der seit 1960 bei allen Geschiftsstellen gefiihrten Kaufpreis-
sammlungen. Die Ergebnisse dieser Auswertung bilden die Grundlage fiir
die jahrliche Bestimmung bzw. Fortschreibung der Bodenrichtwerte und



die Ableitung wesentlicher Daten, insbesondere der Bodenpreisindexreihen,
Umrechnungskoeffizienten, Bewirtschaftungsdaten und Liegenschaftszins-
sitze.

Die Bodenrichtwertkarten, die regional Bodenrichtwerte flir Zonen mit
gleichen Grundstiicksqualitdten ausweisen, bieten Informationen fiir ortlich
begrenzte Teilmirkte unbebauter Bauflichen und landwirtschaftlicher
Nutzfliachen. Fiir Aufienstehende ist es aber schwierig, aus der Vielzahl der
Bodenrichtwertkarten ein Gesamtbild iiber die Bodenpreisentwicklung
grofBerer Gebiete zu gewinnen. Deshalb wird bereits seit einigen Jahren in
Niedersachsen die Bodenrichtwertkarte 1:200000 (RUK 200) fir den
besonders bedeutsamen Markt der Wohnbauflidchen herausgegeben. Neben
dieser thematischen Karte steht seit dem 31. 12. 1980 die ,,Ubersicht iiber
Bodenrichtwerte typischer Orte” (Ubersicht) jedermann zur Verfigung
(Anlagen 1 und 2).

Sie enthilt detaillierte Informationen iiber weitere Grundstiicksqualitdten.
Die beiden genannten Ubersichten erginzen sich also gegenseitig.

Sie gelten jeweils fiir das Gebiet eines Regierungsbezirkes.

Rechtliche Grundlagen

a) Bundesbaugesetz

§ 143b Abs. 4. . . . Auf der Grundlage der Bodenrichtwerte sind von der
hoheren Verwaltungsbehorde Ubersichten iiber die Bodenrichtwerte, ge-
gliedert nach Orten, typischem Entwicklungszustand und Art der Nutzung
der Grundstiicke ihres Bereichs zusammenzustellen und zu verdffentlichen.
Ist ein Oberer Gutachterausschuf} gebildet, so kann von der Landesregie-
rung bestimmt werden, daf dieser an die Stelle der hoheren Verwaltungs-
behorde tritt.

Abs. 5: Jedermann kann . . . iiber den Inhalt der Ubersichten Auskunft
verlangen.

§ 144: Ermichtigungen fiir den Erla weitergehender Vorschriften.
b) Niedersichsische Verordnung zurDurchfiihrung desBBauG —DVBBauG —
(Nieders. GVBI. 1978 Seite 560).

§ 14 Abs. 1: ... bei der Erstellung von Ubersichten nach § 21 Abs. 1 wird
der Gutachterausschuf} in der Besetzung mit dem Vorsitzenden oder einem
Stellvertreter und vier ehrenamtlichen weiteren Gutachtern titig.
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§ 21 Abs. 1: Der Gutachterausschufl erstellt fiir typische Orte auf der
Grundlage der nach § 20 Abs. 1 ermittelten Bodenrichtwerte Ubersichten
iiber die Bodenrichtwerte. Fiir baureifes Land sind die Angaben zu gliedern
nach Wohnbauflichen fir den individuellen Wohnungsbau, Wohnbau-
flichen fiir den Geschofwohnungsbau und gewerbliche Bauflichen. Dabei
sollen nach Moglichkeit fiir gute, mittlere und mifige Lagen typische
Grundstiickswerte angegeben werden.

§ 21 Abs. 2: Die Bezirksregierung stellt die Ubersichten iiber die Boden-
richtwerte nach § 143b Abs. 2 BBauG auf der Grundlage der Ubersichten
nach Abs. 1 zusammen und verdffentlicht diese.

¢) Erlal des Niedersichsischen Ministers des Innern vom 1. 7. 1980 ,,Zur
Anwendung von Vorschriften iiber Bodenrichtwerte”.

Inhalt

Die Ubersicht informiert iiber die Grundstiickswerte verschiedener Grund-
stiicksqualititen in ausgewihlten gebietstypischen Orten des Regierungs-
bezirks. Die Angabe der Werte fiir alle Orte des Bezirks wire zu uniiber-
sichtlich. Es wurden deshalb stellvertretend einige typische Orte ausge-
wihlt und dargestellt. Die Ubersicht erleichtert deshalb iiberértliche und
auch iiberbezirkliche Vergleiche, Sie kann fiir unterschiedliche Zwecke
genutzt werden z. B. fiir:

— Raumordnung, Landesplanung
— Wirtschaft

— Statistik

— Politik.

Die Ubersicht ist daneben auch, wie schon am Anfang gesagt, als Ergin-
zung der RUK 200 konzipiert, die nur die Bodenrichtwerte erschlieBungs-
beitragspflichtiger baureifer Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus
in guter Lage enthilt. Die Ubersicht beinhaltet daneben aber die Boden-
richtwerte fir Wohnbauflichen des individuellen und des Geschofiwoh-
nungsbaus in guter, mittlerer und miBiger Lage und die durchschnittlichen
Bodenrichtwerte der gewerblichen Bauflichen. Die Werte beziehen sich,
wie in der RUK 200, auf baureife Grundstiicke fir die noch ErschlieBungs-
kosten i. S. des § 127 Abs. 2 BBauG und ggf. Beitrige nach § 6 Nieder-
sichsisches Kommunalabgabengesetz zu zahlen sind.

Soweit ein anderer Entwicklungszustand in Betracht kommt, sind die ent-
sprechenden Bodenrichtwerte durch Zusitze wie

R = Rohbauland

E = Erwartungsland

gekennzeichnet.



Zur Charakterisierung, und um zu erkennen fiir welche anderen Orte die
ausgewihlten typischen Orte stellvertretend stehen, werden sie durch fol-
gende objektiv erfaBbaren Umstinde (Merkmale) beschrieben:

— Einwohnerzahl (in 1000)
— Zentralitatsstufe aus dem Raumordnungsprogramm
— Lage (z. B. Nihe zur Grofstadt).

Ist insbesondere bei kleinen typischen Orten nur ein Bodenrichtwert er-
mittelt worden oder liegt ein einheitliches Wertniveau vor, so wird dieser
Wert in der Spalte fir die mittlere Lage angegeben. Er steht somit stell-
vertretend fiir alle drei Lagequalitéten.

Es ist selbstverstindlich, dal die Werte der guten Lage bzw. dort, wo nur
ein Wert vorhanden ist, die Werte der mittleren Lage mit den Angaben in
der RUK 200 zu dem jeweiligen Ort iibereinstimmen miissen.

Wertspannen sind sowohl bei der RUK 200 als auch bei der Ubersicht un-
zuléssig, da sie die Aussagekraft mindern.

Herstellung

Die Gutachterausschiisse haben nach § 21 Abs. 1 fiir typische Orte ihres
Zustindigkeitsbereichs Ubersichten iiber die ermittelten Bodenrichtwerte
zu erstellen und der Bezirksregierung vorzulegen. Diese, erstmals zum
Stichtag 31. 12. 1980 von den Gutachterausschiissen beschlossenen Uber-
sichten, enthielten eine Fiille typischer Orte. Bei der Bezirksregierung
wurden daraus die Orte herausgefiltert, die wiederum stellvertretend fiir
andere typische Orte stehen. Es war nicht sinnvoll, alle von den Gutachter-
ausschiissen gemeldeten typischen Orte zu einer m. E. ,uniibersichtlichen
Ubersicht™ zusammenzufassen. Viele Orte wiesen vergleichbare Merkamale
und Bodenrichtwerte auf.

Bei Selektion der zur Veroffentlichung vorgesehenen Orte war man einmal
um regionale Ausgewogenheit jeder Zentralititsstufe und jeder Grofen-
ordnung bemitht, zum anderen wurden nach Moglichkeit solche Orte aus-
gewihlt, in denen die durch § 21 Abs. 1 DVBBauG vorgegebene Struktur
tatsdchlich vorhanden ist.

Die Lage der typischen Orte, als besonders wertbeeinflussendes Merkmal,
ist nicht immer eindeutig zu beschreiben. Deshalb besteht die Ubersicht im
Regierungsbezirk Hannover neben der Auflistung der Orte, gegliedert nach
Landkreisen und kreisfreien Stidten, auch aus einer generalisierten Karte
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im Mafstab 1:500000. Die Lage der typischen Orte ist optisch hervorge-
hoben. Sie lift durch die Lage bedingte wesentliche Merkmale erkennen
wie z. B. Entfernung zu iiberdrtlichen Verkehrswegen, Entfernung zu
Zentren U. a..

Von den Gutachterausschiissen werden jetzt nur noch die Bodenricht-
werte fiir die einmal ausgewihlten typischen Orte ermittelt und gemeldet.

Liegen in einem Jahr bei dem einen oder anderen typischen Ort nicht ge-
niigend auswertbare Kauffille vor, um die Bodenrichtwerte des Vorjahres
fortzuschreiben, so konnen sie aufgrund der Daten vergleichbarer Gebiete
der neuen Grundstiicksmarktsituation angepaft werden.

Zu der als Anlage beigefiigten Ubersicht wird angemerkt, daf aufgrund der
Anderung des Niedersichsischen Gesetzes iiber Raumordnung und Landes-
planung kiinftig nur noch die dort bestimmte zentralortliche Stufung in
Ober-, Mittel- und Grundzentrum verwendet wird.

Auswertung

Da seit Herausgabe der ersten Ubersicht, Stichtag 31. 12. 1980 die ausge-
wihlten typischen Orte beibehalten worden sind, kann die Entwicklung
der Bodenrichtwerte aus den bisher herausgegebenen drei Ubersichten ab-
gelesen werden.

Ein Vergleich der Bodenrichtwerte fiir Grundstiicke des individuellen Woh-
nungsbaus lift folgende Preisentwicklung im Regierungsbezirk Hannover
erkennen:

Stichtag gute mittlere mafige
von /bis Lage Lage Lage
31.12. 1980
+8 % +7 % +5 %
31.12.1981
31.12.1981 +13% 279 4.7%
B b + b
31.12. 1982 ’ 0 ’

Allerdings ergibt sich im Zentrum 31. 12. 1981 bis 31. 12. 1982 im Re-
gierungsbezirk kein einheitliches Bild. So ist im Landkreis Diepholz erst-
mals ein Preisriickgang von etwa 6% zu erkennen. In den iibrigen Bereichen



sind dagegen noch leichte Preisanstiege bzw. eine Stagnation der Kauf-
preise zu verzeichnen. Nach 1981 haf sich damit auch 1982 der starke
Preisanstieg der Vorjahre von bis zu 20% nicht fortgesetzt.

Im GeschoSwohnungsbau ist folgende Preisentwicklung zu beobachten:

Stichtag gute mittlere mifige

von /bis Lage Lage Lage
31.12. 1980
+11,1% +11,4% +7 %
31.12. 1981
31.12.1981
+53% +1 % +8,7%
31.12.1982

Die in dieser Tabelle enthaltenen Mittelwerte sind nicht so aussagekriftig,
da die Zahl der Bodenrichtwerte im Geschowohnungsbau gering ist.

Sowohl beim individuellen als auch beim Geschowohnungsbau ist aus
den angegebenen Mittelwerten eine Entwicklung zu erkennen, die auch
bundesweit zu beobachten ist:

In den guten und mittleren Lagen, mit ihren bereits hohen Grundstiicks-
preisen, sinken die Preissteigerungsraten erheblich ab. In den mifigen
Lagen dagegen, wo die Grundstiickspreise von vornherein niedriger liegen,
ist eine Stagnation bzw. ein Anstieg der Preissteigerungsrate abzulesen.
Man kann daraus schliefen, dafl aufgrund einer gestiegenen Nachfrage
nach Grundstiicken in mifligen Lagen der Markt mit steigenden Grund-
stiickspreisen reagiert, die Kaufinteressenten aber bereit sind, die steigen-
den Preise zu bezahlen.

Die Preisentwicklung bei den gewerblichen Bauflichen sieht folgender-
mafien aus:

Stichtag
von /bis gewerbliche Baufliche
31.12.1980 11.0%
+
31.12. 1981 7
31.12.1981 139
‘ +
31.12. 1982 =7
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Auf die Angabe verschiedener Lageklassen bei den gewerblichen Baufla-
chen wurde verzichtet, weil abhingig von der Art der gewerblichen Nut-
zung die Lagequalitdt unterschiedlich eingeschétzt wird. Auflerdem kann
man davon ausgehen, dafl Gewerbegebiete eine geeignete Verkehrsanbin-
dung besitzen, so daf eine Differenzierung in Lageklassen schwierig ist.

Liegen in typischen Orten mehrere Gewerbegebiete mit unterschiedlichen
Preisniveaus vor, so ist die Angabe von Preisspannen zugelassen.

Zusammenfassend kann man sagen, da sowohl beim Geschofiwohnungsbau
als auch bei den gewerblichen Bauflichen die gleiche Tendenz wie beim
individuellen Wohnungsbau zu beobachten ist.

Resonanz

Nach Fertigstellung der Ubersicht wird sie, wie die Herausgabe der RUK
200, im Amtsblatt der Bezirksregierung Hannover bekannt gemacht (An-
lage 3) und einschlieBlich Karte abgedruckt. Diese Moglichkeit der Be-
kanntmachung ist durch den Erlaf (c) nicht vorgeschrieben. Sie wurde
aber von der Bezirksregierung fiir sinnvoll angesehen, weil dadurch ein
grofler Kreis von interessierten Stellen, z. B. Behorden im Bezirk, gezielt
informiert wird. Die Nachfrage der Behorden der Landesverwaltung und
der mit Grundstiicksangelegenheiten befafiten Dezernate der Bezirks-
regierung nach beiden Ubersichten bestitigen dieses jihrlich wieder.

Parallel dazu gibt die Bezirksregierung eine Pressemitteilung an die Landes-
pressekonferenz heraus. Es konnte in den vergangenen drei Jahren beob-
achtet werden, daf fast alle im Regierungsbezirk erscheinenden Tages-
zeitungen in jedem Jahr eingehend berichtet haben, zum Teil auch mit
auszugsweisem Druck der Ubersicht.

Um noch weitere Stellen auf die Ubersichten aufmerksam zu machen
schlage ich vor, im Ministerialblatt auf die Herausgabe der Ubersichten
hinzuweisen.

Nach dem Beobachtungszeitraum von nun drei Jahren hat sich heraus-
gestellt, daf® die Ubersicht nicht primér von einzelnen Biirgern verlangt
wird. Das Schwergewicht liegt eindeutig bei den iiberregional im Grund-
stiicksgeschaft tatigen Stellen. Insbesondere sind zu nennen:

— Banken

— Bausparkassen

— Versicherungsunternehmen

— Wohnungsbauunternehmen

— Landkreise, Stidte und Gemeinden
— Makler.



Oberstes Ziel der Ubersichten mu aufgrund des grofen Interesses deshalb
stets der objektive und iibersichtliche Bericht iiber die Lage auf dem Grund-
stiicksmarkt sein.

Ausblick

Durch die Herausgabe der Ubersicht iiber die Bodenrichtwerte typischer
Orte kommt man der Erfiillung der gesetzlichen Aufgabe, den Grundstiicks-
markt transparent zu machen, wesentlich naher. Erreicht wird dieses Ziel
m. E. aber erst dann, wenn die Kaufpreissammlung kiinftig automatisiert
gefiihrt und bei den Geschiftsstellen durch mathematisch statistische Ver-
fahren analysiert werden kann.

Die Gutachterausschiisse werden dadurch in die Lage versetzt, mit gerin-
gem Aufwand gezielte Untersuchungen iiber Preisentwicklungen auf dem
Grundstiicksmarkt durchzufiihren und durch die Veréffentlichung der An-
gebots- und Nachfragesituation der verschiedenen Grundstiicksarten, der
Grundstiicksmobilitidt (Umsatzzahlen) und der Angabe von Trends und
Prognosen den Grundstiicksmarkt noch detaillierter zu beschreiben.

Literatur

Ziegenbein, W.: Beitrag der Gutachterausschiisse zur Transparenz
des Grundstiicksmarktes am Beispiel des Fliachen-
staates Niedersachsen. ZfV 1983, Seite 557.
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Anlage 1

Ubersicht Gber die Bodenrichtwerte typischer Orte zum 31.12.1982 fir den Bereich des Regierungsbezirks Hannover

Die Lage der typischen Orte ist aus der Karte (Anlage 2) zu ersehsn.

Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf baureife

far die noch

i. 8. des § 127 Abs. 2 BBauG und gegebenenfalls Beitrage nach § 6 NKAG zu zah-

len sind. Soweit ein anderer Entwicklungszustand in Betracht kommt, sind die wie folgt R = E~- I'f
Der ausgewdhite typische Ort wird durch Merkmale charakterisiert Abkirzungen fur die in den
0-0 M LG = N= GzF = Gemeinde oder Gemeindeteil ohne zentrale Funktion
Sind nur Werte f0r die mittiere Lage 80 liegt ein i i vor.
Typischer Ort Bodenrichtwerte fir
Landkreis Wohnbauftachen des
Gemeinde / Gemeindeteil Merkmale a1
o | S anders S| e | v | f | e | e
in 1000 DM/m?* DM/m? DM/m? DM/m? DM/m? DM/m? DM/m?
Landeshauptstadt Hannover 535 o
Kleefeld/Kirchrode individuell geprdg-| 400 350 250 380 - 340 -
tes Wohngebiet
Vahrenheide/Sahlkamp Neubaugebiet 230 200 180 250 - 200 120
Siidstadt zentrumnahes ver- 380 - 340 470 - 430 EUY)
dichtetes Wohngeb.
Linden/Limmer durch Industrie ge- - 230 - 300 250 220 55-120
régtes verdichte-
es Wohngebiet
Hannover
Barsinghausen 15 M |landschaftlich 200 140 90 140 130 120 20
reizvolle lage
Neustadt/Rbge. 16 M |ehem.Kreissatdt 140 120 100 140 120 100 25
Laatzen 24 G [GroBstadt-Randlage | 180 140 120 190 160 120 80
Pattensen 7 G |Landgemeinde 160 150 110 150 - 130 30
Wedemark/Mellendorf 5 G [Naherholungsgebiet | 140 - 120 - - - ko
Neustadt/Rbge.Mandelsloh 1 N |ldndlicher Ort 65 - 45 - - - -
Wedemark/Duden-Rodenbostel 0,1 | GzF [léndlicher Ort - 30 - - - - -
Neustadt/Rbge. MHagen 1 | GzF [léndlicher Ort 65 - 35 - - - -
Isernhagen NB 3 | GzF [|GroBstadt-Randlage | 230 140 130 - - - 40
Pattensen/Oerie 0,3 | GzF |léindlicher Ort - 65 - - - - -
Wennigsen/Bredenbeck 3 | GzF [landschaftlich 120 - 90 - - - -
reizvolle Lage
Diepholz .
Diepholz 14 M |Kreisstadt 80 60 35 - - - 10-20
Syke 18 M ehem. Kreisstadt 200 150 120 - - - 18
Stuhr 26 G |GroBstadt-Randlage | 160 1ko 120 - - - 45
Bruchhausen-Vilsen 14 G |Fremdenverkehrsort 75 50 25 - - - 20
Twistringen 1 G [Gropstadt-Randlage 85 50 20 - - - 25
(Grenzbereich)
Wagenfeld 7 G [Landgemeinde 35 25 15 - - - 10-13
Borstel 1 | GzF |léndlicher Ort - 10 - - - - -
Hide 0,8 | GzF [Fremdenverkehrsort - 4o - - - - -
Nienburg (Weser)
Nienburg (Weser) 30 M [Kreisstadt 200 85 55 300 150 100 20
Stolzenau 6 G Einkaufs-u. Schul- 4s 20 16 - - - 10
zentrum
Marklohe 3,6 N |Wohngemeinde f.Pend{ - 50 - - - - -
ler nach Nienburg
Liebenau 3,1 N |landgemeinde mit - 30 - - - - -
Industrieansiedlung
Linsburg 1,1 | GzF [ldndlicher Ort - 35 - - - - -
Warmsen 3,5 | GzF [Landgemeinde - 10 - - - - -
Schaumburg
Stadthagen 23 M [Kreisstadt 160 100 40 150 110 90 30
Obernkirchen 11 G |von Industrie 55 4o 32 - - - 15
gepigt
Rodenberg 5 N |landschaftlich 90 66 4o - - - 23
reizvoll
Bad Eilsen 3 N [Kurort 100 85 4o 160 120 100 -
Pollhagen _ 1 | GzF [1&ndlicher Ort 22 - 15 - - - 14
Hameln-Pyrmont
Hameln 62 M [Kreisstadt 150 100 60 150 100 - 4o
Bad Pyrmont 21 M [Kurort 250 - 140 250 - - 30
Salzhemmendorf 12 G [Landgemeinde - 40 - - - - -
Hessisch-Oldendorf 18 G [Kreisstadt 60 50 4o - - - 20
Ennerthal-Kirchohsen 1 N [Landgemeinde - 60 - - - - = 20
Holzminden
Holzminden 20,5 M [Kreisstadt 100 75 3h - - - 17-45
Stadtoldendorf 6,5 G [Kleinstadt 55 35 20 - - - 20
Bevern 3,5 N [Landgemeinde 65 50 35 - - - 15
Holzminden/Neuhaus 1,6 | GzF [Fremdenverkehrsort 50 ho 25 - - - -
Halle/Bremke 0,3 | GzF [léindlicher Ort - 17 - - - - -
Hildesheim
Hildesheim 94,9 M [Kreisstadt 240 120 70 140 110 65 45
Alfeld (Leine) 13,0 M [Industriestadt 90 55 38 70 - 38 30
Bad Salzdetfurth 5,8 G [Fremdenverkehrsort 65 50 4o - - - 20
Elze 6,5 G [Verkehrsknotenpunkt | 70 45 4o - - - 20
Freden 3,7 N [andgemeinde - 32 - - - - -
Algermissen 3,9 N [Landgemeinde - 65 - - - - -
Landwehr et teborn 0,2 | GzF [éndlicher Ort - 17 - - - - -
Algermissen/Grofl Lobke 0,7 | GzF [éndlicher Ort - 45 - - - - -

Zusammengestelit nach § 21 Abs. 2 der

zur des

und der DVBBauG erstellt worden sind.

nach den des
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Ausgefertigt

(DVBBauG) auf der Grundiage der Ubersichten, die von den Gutachter -

18, Mirz 1983

Bezirksregierung Hannover

Hannover, den

Im Auftrage

Dr. Ziegenbein
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Anlage 3

Ubersichten iiber die Bodenrichtwerte

Bekanntmachung der Bezirksregierung Hannover vom 18. Mérz 1983

Aktenzeichen: 207b — 23523 2/N

Anlagen — 1 Ubersicht, 1 Karte —

Nach § 143b Abs. 4 des Bundesbaugesetzes i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. 8. 1976 (BGBL. I S. 2236) wird die von mir zusammengestellte Ubersicht
iiber die Bodenrichtwerte — Stichtag 31. 12. 1982 — fiir den Regierungsbezirk
Hannover (Anlage 1 und 2) ver6ffentlicht.

Die Ubersicht informiert iiber die Grundstiickswerte in ausgewihlten gebietstypi-
schen Orten des Bezirks. Die typischen Orte wurden gegeniiber dem Vorjahr nicht
veridndert, so da die Entwicklung der Bodenrichtwerte aus der Ubersicht abgelesen
werden kann.

Die Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte fiir Grundstiicke, fiir die im
wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhiltnisse vorliegen. Sie werden jahrlich
von den Gutachterausschiissen fir Grundstiickswerte, die bei den Katasterimtern
eingerichtet sind, ermittelt. Die Zusammenstellung von Bodenrichtwerten fiir unter-
schiedliche Nutzungen und Lagen in typischen Orten des Bezirks erméglicht einen
regionalen Uberblick.

Die ausgewihlten gebietstypischen Orte werden durch die Einwohnerzahl, die in
den Raumordnungsprogrammen angegebene Zentralititsstufe und durch andere
beschreibende Merkmale charakterisiert.

Die Lage der typischen Orte geht aus der Karte (Anlage 2) hervor.

Die Ubersicht kann bei der Bezirksregierung Hannover — Dezernat 207 — Ver-
messungs- und Katasterangelegenheiten und bei den Katasterimtern des Bezirks,
als Geschiftsstellen der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte, eingesehen
werden.

Abl. RBHan. 1983/Nr. 7v. 13. 4. 1983
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Zur Organisation einer Geschiiftsstelle des Gutachterausschusses bei
einem Katasteramt mittlerer Grofie

Von Christian Bosse

Einleitung

Mit fortschreitender Entwicklung in allen Bereichen des taglichen Lebens
und besonders auch im beruflichen Alltag sind wir gezwungen, uns immer
wieder auf andere Situationen einzustellen und neue Aufgaben zu erfiillen.

Auch in der Grundstiickswertermittlung ist die Entwicklung nicht stehen-
geblieben und hat von den Mitarbeitern der Geschiftsstellen der Gut-
achterausschiisse Flexibilitit gefordert.

Aufgabenerweiterung fiir die Geschiftsstelle

Von groer Auswirkung war die Novelle des Bundesbaugesetzes von 1976
mit den dazu ergangenen Verordnungen und Erlassen. Besonders mochte
ich die Einfiilhrung der ,,Kaufpreisrichtlinien” erwihnen, die fiir Nieder-
sachsen eine neue, umfangreichere Kaufpreiskartei brachte. Die alte Kartei,
auf der selten mehr Angaben als nur die reinen Vertragsdaten wie Kauf-
preis, Kaufdatum, Gemarkung, Flur und Flurstick sowie Grundstiicks-
grofe vermerkt wurden, entsprach in keiner Weise mehr den erhdhten
Anspriichen des neu eingefihrten § 143a BBauG. Es ergab sich fast von
selbst, daf hier ein neues Konzept entwickelt werden mufite.

Dabei war es durchaus verstdndlich, daf anfangs viele Kollegen dieser
neuen Kartei wegen der groferen zeitlichen Belastung mit Skepsis gegen-
iiberstanden; denn das Speichern von zusitzlichen Daten bedeutet zugleich
ein Mehr an Zeiteinsatz. Es hat sich jedoch schon bald gezeigt, daf diese
Investition richtig war. Die Wertermittlungen konnten auf dieser Grund-
lage aussagekraftiger und zugleich wirtschaftlicher gestaltet werden. Weiter
muf} erwdhnt werden, daf} in den letzten Jahren die Zahl der Gutachten-
antrage und besonders die fiir bebaute Grundstiicke angestiegen ist. Dabei
handelt es sich nur selten um einfache Fille, vielmehr iiberwiegend um
schwierigere Wertermittlungsfragen, die auch umfangreiche Begriindungen
erfordern.

Aus der gestiegenen Inanspruchnahme der Gutachterausschiisse und ihrer
Geschiftsstellen von der 6ffentlichen Hand, den Gerichten und besonders
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auch von Privatpersonen darf man den Schluf} ziehen, daR heute dieser
Aufgabenbereich in Niedersachsen allgemein bekannt und auch anerkannt
ist. Eine gezielte Pressearbeit hat sicher hierzu einen Teil beigetragen.

Die Bewiltigung der umfangreichen Aufgaben durch die Mitarbeiter in
den Geschiftsstellen mufite zwangsldufig bei gleichem oder gar geringerem
Personaleinsatz zu Rationalisierung und Spezialisierung fithren.

Situation beim Katasteramt Holzminden

Fiir die weitere Bearbeitung des Themas ist es notwendig, die Situation
beim Katasteramt Holzminden zu beschreiben. Die Geschiftsstelle ist
folgendermafien ausgestattet:

Vorsitzender des Gutachterausschusses,
Leiter der Geschiftsstelle und
zwei Halbtagskrifte als Mitarbeiter.

Arbeitsumfang 1983:

Ubernommene Kaufvertridge .. ... ................ ca. 1000
Gutachten (bebaut) . . .. ...... ... .. .. ... . ... . ... 46
Gutachten (unbebaut) . . ........................... 92
schriftliche Bodenrichtwertauskiinfte, Verkauf von

Richtwertkarten . . . ........ ... .. ... ... . ... .. 50
miindliche Bodenrichtwertauskiinfte . . ... ............ ca. 420
Einnahmen Kostenbuch I ................ ca. 40 000,— DM
Einnahmen Kostenbuch IT ... ............. ca. 10000,— DM

Losungsmoglichkeiten

Da dem Katasteramt weder eine Datenverarbeitungsanlage (,,Wang 2200 T 4”
oder dhnliches Fabrikat) noch ein ,,Schreibautomat™ zur Verfiigung steht,
wurde das Problem zusitzlicher Arbeitsbelastung wie folgt gelost:

— Der Regelschriftverkehr wird im Sachgebiet 23 soweit moglich mit
Hilfe von Formularen abgewickelt. Verwendung finden Vordrucke
iiber:

— Antrige

— Auftragsbestitigungen

— Anfragen fir bebaute, unbebaute Grundstiicke sowie Eigentums-
wohnungen



— Auftrige zur Durchfihrung von Vorerhebungen durch die ehren-
amtlichen Gutachter
— schriftliche Bodenrichtwertauskiinfte.

Im Bereich Gutachten wurden Vordrucke entwickelt, die je nach Be-
darf den Gutachten als Anlagen beigefiigt werden:

— Gebiudebeschreibung ’

— Berechnung des umbauten Raumes

— Berechnung der Wohnflache

— Sachwertverfahren

— Ertragswertverfahren.

Diese Formulare (siehe Bilder 1 bis 6) haben sich in jahrelanger Praxis
sehr bewihrt und tragen zur Ubersichtlichkeit der Gutachten bei.

Die Ubernahme der Kaufvertrige in die Kaufpreissammlungen hat sich
in den letzten Jahren folgendermafien entwickelt:

Die eingehenden Kauffille werden nach Durchsicht durch den Vor-
sitzenden des Gutachterausschusses bzw. den Leiter der Geschifts-
stelle mit Bearbeitungshinweisen wie preisbestimmende Grundstiicks-
art usw. und Hinweisen auf gegebenenfalls notwendige Anfragen an
die Vertragsparteien versehen.

Die weitere Bearbeitung erfolgt durch die Mitarbeiter. Es hat sich be-
wihrt, die Anfragen unmittelbar nach Eingang des Vertrages zu ver-
senden (Riicklaufquote hier iiber 90%).

Nach einem kurzen Uberpriifen der Katasterangaben iiber die Daten-
sichtstation und Fertigen eines Flurkartenauszuges erfolgt handschrift-
liches Ausfiillen der Kaufpreiskartei. Die wertrelevanten Angaben zum
Stand der Bauleitplanung werden der in der Geschiftsstelle vorhan-
denen Sammlung der Bebauungsplidne entnommen.

Gleichzeitig mit der Eintragung des Kauffalles in die Kaufpreiskarte
(DGK 5) werden bereits seit 1978 die GauBi-Kriiger-Koordinaten fiir
die spitere ,,Automatisierte Kaufpreissammlung” abgegriffen und
registriert.

Abschlielend erfolgt eine Priifung der Ubernahme durch den Leiter
der Geschiftsstelle und bei bebauten Objekten gegebenenfalls ortliche
Besichtigung und Anfertigung eines Fotos fiir die Folgekartei. Danach
werden die Kaufvertrige vernichtet.

Der Einsatz der Mikroverfilmung hat in der hiesigen Geschiftsstelle
positive Aspekte.

Mit Unterstiitzung durch das Dezernat 207 bei der Bezirksregierung
Hannover wurden bisher simtliche Bodenrichtwertkarten von Anfang
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an bis heute, die erste Generation der Kaufpreiskarten bis einschlief3-
lich Jahrgang 1977 und die erstatteten Gutachten und gutachtlichen
Auferungen verfilmt.

Besonders vereinfacht hat sich die Erteilung von Bodenrichtwertaus-
kiinften fiir zuriickliegende Stichtage, da heute der schnelle Zugriff
besteht.

Durch die Arbeits- bzw. Ersatzverfilmung wurde auf sinnvolle Weise
das Archivierungsproblem gelost. Nur wenige Aktenordner beinhalten
heute zwei Jahrzehnte intensiver Wertermittlungstitigkeit mit rund
3000 Gutachten und gutachtlichen Auferungen.

Weiter ist aus dem gleichen Grund beabsichtigt, die umfangreiche und
komplette Sammlung der Bauleitplidne zu verfilmen. Der Einsatz eines
Readerprinters ist fiir die Zukunft wiinschenswert.

—  Zur wesentlichen Vereinfachung im Biiro- bzw. Schreibdienst hat der
Einsatz mehrerer Diktiergerdte gefiihrt. Nach einiger Umgewohnung
werden heute simtliche Gutachten sowie umfangreiche Schriftsitze
im Bereich der Geschiftsstelle ausschlieflich auf Kassette diktiert und
danach geschrieben.

Als erster Schritt in Richtung Textverarbeitung wird seit ca. einem
Jahr eine elektronische Typenrad-Schreibmaschine eingesetzt. Dies
hat sehr zu einer besseren dufleren Gestaltung der Gutachten beige-
tragen; denn neben dem treffend ermittelten Verkehrswert, einer
ausfiihrlichen, logischen und klaren Begriindung sollte auch das Er-
scheinungsbild der Gutachten eine Rolle spielen.

— Sinnvoll ist der Einsatz eines Tischrechners HP 97 bei der Vorberei-
tung der Gutachten. Verwendet werden hier Programme fiir Sach- und
Ertragswertberechnung, deren Ausgabestreifen auf die entsprechenden
Vordrucke abgestimmt sind.

— Der Vollstindigkeit halber erwihne ich noch die Umstellung der An-
tragsbiicher auf das Loseblatt-System. Hierfiir war es notwendig, ein-
mal Vordrucke zu entwerfen, die dann als Kopien in den folgenden
Jahren Verwendung finden konnten.

Die Bodenrichtwertkarten werden heute im Deckfolienverfahren ge-
fihrt. Fiir einen Mitarbeiter der Katasterverwaltung sicher ein gewohn-
tes Verfahren, um bei den Vorteilen eines aktuellen Grundrisses mit
moglichst geringem zeichnerischen Aufwand das Ziel zu erreichen.

Die Aufzéhlung dieser vielen kleinen, nicht spektakulidren Schritte sollte
aufzeigen, daf} die Mitarbeiter der Geschiftsstellen sich den neuen beruf-
lichen Anforderungen gestellt haben und die anstehenden Probleme mit



viel Einsatz, Phantasie und Freude an ihrer Titigkeit bewiltigt haben.
Als Indiz werte ich auch, daf landesweit die Einnahmen auf dem Titel
119 13, bei gleichzeitig geringeren Ausgaben, gestiegen sind.

Ausblick

Dieser Aufsatz darf nicht schlieen, ohne auch in die allerndchste Zukunft
zu schauen.

Mit Beginn des Jahres 1984 werden die meisten Geschiftsstellen mit elek-
tronischen Datenverarbeitungsanlagen zur Fithrung der Kaufpreissamm-
lung ausgestattet sein. Dariiber hinaus diirfte der Einsatz der mittleren
Datentechnik eine wesentlich rationellere und effizientere Fiihrung der
Kaufpreissammlung ermoglichen. Das eroffnet fir die Wertermittlungs-
praxis endlich ein Erschliefen des schon immer vorhandenen umfang-
reichen Datenmaterials.

Es ist zu erwarten, da die Aussagekraft der Gutachten weiter verbessert
werden kann und die ermittelten Verkehrswerte das Marktgeschehen noch
exakter widerspiegeln.

Als weitere Rationalisierung wird demnichst die Textverarbeitung auch
fur kleinere Geschiftsstellen moglich sein. Hier mochte ich auf das 1982
vom Niedersichsischen Minister des Innern — Ref. 57 — herausgegebene
Handbuch fiir die ,,Automationsgerechte Textverarbeitung in der Grund-
stiickswertermittlung” hinweisen.

Ich bin sicher, dafy die Mitarbeiter in den einzelnen Geschéftsstellen auch
diese neuen Aufgaben, die 1984 auf sie zukommen, bewiltigen werden.
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Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Anlage

fir den Bereich des Landkreises Holzminden Seite

Gebdaudebeschreibung

(1)

Allgemeines

Laufende Nr.

Geb#dude/Bauteil

Baujahr

Vollgeschosse

Unterkellerung

Dachausbau

Rohbau

Fundament

Sockel

AuBenwénde

Innenwande

Kellerdecke

GeschoBdecken

Kellertreppe

GeschoBtreppen

Dachkonstruktion

Dacheindeckung

Ausbau

Wandflichen auBen

Wandflachen innen

Deckenfldchen

Plattierungen

FuBbdden

Fenster

Tlren

Heizung

Installation

Bild 1
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Gebdaudebeschreibung

(2)

Besonderheiten

Laufende Nr.

Besonders zu
veranschlagende
Bauteile

Besondere
Betriebsein-

richtungen

Baumdngel

Bausch&dden

Instandsetzungen

AuBenanl

agen

Beurteil

GeschoBhdhen

GrundriB

Unterhaltung

Gesamteindruck

Bild 2
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Berechnung des umbauten Raumes

Gebaude GeschoB Lénge Breite beb. Flache Hohe umb. Raum

Bild 3
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Seite

Berechnung der Wohn- und Nutzfliéchen

Gebadude

GeschoB

Nutzung

Ldnge

Breite

Nutzfldche

Bild 4
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Seite

Sachwertberechnung

Baupreisindex (Bezugsjahr 1913 = 100) am Wertermittlungsstichtag:

Gebaude/ c Normalherst. Herstellungs- - Bauwert am

. Bauteil 3 -kosten wert am c o | Stichtag
[ @© ~ D

= o= [ [

0 & 1913 | am é §5

© .

c +2 Stich- @ =

5 5 = € C 100-(8)
< g tag (3) x (5) 2€ | 58 (6) x )
@ € 00 [ORR T}

9 = [ =z

3 3 3 o
m M/m DM/m DM Jahre| % DM

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) | (8) (9)

1. Summe der Bauwerte am Wertermittlungsstichtag

2. | Besonders zu veranschlagende Bauteile (Zeitwert)

3. | Besondere Betriebseinrichtungen (Zeitwert)

4. | Wert der AuBenanlagen (Zeitwert)

5. Zwischensumme (1. + 2. + 3. + 4.)

6. | Baunebenkosten ( % von DM)

7. | Wertminderung wegen Bauschaden

8. Wirtschaftliche Wertminderung

9. Bericksichtigung sonstiger Umsténde

10. Bauwerte am Stichtag insgesamt

11. Bodenwert

12. Sachwert am Wertermittlungsstichtag
Bild 5
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Anlage

Seite

Ertragswertberechnung

Lfd. Gebdude/ GeschoB Nutzung Fldche Mieten (monatlich)
Nr.|  Bauteil m? OM/# DM
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)
1. | Nachhaltig erzielbarer monatlicher Rohertrag
2. | Nachhaltig erzielbarer Jahresrohertrag (1. x-12)
3. | Bewirtschaftungskosten _ ( % von 2.)
4. | Nachhaltig erzielbarer Jahresreinertrag (2. - 3.)
5. | Liegenschaftszinssatz: %
6. | Reinertragsanteil des Bodens ( % von DM)
7. | Reinertragsanteil der Gebdude (4. - 6.)
Restnutzungsdauér der Gebaude: Jahre
Vervielfaltiger nach Anlage 1 WertV:
10. | Gebdudeertragswert (7. x 9.)
11. | Wertminderung wegen Bauschaden
12. | Beriicksichtigung sonstiger Umstande
13. | Bodenwert
14, | Ertragswert am Wertermittlungsstichtag
Bild 6
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Verkehrswertermittlung fiir denkmalgeschiitzte Objekte

Von Johann Niemeyer

Einleitung

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes eines Grundstiicks sind zahlreiche
rechtliche Umstinde zu beachten, die in zwei Hauptgruppen eingeteilt
werden konnen:

a) die rechtlichen Gegebenheiten des 6ffentlichen Rechts (z. B. planungs-
rechtliche Festsetzungen, das Bauordnungsrecht, Landschafts- und
Naturschutz usw.);

b) die rechtlichen Gegebenheiten des Zivilrechts (z. B. Grunddienstbar-
keiten, beschrinkt personliche Dienstbarkeiten usw.).

In die Gruppe der 6ffentlich-rechtlichen Gegebenheiten gehort auch der
Denkmalschutz, der in seiner Auswirkung auf den Verkehrswert einen
besonderen Stellenwert einnimmt, da hiufig mit der Nennung dieses Be-
griffes die Assoziierung einherlauft ,,Denkmal = alt = im Wert gemindert”.
Im folgenden Beitrag soll versucht werden, diese Gedankenverkniipfung
aufzuweichen und die Voreingenommenheit diesem Begriff gegeniiber
etwas abzuschwichen.

Historische Entwicklung in Niedersachsen

Durch den Erlaf} des ,,Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)”
vom 30. Mai 1978 wurde ein Instrumentarium zur Verfiigung gestellt, dem
Denkmalschutz und der Denkmalpflege den gebithrenden Stellenwert in
unserer schnellebigen Zeit zukommen zu lassen.

Die bis zu diesem Zeitpunkt geltenden Rechte (die Betonung liegt auf der
Mehrzahl) stammten durchweg aus der Zeit, als es das Land Niedersachsen
noch gar nicht gab. Die friiheren Linder Preufien, Oldenburg und Braun-
schweig ermichtigten ihre Gemeinden durch die sogenannten ,,Verun-
staltungsgesetze”’ (eingefiihrt in den Jahren 1907 bis 1911), verunstaltende
Veridnderungen an Baudenkmalen und ihrer Umgebung zu untersagen.

Eine erste umfassende Regelung in Sachen Denkmalschutz wurde im Jahre
1911 im ehemaligen Land Oldenburg vollzogen. Sie sah die Erfassung von
Denkmalen administrativ in Listen vor und machte Einwirkungen auf das



Denkmal, die eine Verinderung oder gar eine Zerstdrung zur Folge haben
konnte, von Genehmigungen der entsprechenden Behorden abhéngig. Die
offentliche Hand wurde zur Unterhaltung der Denkmale verpflichtet,
nicht jedoch der private Eigentiimer. Erstmals wurden auch Bodenfunde
unter den Schutz eines Gesetzes gestellt und damit die Moglichkeit ge-
schaffen, sie dauerhaft fiir die Nachwelt zu erhalten. In den Lindern
Braunschweig und Preuflen kamen solch umfassende Regelungen nicht
zustande. Das braunschweigische ,,Heimatschutzgesetz” von 1934 enthielt
keine niheren materiellen Vorschriften, um wirkungsvoll auf den Schutz
von Denkmalen wirken zu konnen; in Preuflen kamen lediglich Entwiirfe
zu Denkmalschutzgesetzen zustande. Eine Ausnahme bildet hier jedoch
das preufiische ,,Ausgrabungsgesetz” von 1914 mit seinen nidheren Vor-
schriften iiber Ausgrabungen, die Behandlung von Gelegenheitsfunden und
iiber die Ablieferung entdeckter Gegenstinde.

Mit der Einfiilhrung der ,Niedersichsischen Bauordnung (NBauO)” am
1. 1. 1974 sind die erwihnten Gesetze teilweise auer Kraft getreten. Die
Belange des Denkmalschutzes wurden mit den Aufgaben der Erteilung von
Baugenehmigungen verkniipft; ein Denkmalschutz, sofern er durch gesetz-
liche Mittel erreichbar ist, wurde durch die NBauO schon nahezu voll-
stindig geboten.

Der Wille, dem Denkmalschutz und somit der Erhaltung von Kulturgitern
auch nach auflen hin einen seiner Bedeutung entsprechenden Stellenwert
zu verschaffen, der auch durch die symbolische Wirkung eines besonderen
Gesetzes einen Appell an den guten Willen der Eigentiimer von Denkmalen
beinhaltet, fiilhrte zur Schaffung des ,,Niedersichsischen Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG)”. Neben einer landeseinheitlichen Regelung fiir den
Schutz von Bodendenkmalen wurden die Liicken der NBauO im Hinblick
auf offentliche Straflen und historische Girten geschlossen.

Das NDSchG sieht vor, Kulturdenkmale in ein Verzeichnis aufzunehmen;
mit der Fertigstellung dieses Verzeichnisses ist nicht vor 1987/88 zu rech-
nen. Der Schutz des Gesetzes beschrinkt sich nicht nur auf Gegenstinde,
die in das Verzeichnis aufgenommen worden sind. Erfahrungsgemifl
kommt eine Entscheidung, ob es sich um ein Bau- oder Bodendenkmal
handelt, erst dann zustande, wenn von Gegenstinden eine andere als die
bisherige Nutzung angestrebt wird und diese geéinderte Nutzung genehmi-
gungspflichtig ist (z. B. Baugenehmigung, Genehmigung zur Ausbeutung
von Bodenschitzen).

Rechtsprechung

Die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes haben zur Folge, da der
Grund und Boden, auf dem sich ein Kulturdenkmal befindet, in abseh-
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barer Zukunft keiner anderen Nutzung als der gegenwirtigen zugefiihrt
werden kann; eine Auswirkung auf den Verkehrswert der betroffenen
Grundstiicke kann nicht ausgeschlossen werden.

Die stindige Rechtsprechung hat bisher, soweit ersichtlich, nur zur Ver-
kehrswertbeeinflussung durch den Denkmalschutz bei bebauten Objekten
Stellung genommen. So fihrte das OVG Hamburg in einem Urteil vom
24.10. 1963 — Bf I1 50/53 — (BBauBl 1965 Seite 228) aus:

,Der erkennende Senat unterstellt dabei zugunsten des Kligers, dafs
sein Grundstiick von der Veréffentlichung der Eintragung in die Denk-
malliste an im Wert gesunken ist.”

Ahnlich hat sich auch das BVerwG geiuflert; es spricht in einem Urteil
(Revision gegen das Urteil des OVG Hamburg) von ,schon durch die
Unterstellung (unter Denkmalschutz) eingetretenen Nachteilen” (BVerwG
— Urteil vom 22. 4. 1966 — IV C 120/65).

Eine Quantifizierung der Wertminderung ist, sehr zum Leidwesen der Sach-
bearbeiter, die sich mit der Vorbereitung entsprechender Gutachten be-
fassen miissen, den Urteilen nicht zu entlocken.

Die Frage, ob die in den zitierten Urteilen aus Griinden des Denkmalschut-
zes zu unterstellende Wertminderung eine enteignende Wirkung haben
kann ist vom BGH in einem Urteil vom 8. 6. 1978 (III ZR 161/76
— BRS Band 34 Seite 91), wenn auch nur bedingt, bejaht worden (der
konkrete AnlaR hierzu war die Versagung einer Abbruchgenehmigung fiir
ein Gebidude aus Griinden des Denkmalschutzes).

Grundsitzlich 148t sich aus den vorliegenden Urteilen erkennen, daf} die
Tatsache, daf ein Grundstiick mit der Eigenschaft eines Kulturdenkmals
und den sich daraus folgenden Konsequenzen belastet ist, von der stindi-
gen Rechtsprechung als Ausgestaltung der sich aus Art. 14 Abs. 1 des
Grundgesetzes ergebenden Sozialbildung des Eigentums angesehen wird.
Es kann davon ausgegangen werden, ,daf die Grenze zwischen Sozial-
bindung und Enteignung dann iiberschritten ist, wenn eine bisher ausge-
iibte oder zulissige Nutzung, die der Lage und der Beschaffenheit des
Eigentums entspricht und von einem verniinftig denkenden Eigentiimer ins
Auge gefait wird, untersagt wird” (Auszug aus dem oben genannten Urteil
des BGH vom 8. 6. 1978).

Denkmalschutz und Verkehrswert

Bei der Betrachtung der Auswirkung des Denkmalschutzes auf den Ver-
kehrswert eines Grundstiicks ist die von der Rechtsprechung unterstellte



Wertminderung zunichst einmal zu definieren; das OVG Hamburg (Urteil
a. a. 0.) fiihrt dazu aus ,, . . . Die Unterstellung rechtfertigt sich, weil § 26a
des Grundsteuergesetzes in der Fassung vom 12.4.1961 (BGBI.I Seite 245)
in Verbindung mit § 8 der Grundsteuererlay VO vom 26. 3. 1952 (BGBI. I
Seite 209) unter bestimmten Voraussetzungen wegen der hoheren Erhal-
tungskosten fiir schutzwiirdigen Grundbesitz steuerliche Vergiinstigungen
vorsieht. Damit ist im Grundsatz anerkannt, dafl unter Denkmalschutz
stehender Grundbesitz zu hoheren als den iiblichen Aufwendungen notigt,
die ihrerseits eine Ertragsminderung und damit auch eine Wertminderung
des Grundstiicks zur Folge haben kénnen”.

Es sind also in erster Linie die erhdhten Unterhaltungskosten, die nach
Auffassung der stindigen Rechtsprechung als wertmindernd anzusehen
sind.

Ein anderer Aspekt ergibt sich, betrachtet man die unter Denkmalschutz
stehenden Objekte von der Mdglichkeit her, bestimmte Wohnformen zu
verwirklichen. Die Erhaltung und Instandsetzung von Baudenkmalen wird
durch das Steuerrecht (§8 82i und 82k Einkommensteuer — Durchfiih-
rungsverordnung) sowie durch die Gewidhrung von Zuschiissen entspre-
chend § 32 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes in einem nicht
unerheblichen Umfang gefordert, so daf} derartige Objekte fiir potentielle
Kiufer reizvoll sein konnen. Etwaige Mehrkosten im Verhiltnis zu einem
Neubau werden in der Regel durch Forderungsmafinahmen ausgeglichen.
Der BGH hat in seinem Urteil vom 8. 6. 1978 (a. a. O.) ausgefiihrt, da}
die Einbeziehung eines Gebdudes in den Denkmalschutz nicht unbedingt
zu einer Wertminderung fiihre, eher sei anzunehmen, daf} sich eine Wert-
steigerung dhnlich wie bei alten Gemilden oder Waffen einstellen werde.

Beobachtungen des hiesigen Immobilienmarktes haben gezeigt, daf} z. B.
die Nachfrage nach Grundstiicken, die mit Fachwerken bebaut sind, stin-
dig grofler wird. Bedenkt man dabei, da} es bei einem élteren Objekt nicht
von vornherein erkennbar ist, ob es in den Denkmalschutz einbezogen
wurde, kann daraus gefolgert werden, dal die Moglichkeit, ein denkmal-
geschiitztes Objekt zu erwerben, kein Kauthindernis darstellt. Leider liegen
den hiesigen Gutachterausschiissen keine gesicherten Erkenntnisse vor,
ob und in welcher Zeit Kaufangebote zum Vertragsabschluf fiihren.

Im speziellen Bereich der reinen Wohnobjekte mufl bei der Auswertung
von eventuell vorliegenden Kauffillen der Umstand beriicksichtigt werden,
daf} der subjektive Wille, ein Objekt zur Verwirklichung von bestimmten
Wohnformen zu erwerben, mit dem objektiven Tatbestand der hoheren
Unterhaltungskosten, die durch FérderungsmaSnahmen kompensiert wer-
den konnen, zu einer Vermischung der Motive, sich fiir den Kauf eines
bestimmten Objektes zu entscheiden, filhren konnen. Es bestehen in der
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Regel keine Bedenken, diese Kauffille dem ,,gew6hnlichen Geschiftsver-
kehr” zuzuordnen.

Bei Objekten, die in dem gewerblichen Bereich eingeordnet werden
konnen, beschrinkt sich die Wirkung des Denkmalschutzes nicht allein
darauf, daf fir ein Grundstick hohere Unterhaltungskosten entstehen;
notwendige Verdnderungen der betrieblichen Struktur kénnen durch die
Bestimmungen des Denkmalschutzes verhindert werden; insbesondere bei
Geschiftsgrundstiicken kann daher eine nicht unerhebliche Ertragsminde-
rung und somit ein Wertverlust eintreten.

Es kann dem Grundstiickseigentiimer aufgrund der Einbeziehung seines
Grundstiicks in den Denkmalschutz die Nutzung, die er zum Zeitpunkt der
Unterstellung unter Denkmalschutz auf seinem Grundstiick einschlieflich
der Gebiude ausiibt, nicht untersagt werden. Restaurationsbetriebe u. 4.
konnen vom Denkmalschutz profitieren, sofern eine entsprechende wirt-
schaftliche Struktur vorhanden ist.

Daf} der Denkmalschutz den Verkehrswert positiv beeinflussen kann, wenn
er im groferen Umfang zur Sicherung bestimmten Wohnsituationen er-
lassen wird, hat ein Projekt im schottischen Edinburgh deutlich gemacht.
Die Festlegung einer ,,conservation area” wirkte sich auf die einbezogenen
Grundstiicke preiserhohend aus (aus ,,Sanierung historischer Stadtkerne
im Ausland”, Schriftreihe des BMBau 02.002, Seite 77).

Verkehrswertermittlung bei denkmalgeschiitzten Objekten

Das RG hat in seinem Urteil vom 11. 3. 1927 — 346/26 VI empfohlen,
den Verkehrswert bei denkmalgeschiitzten Objekten (bebaut wie auch
unbebaut) iiber den Weg der ,,Differenzmethode” zu ermitteln. Als Diffe-
renz sieht das Gericht den Unterschied der Werte an, der sich aus der
Gegeniiberstellung des Wertes aus den uneingeschriinkten Eigentiimerrechten
und dem Wert des denkmalgeschiitzten Objektes ergibt. Vor dem Hinter-
grund, da die ,,uneingeschrinkten” Eigentiimerrechte mit einer Sozial-
bindungsklausel, die auch die eventuelle Einbindung eines Objektes in den
Denkmalschutz beinhaltet, untrennbar verkniipft sind, ist die Ausgestal-
tung dieser Empfehlung mit einigen Schwierigkeiten verbunden. Als gang-
barer Weg wire hier die Abwigung, wann die Einbeziehung eines Objektes
in den Denkmalschutz einen enteignenden Eingriff darstellt, anzusehen.
Da es aber nicht die Aufgabe des Gutachterausschusses sein kann, zur
Frage der Grenzen eines enteignenden Eingriffes Stellung zu nehmen,
andererseits aus der Rechtsprechung sich (noch) nicht geniigend Urteile



zu diesem Komplex (insbesondere zur Quantifizierung der Wertminde-
rung) ergeben haben, bleibt dieser Weg, so plausibel er auch zunichst er-
scheinen mag, in den meisten Fillen verschlossen.

Die Anwendung des Vergleichswertverfahrens fiihrt auch
bei denkmalgeschiitzten Objekten am ehesten zu einem sicheren Ergebnis,
vorausgesetzt, es liegen geniigend aussagekriftige Vergleichspreise vor.
Diese Voraussetzung ist in den meisten Verkehrswertermittlungen nicht
als erfiillt anzusehen, dazu kommen die oft auf den ersten Blick nicht er-
kennbaren Unwigbarkeiten subjektiver Natur (Griinde fir die Kaufent-
scheidung). Der Gutachterausschuf wird also nicht an der Anwendung
eines ,,modifizierten Vergleichswertverfahrens” vorbeikommen, welches
Komponenten der anderen Verfahren der Verkehrswertermittlung (Sach-
und Ertragswert) mit einbezieht.

Bei allen Uberlegungen, inwieweit Komponenten der Sach- bzw. Ertrags-
wertermittlung in die Verkehrswertermittlung denkmalgeschiitzter Objekte
einbezogen werden konnen, ist zu beriicksichtigen, dafl beide Verfahren
zum Teil theoretische Uberlegungen zum Inhalt haben, die Raum zu indi-
viduellen Auslegungen geben (z. B. beim Sachwert: Normalherstellungs-
wert, Alterabschreibung; beim Ertragswert: Hohe der Abschreibung fiir
Instandhaltung, Mietausfallwagnis und Verwaltungskosten, Hohe des Kapi-
talisierungsfaktors). Hinzu kommt, daR die rechtlichen Gegebenheiten
des Denkmalschutzes so angelegt sind, daf} sie auf Dauer wirken.

Die Anwendung des Sachwertverfahrens ist sehr problematisch, da der
Sachwert aus der Summe von Bodenwert und Gebdudewert
zum Wertermittlungsstichtag gebildet wird.

Entsprechend der Definition des Verkehrswertes nach § 141 Abs. 2 BBauG
sind bei der Verkehrswertermittlung alle wertbeeinflussenden Umstéinde
zu beachten. Dazu gehort vor allem die kiinftige Erwartung. Bei einem
bebauten Grundstiick besteht in der Regel nicht nur die Chance, daf es
spiter (wieder) bebaut werden darf; man kann davon ausgehen, daf die
Bebaubarkeit in einer festen Rechtsposition manifestiert ist, sofern nicht
aus dem heutigen Baurecht eine andere Beurteilung abgeleitet werden
kann (siehe auch Urteil des BGH vom 18. 6. 1972 — III ZR 122/71 —).

Der Wert des Grund und Bodens wird in erster Linie durch die Realisie-
rung baurechtlich moglicher Nutzung bestimmt. Bei denkmalgeschiitzten
Objekten (Gebduden) kann aber das Modell des ,,fiktiv unbebauten Grund-
stiicks” nicht greifen, da ein Abbruch der aufstehenden Gebiude aus
Griinden wie z. B. die Erzielung einer hoheren Rendite untersagt ist bzw.
untersagt werden kann. Selbst die ,,schonende Umsetzung” erhaltungs-
wiirdiger Bausubstanz ist an stark eingegrenzte Voraussetzungen gebunden.
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Ein mit einem denkmalgeschiitzten Gebidude bebautes Grundstiick ist als
Einheit anzusehen; die Frage, ob ein solches Grundstiick einen theore-
tischen Wert besitzt, ist nur sehr beschrinkt zu bejahen, wenngleich auch
der Umstand, daB ein Gebiude erhalten werden muf, nichts an der Tat-
sache dndert, da} jede noch so lange Nutzung eines Gebdudes im Verhilt-
nis zur Dauernutzung des Grund und Bodens als kurz anzusehen ist. Be-
troffene Grundstiicke sind also bestenfalls als ,,Bauerwartungsland” anzu-
sehen, wenn auch die Verwendung dieses terminus technicus im alltig-
lichen Gebrauch der Verkehrswertermittlung eine andere ,Erwartungs-
haltung”, ndmlich eine ,kurzfristige” Entwicklung in Richtung auf die
Nutzung als baureifes Land hin, beinhaltet.

Die Ermittlung des Gebdudewertes stofit dadurch, daf die Normalher-
stellungskosten wie auch die Wertminderung wegen Alters tabellarisch
nicht erfafit werden kénnen, auf Grenzen, die auch durch subjektive Er-
fahrungswerte in aller Regel nicht plausibel erweitert werden konnen.

Ein anderer Weg, zum Verkehrswert zu gelangen, kann in der Anwendung
des Ertragswertverfahrens angesehen werden, sofern sich fiir das Werter-
mittlungsobjekt ein plausibles Ertragswertmodell z. B. Nutzung durch die
offentliche Hand (Verwaltungsbau o. 4.) aufbauen lafit.

Das Ertragswertverfahren bietet den Vorteil, daf} der ,,theoretische” Boden-
wert mit einer Grofenordnung in den Verkehrswert eingeht, der als recht
gering anzusehen ist. Der Verkehrswert ist aufgrund der zu erwartenden
langen Restnutzungsdauer als Kapitalisierung einer ,,ewigen” Zeitrente
anzusehen.

Zusammenfassung

Die Ermittlung des Verkehrswertes bei denkmalgeschiitzten Objekten ge-
hort zu den Bereichen, bei denen der Gutachterausschuf in den aller-
meisten Fillen nicht auf ,Routine” sprich Erfahrungen zuriickgreifen
kann. Zur Bearbeitung eines solchen Falles ist es sehr von Vorteil, alle
zur Verfligung stehenden Informationsquellen auszuschdpfen. Insbesondere
ist es wichtig, aus dem Bereich der Rechtsprechung Kenntnis iiber Urteile
zu erlangen, die die hier angesprochene Materie zum Inhalt haben. Es ist
zu erwarten, dal in Zukunft die Rechtsprechung sich des 6fteren mit den
angesprochenen Problemen zu befassen hat, da sich die Offentlichkeit zu-
nehmend kritisch gegeniiber einer allzu grofziigig ausgelegten ,,Planungs-
hoheit” der dafiir zustindigen Behérden zeigt und sich ein Bediirfnis fiir
die Erhaltung historischer Lebensformen (hauptsichlich in Gestalt ,,alter”
Gebiude) abzeichnet.



Als Ansprechpartner fir Fragen, die den Denkmalschutz betreffen, steht
neben den Denkmalbehorden (Gemeinden bzw. Landkreise) auf der Ebene
der Landesbehorden das Niedersichsische Landesverwaltungsamt — Abtei-
lung $ 1 — als Fachbehorde zur Verfiigung.
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Inhaltsverzeichnis fiir die ,,Nachrichten”

Die Nachrichten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung er-
scheinen nunmehr im 34. Jahr. Auch wenn sie in der Regel nur vierteljéhrlich
herausgegeben werden, entsteht im Laufe der Jahre doch eine grofle Anzahl von
Aufsitzen, die dazu noch recht unterschiedlichen Themen zuzuordnen sind. Bisher
liegen fiir die ersten zwanzig Jahrginge zwei Inhaltsverzeichnisse vor.

Herr Vermessungsrat Menze hat sich dankenswerterweise die Miihe gemacht, die
Inhaltsverzeichnisse fiir die Jahre 1971 bis 1983, die mit diesem Heft erscheinen,
zu erstellen; dabei ist von ihm auch die Gliederung gegeniiber den bisherigen In-
haltsverzeichnissen neu gefalt worden.

von Daack
Schriftleiter
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Verwaltung, Rechtsgrundlagen

Allgemeine Verwaltungsangelegenheiten
Verwaltungszwang. Von Bodenstein .........

Moderne Verwaltung? VonDr. Lottermoser. ...

Aufgaben, Organisation, Wirtschaftlichkeit

Terminbereinigung aus Sicht des Katasteramtes.
Von Lichtenberg....... ... .. .. ...

Entwicklungstendenzen im Bereich der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung.
Von Prof. Dr. Dr. Nittinger................

Neuherstellung der Deutschen Grundkarte mit Hilfe der
Netzplantechnik. Von von Daack ............

Netzplan zur Herstellung der Deutschen Grundkarte.
VonDr. Bleumer und Klingenspor.......

Kosten- Nutzen-Untersuchungen in der Verwaltung.
VonDr. TOnnies....... ... ... ...

GroBkatasterimter — Erfahrungen und Zielvorstellungen.
VonDr. Konstanzer ....................

Die Bedeutung des Vermessungs- und Katasterwesens flir
Verwaltung und Wirtschaft. Von Schlehuber .. ..

Entwicklung des Katasteramtes Hannover zum Grof3amt
— Organisation und Aufgaben —.
Von Prof. Dr. Engelbert .. ... .. .. ...... ...

Die vermessungstechnischen Aufgaben eines Kataster-
amtes. Von Dr. Kampferbeck .............

Optimaler Arbeitsablauf bei der Herstellung der Endstufe
der DGK 5.Von Horst . .......... .. .......

Zweck und Ziele der neuen Allgemeinen Dienstanweisung
fiir die unteren und hoheren Vermessungs- und Kataster-
behdrden (ADAVerm). Von Holper ...........

Kooperation und Integration im Offentlichen Vermes-
sungswesen. Von Dr. Konstanzer............

Zur Geschiftsfiihrung in der Umlegung.
Von Kuscha und Warnecke .............

Gutachterausschiisse nach dem Bundesbaugesetz und ihre
Geschiftsstellen. Gutachtender AdV .. .. .........

,,Gebidudeerfassung und Lageplanverfahren™.
Von Bonorden .......... ... ........

,,Anfertigung von Lageplinen — Zum Arbeitsablauf auf
dem Katasteramt”—. Von Bonorden ....... ...

Organisation und Aufgaben der Landesvermessung in
Niedersachsen. Von Dr. Wendt ...............

Jahr

1975
1976

1971

1971

1972

1973

1973

1973

1973

1973

1973

1974

1975

1976

1976

1976

1976

Heft Seite
1 37
3153
1 16
4 105
2 78
1 3

1 31
3,4 116
34122
3,4129
3,4 136
1 6

2 51
1 3

119
1 49
275
2 81
2 107



1.3

Sechs Fragen zur Zusammenlegung der Katasterimter in  Jahr
Gottingen und Osnabriick — Ein Interview mit den Amts-
leitern Ltd. VD Janssen und Ltd. VD Dr. Kampferbeck.

Von von Daack ........... ... . ... ...... 1976
Gutachtliche Aufderungen der Katasterdmter iiber Grund-
stiickswerte. Von Schdénherr .. ............. 1976

Gutachtliche Aufderungen der Katasterimter iiber Grund-
stiickswerte — Entgegnung —. Von Bodenstein... 1976

Zur Arbeitssituation in der Niedersichsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung (Fortbildungsveranstal-
tung in Liineburg). Von Réser. ... ............ 1977

Die Bearbeitung amtseigener Fortfilhrungsvermessungen
in einem Grof3katasteramt. Von Jahr. ... ... ..... 1977

Kosten-Zeit-Analysen fiir Verfahren der Neuvermessung
und der Fortfilhrungsvermessung.
Von Auund Kanngieser ................ 1977

Die Allgemeine Dienstanweisung fiir die unteren und
hoéheren Vermessungs-und Katasterbeh6rden (ADAVerm)
— Erster Teil: Katasterimter —. Von Neuse . ... ... 1978

Die Einrichtung von Kostenstellen bei den Kataster-
imtern. Von Klingenspor ................ 1978

Zur Einrichtung von Kostenabrechnungsstellen bei den
Katasterimtern: Die Praxis beim Katasteramt Hannover.
Von Wegner ....... ... . . .. ... 1978

Vereinfachung der Verwaltungsarbeit im Zusammenhang
mit dem Antragsbuch A beim Katasteramt Leer.

Von Behrens ........ ... ..... ... ........ 1978
Ein Vordruck zur Bearbeitung von A-Antrigen.

Von Meyer ......... .. . . . . . ... . . .. .. 1978
Zur Datenverarbeitungskonzeption der Vermessungs- und
Katasterverwaltung. Von Dr. Bauer ............ 1979
Ist die Koppelung von Feldvergleichsarbeiten mdoglich?

Von Weber ........ .. .. ... .. . ... .. ... ... 1979
Zur Dienstpostenbewertung. Von von Daack..... 1980

Die Bodenschidtzung, eine gemeinsame Aufgabe von
Finanzverwaltung und Vermessungs- und Katasterver-

waltung. VonDr. Sommerfeldt ............ 1980
Eine Geschiftsordnung fiir den Gutachterausschuf3?

Von Koth ... ... ... . .. .. .. . . .. ... 1980
Kostenwesen

Aus der Rechtsprechung (Kostenrecht, VermIng BO).

Von von Daack .......... .. ... ... ....... 1974
Die Einrichtung von Kostenstellen bei den Kataster-
damtern. Von Klingenspor ................ 1978

Heft Seite
2 117
3 159
3 167
2 59
2 79
4 223
1 3

2 77
2 81
2 95
3 163
2 95
4 203
1 21
2 113
4 249
4 233
277



Zur Binrichtung von Kostenabrechnungsstellen bei den  Jahr Heft Seite
Katasterimtern: Die Praxis beim Katasteramt Hannover.
Von WeEegmner ..ot 1978 2 81

Zur Anderung der Gebiihrenvorschriften in der Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung (GOVerm) und fiir die
Offentlich bestellten Vermessungsingenieure (KOVerm-

Ing). Von Méllering ..................... 1978 4 187
Anwendung der Gebiihrenordnung der Vermessungs- und
Katasterverwaltung. Von Kerkhoff ... ........ 1978 4 195

Personalangelegenheiten, Fithrungsaufgaben

Die Kontrollfunktion des Vorgesetzten bei modernem
Fithrungsstil. Von Dr. Haupt. ... ............. 1971 1 7

Fithrungsaufgaben und modernes Management in der
Verwaltung.

VonDr. Haupt, M6llering, Neuse ....... 1972 2 67
Probleme der Mitarbeiterbeurteilung.

Von von Daack . ....... ... ... ... ...... 1974 2 79
Zur Praxis der Mitarbeiterbeurteilung — Einige Ergidn-

zungen zum vorstehenden Aufsatz —. Von Hélper .. 1974 2 89
Management in der Verwaltung. Von von Daack .. 1974 3 168

Anmerkungen zum Bundesangestelltentarifvertrag (BAT)
aus der Sicht der Vermessungs- und Katasterverwaltung.
Von MAh1 ... ... . 1980 1

Zur Dienstpostenbewertung. Von von Daack..... 1980 1 21

Ausstattung, Unterbringung

Das neue Dienstgebdude des Katasteramtes Brake.
Von Heckenberg . ... .. ... ... ... . ...... 1971 1 25

Katasteramt Leer im neuen Behdrdenhaus. Von Witte 1971 4 139

Katasteramt Osnabriick im neuen Dienstgebdude.
Von Kriesten ......... ... ... ... ....... 1976 2 137

Geriteausstattung der Katasterimter. Von Dr. Bauer 1977 2 67

Ausstattung der niedersdchsischen Vermessungs- und Ka-
tasterverwaltung mit Warnausriistungen fiir den Auf}en-
dienst. Von Stohrer....... ... ... ... .... 1979 3 119

Ausbildung, Fortbildung

Bericht iiber den Fortbildungskurs ,,Stddtebauférde-
rungsgesetz, Stadterneuerung und Stadtentwicklung”.

Von Bodenstein....................... 1971 4 126
Arbeitstagung des Deutschen Volksheimstittenwerkes
iiber Umlegung nach dem BBauG. Von Kuscha .... 1972 2 96

Kontaktstudium an der Technischen Universitdt Braun-
schweig (Netzplantechnik und mathematische Optimie-
rung in der Geodisie). Von von Daack . ........ 1972 2 100



1.7

43. Kurs fiir Stidtebau und Recht.
Von Benkendorff ... ........ .. .........

Netzplantechnik — Intensivkurs der Bundesbahnakade-
mie fir 6ffentliche Verwaltung —. Von M &llering

Wertermittlungen nach Bundesbaugesetz und Stddtebau-
forderungsgesetz — Veranstaltung des Instituts fir Stadte-
bau Berlin —. Von Blom, B6lke, Schréder

Kontaktstudium an der Technischen Universitdit Hanno-
ver (Mathematische Statistik bei der Ermittlung von
Grundstiickswerten). Von Roser ... ...........

Dienstliche Fortbildung in der Niedersichsischen Ver-
messungs- und Katasterverwaltung. Von von Daack

Gedanken und Erfahrungen zur fachlichen Fortbildung.
Von Schulte ...... ... ...... ... .........

Gruppenarbeit — Neue Wege zur Fortbildung und Pro-
blemlésung —. Von Seiffert ................

Zur Arbeitssituation in der Niedersichsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung (Fortbildungsveranstal-
tung in Lineburg). Von Rdéser................

Workshop on standards and specifications for integrated
surveying and mapping systems. Von Dr. Neisecke

Anwenderseminar ,,Mathematische Statistik bei der Er-
mittlung von Grundstiickswerten” an der Technischen
Universitdit Hannover. Von Kertscher ... ......

Berufsausbildung zum Kartographen (6ffentlicher Dienst)
und zum Vermessungstechniker im Lande Niedersachsen
nach dem Berufsbildungsgesetz (BBiG).

Von Weickelt ... ... ... .. .. ... ... .....

Kontaktstudium an der Technischen Universitit Hanno-
ver ,,Geodidtische Netze in Landes- und Ingenieurver-
messung”. Von Kertscher .................

Bericht iiber das Seminar ,,Wattvermessung” an der Uni-
versitit Hannover. Von Buhse ... ... ... .......

,,Vorbereitung von Wertermittlungen (Geschiftsstellen
der Gutachterausschiisse)”. Von Schitz . ........

,,Probleme bei der Durchfiihrung von Fortfiihrungsver-
messungen — Rechtsfragen, Technik —”.
Von Weiberg ..... ... ... .. ............

Rechtsgrundlagen, benachbarte Rechtsgebiete

Unschidlichkeitszeugnisse bei Bohr- und Schiirfrechten.
Von Mollering . ... ....... ... ... .. .....

Die Novellierung der Verordnung iiber das Erbbaurecht.
Von Bodenstein.......................

Aus der Rechtsprechung (Kostenrecht, Vermlng BO).
Von von Daack ........... .. ............

1974

1976

1976

1976

1976

1977

1977

1978

1979

1979

1980

1980

Heft Seite
2 99
2 103
2 101
3 179
4 211
4 217
4 225
2 59
4 235
2 105
1 15
2 111
3 197
4 263
4 265
1 8

2 99
4 233



2.1

2.2

Das niedersichsische allgemeine Enteignungsrecht. Jahr
Von Bodenstein............ ... .. ...... 1975
Schadensersatzforderung gegen den Gutachterausschufs.
VonDr. Bleumer .. ......... .. ... .. ..., 1976
Das Wohnbesitzrecht. Von Bodenstein .. ... ... 1977
Aus der Rechtsprechung (Beschddigung unterirdisch ver-

legter Leitungen). Von Rdser ................ 1978
Wasserrecht in Niedersachsen fiir Vermessungsingenieure.
VonDr. Bleumer ....................... 1980
Datenschutz bei den Katasterimtern. Von Lange . 1980

Anwendung von Datenschutzbestimmungen bei der Fiih-
rung und Benutzung des Liegenschaftskatasters.

Von Lange ........ .. ... .. 1980
Haftung im Vermessungsbereich. Von Kertscher .. 1980
Rechtsprechung zur Anpassung des Erbbauzinses.

Von Bodenstein....................... 1980
Landesvermessung

Allgemeines, Geschichte

Landvermesser — zu eng gefat. Von Kaspereit... 1973
Organisation und Aufgaben der Landesvermessung in

Niedersachsen. VonDr. Wendt . .............. 1976
Gaufy’ 200. Geburtstag. Von Dr. Bauer ... ....... 1977
Niedersachsen in alten Karten. Von Klietz . ... ... 1977

Die farbige Reproduktion der ,,Kurhannoverschen Lan-
desaufnahme des 18. Jahrhunderts”. Von Horst . ... 1979

Grundlagenvermessungen

Hundert Jahre trigonometrisches Festpunktfeld — Das
Werk Schreibers und seine Erneuerung —.
VonDr. P6tzschner .................... 1974

Zur Auswertung trigonometrischer Beobachtungen — Er-
fahrungen und Ergebnisse bei der Erneuerung des TP-
Feldes —. Von Augath .................... 1974

Von der Kartei der TP zur TP-Datei. Von Augath .. 1974

Die Uberwachung der TP — Anmerkungen zur Auswer-
tung der jahrlichen Berichte der Katasterimter —.

Von Umbach ..... ... ... ... ... ... ...... 1975
Die Mitwirkung der Katasterimter bei der Erneuerung
des TP-Feldes. Von Augath ................. 1975
Die Erneuerung des TP- und Aufnahmepunktfeldes im
Emsland. Von Strerath ................... 1975

Heft Seite

3 164
4 193
2 87
1 39
95
155
169
3 181
4 259
12
2 107
13
1 45
1 45
4 180
4 195
4 208
2 61
265
2 M



2.3

Nachweis der Festpunkte: ohne Nachweis im Liegen-
schaftskataster? Von Schénherr.............

Nachweis der Festpunkte: ohne Nachweis im Liegen-
schaftskataster? — Zur Auslegung des § 15 Vermessungs-
und Katastergesetz —. Von Bonorden .........

Die Erneuerung des NivP-Feldes.
VonDr. P6tzschner .. ..... ... ... ... ....

Aufbau des Schwerefestpunktfeldes in Niedersachsen.
VonDr. P6tzschner .. ... ... ... ........

Allmihliche Erneuerung des Vermessungspunktfeldes.
Von Dautert und Huismann ............

Untersuchungen zur Neueinrichtung des Aufnahme-
punktfeldes. VonDr. Tegeler ...............

Automatischer Datenflul beim Nivellement in der Nie-
dersdchsischen Landesvermessung. Von Dr. Heineke

Ein Vorschlag zur Ordnung des Punktfeldes.
VonDr. Neisecke........ ... ... ........

Topographische Landesaufnahme

Neuherstellung der Deutschen Grundkarte mit Hilfe der
Netzplantechnik. Von von Daack . ...........

Netzplan zur Herstellung der Deutschen Grundkarte.
VonDr. Bleumer und Klingenspor.......

Fortfiihrung in Flurbereinigungsgebieten.
VonDr. Bauer ..... ... ... ... ... ... ......

Automatische Datenverarbeitung in der topographischen
Kartographie — Teill —. VonDr. Staufenbiel ...

Automatische Datenverarbeitung in der topographischen
Kartographie — Teil Il —. VonDr. Staufenbiel

Hohenpafipunktbestimmung mit dem elektronischen
Tachymeter ZeissSM 11. Von Langenberg .....

Hohenpafipunktbestimmung mit elektronischen Tachy-
metern — Auswertung und Berechnung —. Von Thies

Kompromif$ unter Kiefern — Das Kroki von Kuppen und
Kesseln im bewaldeten Diinengeldnde.
Von Hentschel .. ... ... ... ... .......

Topographische Grundrif- und Héhenaufnahme 1976 im
Bereich der Elbtalaue mit Hilfe des RegElta 14.
Von Schusterund Weifl .. ... ... .........

Fluviale Formen: Flufilandschaft Elbe — Topographische
Bearbeitung einer Talaue —. Von Hentschel ... ..

Tiefenmessungen im Steinhuder Meer.
VonDr. Winter .. ... ... ... . ... ... ......

Ist die Koppelung von Feldvergleichsarbeiten moglich?
Von Weber ......... .. ... . ... .. ... ... .

Jahr

1975

1975

1976

1977

1979

1979

1980

1980

1972

1973

1974

1975

1976

1977

1977

1977

1978

1978

1979

Heft Seite
4 207
4 216
3 169
1 13
1 25
4 191
1 49
4 211
2 78
1 3

1 29
3 130
2 91
1 29
1 35
4 199
4 205
4 215
3 125
4 203



2.4

Riickwirtseinschnitt mit dem Tachymetermef3tisch
MEJUN, MEDIA. Von Baade ................

Entwurf und Herstellung der Freizeitkarte
STEINHUDER MEER 1 : 10000. Von Dr. Winter ..

Kartographie

Neuherstellung der Deutschen Grundkarte mit Hilfe der
Netzplantechnik. Von von Daack ............

Netzplan zur Herstellung der Deutschen Grundkarte.
VonDr. Bleumer und Klingenspor.......

Zur Situation der Deutschen Grundkarte 1 : 5000.
VonDr. Bauer ....... e

Optimaler Arbeitsablauf bei der Herstellung der End-
stufe der DGK 5. Von Horst ... ..............

Vereinfachungen in der Grundrif3darstellung der DGK 5.
Von Rode ...... ... .. . . . . . . . . ...

Boschungen und Steilrandsignaturen. Von No6lle. . ..

Auswertung von Luftbildern fiir die Fortfilhrung der
DGK 5. VonDr. Bauer ....................

Fortfiihrung in Flurbereinigungsgebieten.
VonDr. Bauer ............ ... ...,

Aquidistanzen in der Deutschen Grundkarte 1 : 5000.
Von NOSlle........ . . ... . . ...

Die Landeskartenwerke von Niedersachsen.
VonDr. Staufenbiel....................

Zur Situation der Landeskartenwerke 1 : 25000 und
kleiner. Von Dr. Grothenn.................

Der Luftbildplan 1 : 5000 — eine Erginzung des topo-
graphischen Kartenwerkes der Deutschen Grundkarte
1:5000 -.VonDr. Brinddépke .............

Zum Aufsatz von W. Staufenbiel iiber die ,,Automatische
Datenverarbeitung in der topographischen Kartographie’.
Von von Daack ........... ... ........ ...

Automatische Datenverarbeitung in der topographsichen
Kartographie — Teill —. VonDr. Staufenbiel ...

Automatische Datenverarbeitung in der topographischen
Kartographie — Teil Il —. VonDr. Staufenbiel

Bemerkungen zum neuen Grundkartenerlaf3.
VonDr. Bauer........... . ... ... ... .....

Die kartographische Bearbeitung der Deutschen Grund-
karte 1 : 5000 (DGK 5). Von Hogrefe .........

Der neue Topographische Atlas Niedersachsen und
Bremen. Von Dr. Grothenn ................

Jahr
1979

1979

1972

1973

1974

1974

1974
1974

1974

1974

1974

1974

1974

1975

1975

1975

1976

1975

1975

Heft Seite

4

209

215

78

16
23

26

29

32

135

149

119

129

130

91

180

188

51



3.1

Zur Fertigstellung des niedersdchsischen Anteils der To-
pographischen Karte 1 : 100 000.
VonDr. Grothenn .............. ... ......

Die farbige Reproduktion der ,,Kurhannoverschen Lan-
desaufnahme des 18. Jahrhunderts”. Von Horst . ...

Entwurf und Herstellung der Freizeitkarte
STEINHUDER MEER 1 : 10000. Von Dr. Winter ..

Liegenschaftskataster

Allgemeines, Geschichte, Rechtsfragen

Die niedersichsischen Losung der automatisierten Ka-
tasterbuchfiihrung — Entwicklung und Betrieb —.
Von Wolter ... ... . ... .. ... . . . ...

Der Buchnachweis des Liegenschaftskatasters in Nieder-
sachsen auf Grofispeichern und seine Benutzung mit Hilfe
von Gebrauchsausfertigungen und Datenverarbeitung.
Von Nowak....... .. ... ... ... .. ... ........

Vom automatisierten Liegenschaftskataster zur Grund-
stiicksdatenbank. Von Schlehuber ... ... .....

Landvermesser — zu eng gefa’t. Von Kaspereit ...

Aus der Rechtsprechung (Anfechtung eines Abmarkungs-
bescheides). Von Bonorden ................

Automatisiertes Liegenschaftskataster als Basis der
Grundstiicksdatenbank. (Sollkonzept der AdV). .. .. ..

Halbzeit bei der Umstellung auf den Buchnachweis-EDV
(BEDV). Von Grams......................

Anerkennung einer Abmarkung durch Urteil.
VonDr. Bleumer .......................

Datenverarbeitung im Liegenschaftskataster — Liegen-
schaftsbuch-EDV (BEDV).

Von Schlehuber, Kromke, Meyer,
Seiffert, Sprenger .. .................

Ein Liegenschaftskataster in Keilschrift.
VonDr. Bauer

Zur Bestandskraft des Verwaltungsaktes Abmarkung.
Von Dr. Buck

Zur Bestandskraft des Verwaltungsaktes Abmarkung.
Von Bodenstein.......................

Replik: Verwaltungsakt Abmarkung. Von Dr. Buck . .

Anwendung von Datenschutzbestimmungen bei der
Fihrung und Benutzung des Liegenschaftskatasters.
Von Lange ....... ... ... .. .. .. ... .......

Jahr

1978

1979

1979

1972

1972

1972
1973

1975

1975

1976

1977

1977

1979

1978

1979
1979

Heft Seite
113
1 45
4 215
4 190
4 216
4 246
1 2
1 42
4 218
4 199
121
3 103
13
3171
75
2 8l
3169



3.2

3.2.1

3.2.2

3.3

12

Fithrung

Einrichtung
Das Flur- und Stadtkartenwerk in Oldenburg.
VonDr. TOGnnies........... . ... ...,

Einrichtung und Fortfilhrung der Buchnachweise des
Liegenschaftskatasters. Von Weifl . ... ..........

Die praktische Anwendung des Koordinatenkatasters
— Punktnummernrif® und Koordinatenverzeichnis —
Von Hinrichs .. ... ... ... . ... ... .......

Topographischer Inhalt von Rahmen-Flurkarten — Vor-
bemerkung —. Von Mdllering ..............

Topographie in den Rahmen-Flurkarten?
VonDr. Neisecke.......................

Der topographische Inhalt der Rahmen-Flurkarten.
Von Uken ...... . ... . . . . .. . . . . . ...

Der Nachweis der Nutzungsarten im Liegenschaftskataster.
Von Lange ....... ... ... . ... ... . .....

Der neue Flurkartenerlaf. Von M6llering.......

Der neue Flurkartenerla® aus reprographischer Sicht.
Von Horst.......... ... . . . . .. . . ...

Anfertigung und Erfahrungen mit der Ubersicht
1 : 50000 der Rahmen-Flurkarten. Von Thies .. ...

Die Bodenschidtzung, eine gemeinsame Aufgabe von
Finanzverwaltung und Vermessungs- und Katasterver-
waltung. Von Dr. Sommerfeldt ............

Fortfilhrung, Erneuerung

Verfahren zur vereinfachten kataster- und grundbuch-
technischen Abwicklung des freiwilligen Landtausches.
Von Winter .............. ... .. ......

Ist die Koppelung von Feldvergleichsarbeiten moglich?
Von Weber ... . . ... ... .. .. ... ... ...

Liegenschaftsvermessungen
Der Einsatz der EDV bei kleinen Fortfilhrungsvermes-
sungen. Von Schrdéder. . ... ...............

Die Bearbeitung groBerer Fortfiihrungsvermessungen beim
Dezernat Neuvermessung. Von Groeneveld ... ..

Aus der Rechtsprechung (Anfechtung eines Abmarkungs-
bescheides). Von Bonorden . ...............

Anerkennung einer Abmarkung durch Urteil.
VonDr. Bleumer ............. ... ........

Die Bearbeitung amtseigener Fortfilhrungsvermessungen
in einem Grof3katasteramt. Von Jahr. ... .. ... ...

Jahr

1975

1978

1978

1978

1979
1980

1980

1980

1980

1971

1979

1974

1974

1975

1977

Heft Seite

3,4 142
3,4 151
2 87
2 59
2 6l
2 65
3 137

67
2 75
2 8l
2 113
1 6
4 203
2 58
2170
1 42
1 21
279



3.4

4.1

4.2

Kosten-Zeit-Analysen fiir Verfahren der Neuvermessung
und der Fortfiihrungsvermessung.
Von Auund Kanngieser ................

Zur Bestandskraft des Verwaltungsaktes Abmarkung.
VonDr. Buck....... ... ... ... ... .......

Zur Bestandskraft des Verwaltungsaktes Abmarkung.
Von Bodenstein.......................

Replik: Verwaltungsakt Abmarkung. Von Dr. Buck ..

Einsatzmdglichkeiten von elektro-optischen Strecken-
mefgeriten bei Fortfilhrungsmessungen.
Von Groeneveld.......................

Benutzung

Vereinfachung der Verwaltungsarbeit im Zusammenhang
mit dem Antragsbuch A beim Katasteramt Leer.
Von Behrens .......... ... ... .. .. ......

Ein Vordruck zur Bearbeitung von A-Antrigen.
Von Meyer ......... .. ...

Stidtebau, Wertermittlung

Allgemeines, Rechtsfragen

Hinweis: Gesetz iiber verbilligte Verdufierung, Vermie-
tung und Verpachtung von bundeseigenen Grundstiicken.
Von Bodenstein.......................

Das Bodenrecht im Wandel. Von Bodenstein .. ..

Mitwirkung bei stidtebaulichen Mafinahmen.
Von Schulte ..... ... ... ... ... ... .....

Angriff auf das Eigentum? Von Bodenstein.....

Stand der Reform des Bodenrechts.
Von Bodenstein.......................

Niedersidchsische Verordnung zur Durchfithrung des Bun-
desbaugesetzes. Von Schulte ... .............

Anderung des Bundesbaugesetzes durch die Beschleuni-
gungsnovelle vom 6. 7. 1979. Von Dieckmann ...

Grundstiickswertermittlung

Urteil des BGH — Hohe der Entschiddigung fir Teil-
flichen fiir Bundesautobahn aus dem Grundbesitz einer
Stadt. Von Bodenstein ..................

Anlage und Fiihrung der Kaufpreissammlung.
Von Oelfke ........ .. .. ... ... ... .. ....

Darstellung der Richtwerte in den Richtwertkarten.
Von Kaase ............ ... ... . . ... .....

Erfahrungen aus der Ermittlung von Grundstiickswerten.
VonDr. TOnnies...... ... ... ...........

Jahr

1977
1978
1979

1979

1980

1978

1978

1971
1972
1972

1973
1973

1974
1978

1979

Heft Seite

4 223
3 171
2 75
81
4 239
2 95
3 163
1 19
2 102
2 56
2 67
112
2 90
3 123
4 231
1 20
1 2
1 15
1 27

13



Das Verhiltnis des Verkehrswertes zum Einheitswert.
Von Janssen ...... ... ... ...
Die neue Wertermittlungsverordnung. Von Oelfke ..
Mitwirkung des Gutachterausschusses bei stddtebau-

lichen Sanierungsmafinahmen im Kerngebiet der Stadt
Hameln. Von Benkendorff .. ... .........
Die Titigkeit der Gutachterausschiisse und ihrer Ge-
schiftsstellen. Von Kuscha und Thun ...... ..

Zur Bewertung von Straflenland. Von Uebelhoer. .
Zur Bewertung von Strafienland. Von Kuscha ... ..

Friedhofserweiterung und Sportplatzflichen — Beispiel
einer Kaufpreisuntersuchung —. Von Lichtner. ...

Auswertung von Kaufpreisen bebauter Grundstiicke fiir
die Ermittlung von Richtwerten. Von Bonorden

Zur Grundstiickswertermittlung in Sanierungsgebieten.
VonDr. Brill ... ... ... ... .. ... ... ...,

Zur Frage des Stichtages der Richtwertermittlung.
Von Stege . ... ... . . . . . ... e

Zur Frage des Stichtages der Richtwertermittlung.
Von Boélke ... ... . ... ... ...,

Die Sammlung von Informationen fiir die Grundstiicks-
wertermittlung. Von Dieckmann ... .. .......

Gutachterausschiisse nach dem Bundesbaugesetz und ihre
Geschiftsstellen. Gutachten der AdV ... ... ... ....

Gutachtliche Auflerungen der Katasterimter iiber Grund-
stiickswerte. Von Schoénherr ... ... .. ... ... ..

Gutachtliche Auflerungen der Katasterimter iiber Grund-
stiickswerte — Entgegnung —. Von Bodenstein ...

Schadensersatzforderung gegen den Gutachterausschufl.
VonDr. Bleumer . ... ... ... ... ... ......

Verkehrswert von Kleingidrten mit Bauerwartung.
VonDr. Bleumer ............... . .......

Sach- und Ertragswertermittlung mit der Wang 2200 T 2.
Von Gédecke............ ... ... ... .. ...

Wertermittlung nach der Niedersdchsischen Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes.
Von Bodenstein.......................

Sach-und Ertragswertermittlung mit der Wang 2200 T 2.
Von Schiitz ......... ... .. .. ... ... ......

Oberer Gutachterausschuf} fiir Grundstiickswerte fiir den
Bereich des Regierungsbezirks Hannover.
Von Stahlhut .......... ... ... ... .......

Zur Anwendung des Vergleichswertverfahrens bei bebau-
ten Grundstiicken — Erfahrungen mit multipler Regressi-
on auf der Wang 2200 T2 —. Von Schmidt ......

Jahr
1972
1973

1973

1973
1974

1974

1974

1974

1975

1975

1975

1975

1976

1976

1976

1976

1977

1978

1978

1978

1978

Heft Seite

1 40
2 80
2 90
3,4 168
3 131
133
3 124
133
4 212
4 218
2 90
3 175
3 176
4 202
1 49
3 159
3 167
4 193
4 215
1 25
3 127
3 177
4 233
3 149



43

Grundstiickswertermittlung — Ermittlung der Entschédi-
gung fiir andere Vermogensnachteile —. Von Flebbe
Erstattung eines Obergutachtens. Von Stege ......

Wertermittlung in Zusammenhang mit Erbbaurechten.
Von Frenkler ...... ... ... ... ... ......

Eine Geschiftsordnung fiir den Gutachterausschuf3?
Von Koth . ... ... .. . . . . . . . . . ...

Rechtsprechung zur Anpassung des Erbbauzinses.
Von Bodenstein.......................

Bodenordnung
Verteilungsfragen in der Umlegung. Von Dr. Gerardy

Erfahrungen mit Grenzregelungsfragen nach §§ 80—84
BBauG.Von Born ... ....... ... ... . .......

Die Umlegung nach §§ 45 ff. BBauG.
Von Thonemann.......................

Die Umlegung nach §§ 45 ff. BBauG. Von Schliiter

Die Umlegung nach dem Bundesbaugesetz, erliutert am
Beispiel Laatzen-Mitte. Von Kuscha ...........

Einlagewert und Sollanspruch bei unterschiedlichem Er-
schlieffungszustand des Umlegungsgebietes.
Von Hildebrandt......................

Mafinahmen zur Beschleunigung von Baulandumlegungs-
verfahren unter besonderer Beriicksichtigung des § 76
BBauG. Von Thonemann .................

Zur Geschiftsfilhrung in der Umlegung. .
Von Kuscha und Warnecke .............

Bauordnungsrecht und Bauplanungsrecht in der Umle-
gung. Von Warnecke.....................

Umlegung nach dem Bundesbaugesetz — Studie iiber Um-
legungsstellen und ihre optimale Organisationsform —.
Gutachtender AdV .. .. ...... ... ... ... ......

Die Zustindigkeit bei der Durchfithrung von Bauland-
umlegungen und das Verfahren in den Umlegungsstellen.
Von Dieckmann .......................

Rechtskraft und Vollzug des Umlegungsplanes.
Von Kienker ....... ... ... . ... ........

Aus der Rechtsprechung (Zur Umlegung).
Von Dieckmann .......................

Baulandumlegung im Ferienhausgebiet. Von Kienker

Zur Rechtsprechung im Umlegungsverfahren.
Von Schmalgemeier ...................

Jahr

1979
1980

1980

1980

1980

1971

1971

1971
1971

1973

1974

1975

1976

1976

1976

1978

1978

1979
1979

Heft Seite
3 165
3 139
3 147
4 249
4 259
2,3 44
2,3 50
2,367
2,395
3,4 159
3 114
2 10S
1 19
1 3§
4 243
3 137
3 145
1 55
2 105
4 241



4.4

4.4.1
442

4.5

5.1

16

Andere Mafinahmen

nach dem Bundesbaugesetz
nach dem Stddtebaufdrderungsgesetz

Gegenwirtige und zukiinftige Mitwirkung der Vermes-
sungs- und Katasterbehorden bei stidtebaulichen Sanie-
rungs- und Entwicklungsmafinahmen.

VonDr. Konstanzer ....................

Stddebauforderung ab 1. August 1971.
Von Bodenstein.......................

Das Stadtebaufdrderungsgesetz und seine Anwendung in
Niedersachsen. Von Gierke .................

Mitwirkung des Gutachterausschusses beistddtebaulichen
Sanierungsmafinahmen im Kerngebiet der Stadt Hameln.
Von Benkendorff ........ ... ..........

Bauordnungsrecht

,,Gebdudeerfassung und Lageplanverfahren”.
Von Bonorden ........ ... ... ..........

Technik

Vermessungsverfahren, Vermessungstechnik

Untersuchungen iiber die Genauigkeit der beim Dezernat
Neuvermessung eingesetzten elektronischen Tachymeter
RegElta 14 und SM 11 bei einer groriumigen polygono-
metrischen Netzverdichtung. Von Steinmetz

Absteckung nach Koordinaten im Felde.
VonDr. Gerigk ...... ... ... ... ... ... ... .

Die Erneuerung des TP- und Aufnahmepunktfeldes im
Emsland. Von Strerath ... ... ... .........

Hoéhenpafdpunktbestimmung mit dem elektronischen
Tachymeter ZeissSM 11. Von Langenberg .....

Hohenpapunktbestimmung mit elektronischen Tachy-
metern — Auswertung und Berechnung —. Von Thies

Anmerkungen zur Berechnung von Horizontalstrecken
und Hohenunterschieden in der elektrooptischen Tachy-
metrie. VonDr. Tegeler ... ... ... .. .. ... ...

Allmiéhliche Erneuerung des Vermessungspunktfeldes.
Von Dautert und Huismann ............

Tiefenmessungen im Steinhuder Meer.
VonDr. Winter .. ........ ... . ..........

Untersuchungen zur Neueinrichtung des Aufnahme-
punktfeldes. VonDr. Tegeler .. .............

Riickwirtseinschnitt mit dem Tachymetermefitisch
MEJUN, MEDIA. Von Baade ................

Jahr

1971

1971

1973

1973

1976
1978

1974

1975

1975

1977

1977

1978

1979

1979

Hefl Seitle

2,340
4 142
2 56
2 90
75
157
3 155
1 7
2 72
1 29
1 35
2 87
1 25
3 125
4 191
4 209



5.2

5.3

Ein Vorschlag zur Ordnung des Punktfeldes.
VonDr. Neisecke.......................

Zum Programmsystem ,,Geoditische Berechnungen mit
der Wang 2200 T 4” bei der Niedersichsischen Ver-
messungs- und Katasterverwaltung. Von Kubitz.. ..

Einsatzmoglichkeiten von elektrooptischen Strecken-
mefigerdten bei Fortfilhrungsvermessungen.
Von Groeneveld....... ... .............

Ein Kartierungsproblem. Von Baade ...........

Photogrammetrie

Einige Grundsitze des Luftbildwesens.
VonDr. Bauer . ..... ... ... ... ... . ... ...

Auswertung von Luftbildern fir die Fortfiilhrung der
DGK 5. VonDr. Bauer ....................

Hohenpafipunktbestimmung.
Von Thomas und Dr. Bauer ..............

Photogrammetrische Gebdudeeinmessung im Liegen-
schaftskataster. Von Dr. Brinddpke ... .......

Photogrammetrische Gebdudeeinmessung — Erfahrungen
und Ergebnisse —. Von M6llering . ... ........

Der Luftbildplan 1 : 5000 — Eine Ergidnzung des topo-
graphischen Kartenwerkes der Deutschen Grundkarte
1:5000 —.VonDr. Brinddpke .............

Automatisierung

Datenverarbeitung in der Niedersiachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung. Von Dr. Konstanzer

Stand und Fortschritt bei der Automatisierung der Auf-
gaben der Niedersichsischen Vermessungs- und Kataster-
verwaltung. VonDr. Mentz .................

Maschinelle Ausriistung und Verarbeitung von Berech-
nung und Zeichnung in der Niedersidchsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung. Von Vogt ........

Datenerfassung und Datenaufbereitung. Von Buhse

Inanspruchnahme der zentralen EDV-Anlagen des Landes
Niedersachsen durch die Katasterimter (ohne Buchnach-
weis). VonDr. Mentz . ......... ... .........

Die niedersichsische Losung der automatisierten Kata-
sterbuchfithrung — Entwicklung und Betrieb —.
Von Wolter ....... .. .. .. ... . . .. ........

Der Buchnachweis des Liegenschaftskatasters in Nieder-
sachsen auf Grofspeichern und seine Benutzung mit
Hilfe von Gebrauchsausfertigungen und Datenverarbei-
tung. Von Nowak .. ... ...................

Jahr

1980

1980

1980
1980

1974

1974

1974

1975

1975

1975

1972

1972

1972
1972

1972

1972

Heft Seite
4 211
4 217
4 239
4 253
1 20
1 26
1 39
1 19
1 29
3 119
3 112
3 116
3 137
163
3 178
4 190
4 216

17



5.4

18

Vom automatisierten Liegenschaftskataster zur Grund-
stiicksdatenbank. Von Schlehuber ...........

Der Einsatz der EDV bei kleinen Fortfiilhrungsvermessun-
gen.Von Schrdéder ......... ... .. .......

Automatische Datenverarbeitung in der topographischen
Kartographie — Teill —. VonDr. Staufenbiel ...

Automatische Datenverarbeitung in der topographischen
Kartographie — Teil Il —. VonDr. Staufenbiel ..

Automatisiertes Liegenschaftskataster als Basis der
Grundstiicksdatenbank. (Sollkonzept der AdV) ... ...

Halbzeit bei der Umstellung auf den Buchnachweis-EDV
(BEDV).Von Grams . .........o.uuuuuneneo. .

Zur Begriffsbestimmung bei Computern. Von Kubitz

Datenverarbeitung im Liegenschaftskataster
Liegenschaftsbuch-EDV (BEDV).

Von Schlehuber, Kromke, Meyer,
Seiffert, Sprenger ...................

Sach- und Ertragswertermittlung mit der Wang 2200 T 2.
Von Gddecke. ... ... .. ...
Sach- und Ertragswertermittlung mit der Wang 2200 T 2.
Von Schiitz .......... ... .. . ... ..

Zur Datenverarbeitungskonzeption der Vermessungs- und
Katasterverwaltung. Von Dr. Bauer ............

Zur Anwendung des Vergleichswertverfahrens bei bebau-
ten Grundstiicken — Erfahrungen mit multipler Regres-
sion auf der Wang 2200 T2 —. Von Schmidt ... ..

Automatischer Datenflufl beim Nivellement in der Nie-
dersdchsischen Landesvermessung.
VonDr. Heinecke ... ...................

Zum Programmsystem ,,Geoddtische Berechnungen mit
Wang 2200 T 4” bei der Niedersichsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung. Von Kubitz...........

Reproduktion
Das Wash-Off-Verfahren. Von Horst....... ... ..

Die Verwendung von Polyester und Polymeren in ange-
wendeten Reproduktionsverfahren. Von Weifl ... ..

Die farbige Reproduktion der , Kurhannoverschen Lan-
desaufnahme des 18. Jahrhunderts”. Von Horst .. ..

Die Reproduktion der historischen Karte ,,Hannover und
Umgebung im 18. Jahrhundert”. Von Bartels.....

Entwurf und Herstellung der Freizeitkarte
,,Steinhuder Meer”” 1 : 10000. Von Dr. Winter .. ..

Der neue Flurkartenerlal aus reprographischer Sicht.
Von Horst...... ... .. .. ... . . .. . . ...,

Jahr
1972

1974

1975

1976

1975

1976
1976

1977

1978

1978

1979

1979

1980

1980

Heft Seite
4 246
2 58
3 130
2 91
4 218
4 199
4 235
3 103
1 25
3 177
2 95
3 149
1 49
4 217
2 147
4 221
1 45
1 47
4 215
2 75



5.5

Instrumente, Gerite

Untersuchungen iiber die Genauigkeit der beim Dezernat
Neuvermessung eingesetzten elektronischen Tachymeter
RegElta 14 und SM 11 bei einer grofiriumigen polygono-
metrischen Netzverdichtung. Von Steinmetz

Hoéhenpalpunktbestimmung mit dem elektronischen
Tachymeter ZeissSM 11. Von Langenberg .....

Priiffung elektro-optischer Entfernungsmesser.
Von Steinmetz ................ . .......

Topographische Grundrifi- und Hohenaufnahme 1976 im
Bereich der Elbtalaue mit Hilfe des RegElta 14.
Von Schusterund Weif® ................

Riickwirtseinschnitt mit dem Tachymetermefitisch
MEJUN, MEDIA. Von Baade ................

Eichung und Priifung elektrooptischer Streckenmefige-
rite. Von Harder und Strerath ........

Vermessung und Kataster im Spiegel der Belletristik

,, Feldmesser betriigen”. Von Kaspereit ........

Landvermesser — zu eng gefaf’t. Von Kaspereit ...

Besprechungen von Biichern und anderen
Veroéffentlichungen

Meikel/Imhof/Riedel: Grundbuchrecht — Kommentar
zur Grundbuchordnung, Band III, 3. Lieferung.
Von Kaspereit ........... ... ... .......

Roesler: Einfithrung in die Bewertung bebauter und un-
bebauter Grundstiicke. Von Dr. Konstanzer

Meikel /Imhof/Riedel: ,,Grundbuchrecht — Kommentar
zur Grundbuchordnung, Band III, 4. Lieferung.
Von Kaspereit ............ ... .........

Gerardy: Praxis der Grundstiicksbewertung.
VonDr. Konstanzer ....................

Grofimann: Vermessungskunde I, Vermessungsizunde II.
VonDr. Wendt ............... .. .. .......

Imhof: Thematische Kartographie; Lehrbuch der allge-
meinen Geographie, Band X. VonDr. Grothenn. ..

Meikel/Imhof/Riedel: ,,Grundbuchrecht — Kommentar
zur Grundbuchordnung, Band III, 5. Lieferung.
Von Kaspereit ........................

Fricke: Das stddtische Kartenwesen in Hannover — Ent-
wicklung und Stand von 1860 bis 1971, Text- und Bei-
lagenband. Von Klietz . ... ... .............

Kriegel: Katasterkunde in Einzeldarstellungen.
Heft 1 und 2. Von Bonorden ... ............

Jahr

1974

1977

1978

1978

1979

1980

1971
1973

1971

1971

1971

1971

1971

1973

1973

Heft Seite
3 155
1 29
2 69
4 205
4 209
4 229
1 3

1 2

1 28
4 141
4 142
4 143
4 143
1 40
1 40
1 41
2 110

19



20

Grof3mann: Vermessungskunde II. Von Bonorden
Hake: Kartographie I. Von Dr. Konstanzer .....
Torge: Geodisie. Von Dr. Konstanzer ........

Schrader: Elektronische Datenverarbeitung im Vermes-
sungswesen, Band 1. Von Dr. Sellge ...........
Absteckung und Wiederherstellung mit elektronischen
Tachymetern, 8 Vortrige zum Oberkochener Geo-Instru-
menten-Kursus 1975 . .. .. ... ... oo o 0.

Behre, Wagenknecht: Kommentar zum Niedersdchsischen
Enteignungsgesetz (NEG). Von Dr. Bauer . ... . ...

Grofimann: Vermessungskunde I. Von Dr. Bauer . ..

Bihr: Analyse der Geometrie auf Photodetektoren abge-
tasteter Aufnahmen von Erderkundungssatelliten.
Von Bahr.... ... .. ... .. .. ... . . ..

Kriegel: Katasterkunde in Einzeldarstellungen, Heft 9
und 10. Von M&llering...................

Reich: Carl-Friedrich Gauf3 1777/1977.
VonDr. Bauer ........... ... ... ........

Kahmen: Elektronische Meverfahren in der Geodisie.
VonDr. Bauer ......... ... ... . .........

Leser: Feld- und Labormethoden der Geomorphologie.
VonDr. Bauvuer ............. ... ... ........

United Nations: First United Nations Regional Carto-
graphic Conference For The Americans.
VonDr. Bauver ..... ... ... ...... .. .. ....

Richter/Bengel/Simmerding: Grundbuch, Grundstiick,
Grenze. Von Mo llering .. ... ... ... ... ....

Kahmen: Elektronische Mefdverfahren in der Geodaisie.
Von Kertscher ........ .. ..... ... .....

Grofimann: Vermessungskunde III. Von Kertscher

Meisenheimer: Geodéitische Instrumente.
Von Kertscher ... ... ... ... ... .....

Schlemmer: Aktuelle Instrumentenkunde,
1. bis 4. Lieferung. Von Kertscher ...........

Kriegel/Herzfeld: Katasterkunde in Einzeldarstellungen,
Heft 11 bis13. Von Meyer..................

Verschiedenes

Ansprache des Niedersidchsischen Minister des Innern
Richard Lehners anldflich der Verabschiedung von Ltd.
Ministerialrat Prof. Dr. Dr. Nittinger am 29. Oktober 1971.

Erfahrungen bei einem Katasterprojekt in Zentralamerika.
Von von Daack ........................

Jahr

1975
1975
1975

1975

1976

1977

1977

1977

1977

1978

1978

1978

1978

1979

1979
1979

1979

1980

1980

1971

Heft Seite

2
3
3

—

113
178
178

220

65

41

42

47

239

41

43

44

45

57

113
247

247

269

270

103

114



Das 8. Treffen der Niedersichsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung. .. ... ................... .

Die Aufgaben der Landeskulturverwaltung.
VonDr. Kellner . .............. .........

U. A.z.n.Von Kaspereit .................

Zum Wechsel des Schriftleiters.
VonDr. Konstanzer ....................

Zum Wechsel in der Schriftleitung. Von von Daack

Die ,Nachrichten der Niedersidchsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung’ im neuen Gewande.
Von von Daack ........................

Das geinderte Herstellungsverfahren der , Nachrichten”.
Von Horst....... ... ... ... ... ... ......

Gestaltung der Manuskripte fiir die ,Nachrichten der
Niedersidchsischen Vermessungs-und Katasterverwaltung”,
Von Klietz ........ ... ... . ... ... .......

Verdienstkreuz am Bande des Verdienstordens der Bun-
desrepublik Deutschland fiir Oberamtsrat Willy Freise.

Einladung zum Katastertreff 1975. ... ... ........
Kataster-Treff 1975. Von Freise ... ...........

Jahr

1971

1972
1973
1974

1974

1974

1975

1975

1975

1975
1975

Heft Seite
4 140
2 87
1 13
1 2

1 3

2 58
1 2

1 3

1 6

1 47
2 49
1 63

21



Nachrichten der Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung — Heft 2/84
Inhaltsverzeichnis 3 fiir die ,,Nachrichten” (Anlage 1)

24



NACHRICHTEN DER NIEDERSACHSISCHEN
VERMESSUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG

INHALTSVERZEICHNIS

31. - 33. JAHRGANG

1981 - 1983



Ubersicht

1 Verwaltung, Rechtsgrundlagen . ... .....................
1.1 Allgemeine Verwaltungsangelegenheiten . . .. ...............
1.2 Aufgaben, Organisation, Wirtschaftlichkeit ... ..............
1.3 KOStENWESEN . . . . . . . o i e e e
1.4 Personalangelegenheiten, Fiihrungsaufgaben . . . ... .. ...... ...
1.5 Ausstattung, Unterbringung . . .........................
1.6 Ausbildung, Fortbildung .. ...........................
1.7 Rechtsgrundlagen, benachbarte Rechtsgebiete . . ... ..... ... ..
2 Landesvermessung . . .. ... ... ... . ...
2.1 Allgemeines, Geschichte . . . . ... ... ... ... ... ... .. .. ...
2.2 Grundlagenvermessungen . . . . . . . . oov vt e e
2.3 Topographische Landesaufnahme . .. ... .................
2.4 Kartographie . ... ... ... ...
3 Liegenschaftskataster . ... ... ........................
3.1 Allgemeines, Geschichte, Rechtsfragen . . . ... ... ... ... .....
3.2 Flhrung . .. .. .. . . .
3.2.1 Einrichtung . . . .. .. ... . . . e e
3.2.2 Fortfiihrung, Erneuerung . . . ... ... .. ... .. .. .. .. .......
3.3 Liegenschaftsvermessungen . . . ... .. .. ... ... ... ... .....
3.4 Benutzung . . . . . ... e
4 Stidtebau, Wertermittlung . . . ... ... ... ... ..... ... .......
4.1 Allgemeines, Rechtsfragen . ... ... .. ...................
4.2 Grundstiickswertermittlung . ... .. ... . ... ... ... ........
4.3 Bodenordnung . .. . ... ... .
4.4 Andere Maflnahmen . . ... ........ . .. ... ... ... ... ...
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Verwaltung, Rechtsgrundlagen
Allgemeine Verwaltungsangelegenheiten

Aufgaben, Organisation, Wirtschaftlichkeit

Gedanken zu Landesvermessung und Liegenschafts-
kataster. Von Schulte ....................

Zu ,,Gedanken zu Landesvermessung und Liegenschafts-
kataster”. Von Schoénherr. ... ... .........

Die Niedersichsische Vermessungs- und Katasterverwal-
tung — Entwicklungsstand und Perspektiven —.
VonProf. Dr. Alves .. ....... ... ...

Automatisierte Textverarbeitung — Uberblick und Mog-
lichkeiten —. Von Menze ...................

Zur Anwendung der automatisierten Textverarbeitung
beim Erstellen von Gutachten iiber Grundstiickswerte
Von Stahlhut und Dr. Ziegenbein .......

Kostenwesen

Anwendung des Umsatzsteuerrechts in der Vermessungs-
und Katasterverwaltung. Von Kerkhoff ... .. ...

Personalangelegenheiten, Fithrungsaufgaben

Ausstattung, Unterbringung

Das Katasteramt Gottingen in einem neuen Behorden-
haus. Von Albrecht ....... ... ... ... .....

Ausbildung, Fortbildung

Ableitung wesentlicher Daten fiir die Wertermittlung.
Von Schmidt ...... ... ... ... .. .....

Erneuerung des Aufnahmepunktfeldes im Zusammen-
hang mit der Erneuerung des TP-Feldes 3. und 4. Ord-
nung. VonDr. Tegeler ... .. ... .. ...........

Fortfithrung der Deutschen Grundkarte 1 : 5000.
Von Bremer ........ ... ... .. ........

Ermittlung von Bodenrichtwerten. Von Menze. .. ..

Lageplanherstellung/Bauwerkseinmessungen.
Von Faber ....... ... . .. . ... .. . . ...

Probleme der Bodenordnung. Von Weltring .....

Beitrags- und Gebiihrenrecht — Diskussionslehrgang
(Deutsches Volksheimstdttenwerk).
Von Krumbholz ...... ... ... ... ........

Zur Ausbildung der Vermessungsreferendare in Nieder-
sachsen. Von Dr. Briickner......... ... .....

Jahr

1982

1982

1983

1983

1983

1983

1983

1981

1981

1981
1981

1981
1982

Heft Seite
1 9
4 309
1 2
2 115
2 129
1 69
1 12
1 62
1 65
3 233
312
4 315
73
1 78
2 105



1.7

2.1

2.2

Aktuelle Fragen zur Wertermittlung. Von Berning. .

Zur Ausbildung der Vermessungsreferendare in Nieder-
sachsen (Anmerkungen). Von Prof. Dr. M6ller

Grundsitze zur Herstellung, Fortfiihrung und Nutzung
der DGK 5. Von Krumbholz und Hartmann

Wertermittlung als Grundlage fiir Mafinahmen nach dem
Stdadtebauforderungsgesetz. Von Ueberholz ... ..

Technische Entwicklung, Stand der Gebiihrenordnung.
Von Bargmann ........................

Rechtsgrundlagen, benachbarte Rechtsgebiete

Straflenrecht in Niedersachsen fiir Vermessungsingenieure
VonDr. Bleumer ......... ... ... ........

Flichenerhebung 1979. Von Dr. Harms .........

Wasserrecht in Niedersachsen — Anmerkungen zu dem
Beitrag in Heft 2/1980. Von Dr. Bleumer .......

Haftung im 6ffentlichen Vermessungswesen.
Von Kertscher ......... ... ... ........

Ordnungswidrigkeiten im Vermessungswesen.
Von Kertscher ...... ... . ... ... .........

Nachbarrecht in Niedersachsen fiir Vermessungsingeni-
eure. VonDr. Bleumer....................

Wasserrecht in Niedersachsen (Anmerkungen).
VonDr. Bleumer ............ ... .......

Einziehung eines Unschédlichkeitszeugnisses.
Von Koth ... ... .. .. .. ... .. .. ... ...,

Datenschutz im Liegenschaftskataster.
Von Schdénherr......... ... ... ... ......

Begriffe und Bezeichnungen im Sachen- und Liegen-
schaftsrecht. Von Lange ... ... . ... ...... ...

Landesvermessung

Allgemeines, Geschichte

Ein Landvermesser auf der Suche nach dem Gliicklichen
Arabien. Von Kaspereit ..................

Carl Friedrich Gauf’ — Ein Lebensabschnitt 1808 bis 1816.
Von Janssen . ............ . .. .. ... . ....

Grundlagenvermessungen
Das Schwerefestpunktfeld (SFP-Feld) in Niedersachsen
— Aufbau und Stand der Arbeiten — Von Kummer

Das Schwerefestpunktfeld (SFP-Feld) in Niedersachsen
— Stand der Auswertung —. VonDr. Heineke.....

Jahr

1982

1982

1983

1983

1983

1981
1981

1981

1981

1981

1982

1982

1982

1983

1983

1982

1983

Heft Seite

3 278
4 353
2 168
4 307
4 314
15

1 42
2 126
3 219
4 250
1 17
2 158
2 160
2 90
3 225
1 2

1 26
3 178
4 273



2.3

2.4

3.1

Topographische Landesaufnahme Jahr

Ein Sonderfall einer topographischen Aufnahme mit dem
Tachymetertheodolit. Von Baade ............. 1983

Kartographie

Untersuchungen zur naturnahen Farbgebung in Wander-
ausgaben der Topographischen Landeskartenwerke.
Von Oberstedt ....... ... ... . ... ....... 1981

Darstellung archidologischer Denkmale in den Topogra-
phischen Landeskartenwerken von Niedersachsen.

VonDr. Staufenbiel.................... 1982
Zum Schwerpunktheft ,,Deutsche Grundkarte 1 : 5000”
VonDr. Staufenbiel.................... 1982
Herstellung der Deutschen Grundkarte 1 : 5000 — Nor-
malausgabe (DGK 5 N) —. Von Kophstahl...... 1982
Fortfilhrung der Landeskartenwerke in Niedersachsen.
VonDr. Staufenbiel.................... 1982

Die stindige und turnusméflige Fortfithrung der Deutschen
Grundkarte 1 : 5000 (DGK 5) beim Katasteramt Nort-

heim.Von Bremer ... ... .. ... ............ 1982
Zur stindigen Fortfiihrung der Deutschen Grundkarte.
Von Stumpf .. ... .. . ... . 1982

Nutzung des Topographischen Programmsystems
(TOPSY) fir die Herstellung der DGK 5 N.

Von Schuster ........ ... .. . ... . ....... 1982
Nutzung der Deutschen Grundkarte 1 : 5000 (DGK 5).
Von Melzer ... ... . . . . . .. . ... 1982
Konzept zur Neuherstellung des Grundrisses der Deut-
schen Grundkarte 1 : 5000. Von Kophstahl ... .. 1982

Neukonzeption zur kartographischen Bearbeitung der
DGK 5 — Ein Zwischenbericht iiber bisherige Versuchs-
arbeiten — Von Kophstahl und Lohmann... 1982

Weiterentwicklung der Grundlagen zur DGK 5 — Bear-
beitung — Musterblatt, Grundkartenerla3, Bearbeitungs-
hinweise. Von Dr. Staufenbiel ............. 1982

Waldbrandeinsatzkarte und Radwanderkarte — Zwei neue
landesweite Sonderausgaben der Topographischen Lan-
deskartenwerke —. Von Dr. Grothenn ......... 1982

Verkaufsforderung fiir die Landeskartenwerke.
Von Wedelich ... ... ... ... .. ...... 1983

Liegenschaftskataster

Allgemeines, Geschichte, Rechtsfragen
Flichenerhebung 1979. Von Dr. Harms ... ... ... 1981
Ein Weg zum Koordinatenkataster. Von Boldt ... .. 1981

Heft Seite
4 299
2 106
1 51

3 166
3 168
3 186
3 199
3 207
3 214
3 233
3 249
3 257
3 271
4 301
2 156
1 42

4 281



3.2
3.2.1

3.2.2

33

3.4

4.1

4.2

Grenzen. Von Kaspereit ..................

Datenschutz im Liegenschaftskataster.
VonSchdénherr .. ... ... ... ... ... .. .. ..

Begriffe und Bezeichnungen im Sachen- und Liegen-
schaftsrecht. Von Lange ...................

Die Einrichtung des Landesgrundbesitzverzeichnisses auf
der Grundlage des Liegenschaftskatasters. Von Spies

Vorbereitende Arbeiten des Katasteramtes zur Einrich-
tung des Landesgrundbesitzverzeichnisses. Von Weber

Fithrung

Einrichtung

Ein koordinatenbezogenes Vermessungssystem im Lie-
genschaftskataster. VonDr. Tegeler .. ... ... ...

Die neue Zeichenvorschrift fiir das Flurkartenwerk und
fur Risse. Von Kerkhoff .. ... ... ...........

Kennzeichnung von Flurstiicken, an denen Vorkaufs-
rechte des Landes nach dem Niedersdchsischen Natur-
schutzgesetz bestehen, im Liegenschaftsbuch.

Von Lange ....... ... . .. . . .. .. . . . .. ...

Fortfiihrung, Erneuerung

Auf dem Weg zum Koordinatenkataster.
Von Neumanmn ...............oiueiono..

Liegenschaftsvermessungen
Grenzlinie oder Grenzstreifen? Von Miiller . ... ...

Der Einsatz elektrooptischer Tachymeter bei Kataster-
neuvermessungen. Von Washausen ...........

Benutzung
Stidtebau, Wertermittlung
Allgemeines, Rechtsfragen

Grundstiickswertermittlung

Zur Situation auf den regionalen Bodenmirkten, Region
Osnabriick. VonDr. Kampferbeck ..........

Baulandpreisentwicklung im Raum Goéttingen.
Von Kertscher und Volle

Bodenrichtwerte landwirtschaftlich genutzter Flichen
im Landkreis Aurich. Von Kaupmann

Anwendung der multiplen Regression bei der Ermittlung
von Verkehrs- und Bodenrichtwerten landwirtschaftlich
genutzter Grundstiicke im Landkreis Aurich.

Von Troff..... .. .. ... .. .. ... . . ... .....

Jahr

1982

1983

1983

1983

1983

1981

1983

1983

1983

1981

1982

1981

1982

1982

Heft Seite
2 99

2 90

3 225
4 284
4 290
4 279
2 160
3 251
2 103
4 265
1 65

4 289
2 137
2 143
2 152



4.3

4.4
4.4.1

4.4.2

4.5

5.1

Bodenpreisentwicklung Stadt Osnabriick — Ein Beitrag
zur Ableitung von Bodenpreisindexreihen —.
Von Bunjes ...... ... ..

Bodenrichtwerte landwirtschaftlich genutzter Flichen in
grofstadtnahen Gebieten.
VonDr. Knoop und Kohlenberg .........

Bodenwert bebauter Grundstiicke in Bauverbotszonen.
Von Schmidt .......... ... .. ... .. ...

Zur Anwendung der automatisierten Textverarbeitung
beim Erstellen von Gutachten i{iber Grundstiickswerte.
Von Stahlhut und Dr. Ziegenbein .......

Anderungen im Bereich der Wertermittlung.
Von Bodenstein.......................

Leitfaden zur Benutzung der Sammlung von Informati-
onen fiir die Grundstiickswertermittlung fiir Ausbildungs-
zwecke. Von Stahlhut....................

Marktgerechte Grundstiickswertermittlung mit Hilfe des
Vergleichswertverfahrens.
Von Kertscher und Volle...............

Bodenpreisentwicklung fiir das Gebiet der Stadt Braun-
schweig. Von Dr. Bleumer .................

Bodenordnung

Rechtsprechung zur Einleitung von Baulandumlegungen.
Von Schmalgemeier...................

Die Bedeutung amtlicher und privater Bodenordnungs-
mafinahmen fiir die Bereitstellung von Wohnbauflichen
(Fachtagung). Von Schmalgemeier .........

Die Anderungen der Niedersichsischen Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes im Bereich der
Bodenordnung. Von Mo hl...................

Andere Mafinahmen
nach dem Bundesbaugesetz

nach dem Stddtebaufdrderungsgesetz

Stadterneuerung — Ausgewidhlte Problembereiche aus
der Sicht eines Vermessungsamtes.
Von Hildebrandt......................

Bauordnungsrecht
Technik

Vermessungsverfahren, Vermessungstechnik

Anmerkungen zu Vermessungen mit elektrooptischen
Tachymetern. Von Dr. Tegeler . ... .. ........

Jahr

1982

1982

1982

1983

1983

1983

1983

1983

1981

1982

1983

1983

Heft Seite
4 318
4 334
4 348
2 129
2 148
2 159
3 204
4 295
4 300
3 275
2 141
1 58

1 33



5.2

5.3

5.4

Halbautomatischer Datenfluf’ bei Tachymeteraufnahmen.
Von Ebrecht ...... ... ... ... . ... ... ...

Die Lokalisierung grober Fehler bei Koordinatentrans-
formationen. VonDr. Tegeler ... ... .........

Ein koordinatenbezogenes Vermessungssystem im Lie-
genschaftskataster. Von Dr. Tegeler ... ........

Der Einsatz elektrooptischer Tachymeter bei Kataster-
neuvermessungen. Von Washausen ...........

Ein Sonderfall einer topographischen Aufnahme mit
dem Tachymetertheodolit. Von Baade ..........

Photogrammetrie, Fernerkundung

Zur digitalen Verarbeitung der Bilddaten von Fernerkun-
dungssatelliten. Von Dr. Lichtner .. ..........

Automatisierung

Zum Einsatz verschiedener Programmsysteme mit Anla-
gen der Mittleren Datentechnik.
Von Kubitz, Ponzel, Winkler ..........

Interaktive graphische Datenverarbeitung im Liegen-
schaftskataster. (Abschlubericht) .. .............

Halbautomatischer Datenflufd bei Tachymeteraufnahmen.
Von Ebrecht ...... ... ... . ... ... ... ......

Zum Stand der mobilen Datenerfassung.
Von Strerath..........................

Nutzung des Topographischen Programmsystems
(TOPSY) fiir die Herstellung der DGK 5 N.
Von Schuster ............ ... . ........

Reproduktion

Farbige und schwarzweiffe Zeichnungs- und Schriftgut-
mikroverfilmung mit einer Spiegelreflexkleinbildkamera.
Von Stahlhut . ... ... ... ... ... .. ......

Sechster Europdischer Mikrofilmkongre® 1981 in Kdln.
Von Stahlhut .......... ... ... ........

Moglichkeiten der Zeichnungsmikroverfilmung auf Ka-
tasterimtern. Von Lohmann ... ... ... .......

Zur Mikroverfilmung von Flurkarten.
Von Lichtenberg....... ... ... . .......

Das Negativverfahren fiir die Kartenfortfiihrung — mit
Diazogravurfolien nunmehr komplett (Information).
Von Horst........... ... ... ... ... ... ...

Anmerkungen zur Mikroverfilmung auf 105-mm-Film
mit dem Rollfilmadapter zur Grafika D (Information).
Von Lohmann ........ ... ... ............

1981

1982

1983

1982

1981

1981

1981

1982

1982

1981

1982

1982

1982

1983

Heft Seite
3 231
4 271
4 279
1 65

4 299
4 286
1 25

2 88

3 231
1 61

3 214
2 115
1 81

2 120
2 128
3 25§
3 256



5.5

Instrumente, Gerite

Vermessung und Kataster im Spiegel der Belletristik

Ein Portrit des Landmessers. Von Bodenstein ...

Das Vermessungswesen in der Literatur.
Von Prof. Dr. Dr. Nittinger................

Besprechung von Biichern und anderen
Veroffentlichungen

Hopke: Fehlerlehre und Ausgleichsrechnung.
Von Ueberholz......... ... ... ... ......

Albertz/Kreiling: Photogrammetrisches Taschenbuch.
VonDr. Bauer ...... ... .. . ... ... ... ... ...

Troll/Simon: Wertermittlung bei Geschifts- und Fabrik-
grundstiicken. Von Bodenstein .............

Conzett/Matthias/Schmid: Ingenieurvermessung 80.
Von Ueberholz......... ... ... .........

Sammlung Wichmann: Datenflufd der elektronischen
Tachymetrie, Neue Folge, Heft 22. Von Dr. Bauer. ..

Rossler/Langner/Simon: Schidtzungen und Ermittlung
von Grundstiickswerten. Von Bodenstein . ... ..

Hake: Kartographie I. Von Dr. Bauer ... .. ... ...

Schlemmer: Aktuelle Instrumentenkunde, 5. Lieferung,
Sammlung Wichmann, Neue Folge, Heft 21.
Von Menze .......... .. . . .. uiieieeo..

Vorhaben Automatisierte Liegenschaftskarte — Schluf3-
bericht. Von Schlehuber ... ... ... .........

Kraus: Photogrammetrie — Band 1. Von Dr. Bauer ..

Winschiers: 500 Jahre Vermessung und Karte in Bayern.
VonDr. Bauer ........ ... ... ... ......

Verschiedenes

30 Jahre ,Nachrichten der Niedersichsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung”. Von Dr. Alves .. ..

Kopieren geht iiber Studieren (?).
Von Manderbach ....... ... ... ... .......

Sicherheit im vermessungstechnischen Auf’endienst.
Von Stohrer .. ... .. .. .. ... . ... .. .. . ...

Motive aus dem Vermessungswesen auf romanischen
Fresken des 12. Jahrhunderts. Von Dr. Bauer ... ..

Zur Inventarisation archdologischer Denkmale.
VonDr. Moller ... ... ... ... ... . . ... ...,

10. Katastertreffen (Einladung). . ... ... ... ......

Jahr

1981

1982

1982

1982

1982

1982

1983
1983

1983

1981

1981

1981

Heft Seite
2 86
4 305
1 73
1 75
2 131
1 87
1 88
161
273
4 356
254
258
3259
1 2
1 60
3 134
4 246
43
2 99



67. Deutscher Geodidtentag 1983 in Hannover (Hinweis
und Einladung). VonDr. Knoop ..............

Carl Friedrich Gau® — Eine Aufgabe fiir die moderne
Kunst. Von Kertscher .. .................

60 Jahre Katasteramt Braunschweig.
VonDr. Bleumer .......................

Broschiire ,,Information fiir den Kartenbenutzer”.
Von Kriesten ............ ... ... .......

Heft Seite
4 354
1 44

4 262
4 322

11



Nachrichten der Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung — Heft 2/84
Inhaltsverzeichnis fiir die ,,Nachrichten” (Anlage 2)

12



Druckfehlerberichtigung

In Heft 4/1983, Seite 301, lauten im Satz die beiden letzten Formeln:

k-1 k-1
t1=11 §tk=ak—(z vt Zm)
v=1 v=1

und
n—-1 n—1
tn=an—‘( §:¢V+ zzpé)
v=1 v=1
Sie miissen aber lauten:

k-1 k-1
t1 =11 ;tk=ak—( D oyt Zm)
v=1

v=1
und
n-1 n—1
th=a, — ( z¢v+ sz)
1 v=1

Es ist also das Indiz v an die Stelle des irrtimlich gesetzten Indiz k einzusetzen.
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Hinweis

Mit einem Thema aus dem Bereich ,,Photogrammetrische Bauaufnahme, Archi-
vierung und Auswertung” eroffnet die Fachhochschule Lippe in Detmold/Lemgo
eine neue Schriftenreihe.

Die Veroffentlichung wird im Rahmen des Schriftenaustausches verteilt und kann
iiber den Buchhandel nicht bezogen werden. Die Fachhochschule Lippe gibt jedoch
Einzelexemplare an interessierte Leser gegen Erstattung der Kosten ab.

Redaktion
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Personalnachrichten

Beamte des hoheren Dienstes

I. Ernannt:

zum VermOR

VermR Troff KatANorden . ... .............. 1.10. 83
zum VermR
VermAss. Tilk NLVWA - LVm-B1 ............ 1. 7.83

Beamte des gehobenen Dienstes

I. Ernannt:

zum VermOAR

VermAR Opitz KatA Cloppenburg . . . .. .......... 1.10.83
zu VermAR

VermA Biumker KatA Cloppenburg . . . .. .......... 1.10.83
VermA Wegner KatAHameln . . ................ 2.11.83
zu VermA

VermOlnsp Miillmann KatAMeppen . . .. .............. 1. 5.83
VermOlnsp Lichtenstein Bez. Reg. Liineburg . . .. .......... 21. 7.83
VermOlInsp Blume KatA Delmenhorst . . . ... ......... 1.12.83
zu VermOlInsp

VermOlnsp z.A. Hosl Bez. Reg. Hannover .. ............ 28. 7.83
VermOlnsp z.A. Gauger Bez. Reg. Liineburg . . ............ 27. 8.83
zu VermOlnsp z.A.

VermInsp Anw  Rabe KatACelle ................... 22. 9.83
VermInsp Anw  Simon KatAMeppen. ... .............. 22. 9.83
zum KartOlInsp z.A.

KartInsp Anw Stiinkel NLVWA -LVm -B4 ............ 26. 8.83

II. In den Vorbereitungsdienst eingestellt:

Jahnke, Thomas Bez. Reg. WeserrEms . . .. .......... 1. 8.83
Wiistefeld, Wolfgang Bez. Reg. Liineburg . .. ........... 1. 8.83
Waltje, Wolfgang Bez. Reg. Liineburg . .. ........... 1. 8.83
II1. Versetzt:
VermOI Wilkens von der Bez. Reg. Liineburg an das

KatACuxhaven. ................ 1. 9.82
VermA Melzer vom NLVWA — LVm — an das

KatA Bremervorde . . . .. .......... 1. 7.83
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VermA Wegner
VermOI Kohler
VermA Dittmer
VermAR Stehnken
VermOI Kramer

vom KatA Hannover an das

KatAHameln . .. ...............
vom KatA Varel an das

KatA Westerstede
vom KatA Rotenburg an das
KatA Verden
vom KatA Verden an das

KatA Rotenburg . .. .............
von der Bez. Reg. Hannover an das

KatA Hannover . . . ..............

IV. In den Ruhestand versetzt (§ 54 NBG):

de Vries
Kirk

VermAR
VermOAR

V. In den Ruhestand versetzt (§ 57 NBG):

VermA Jager
VermAR Rehling
VermOAR Albrecht
L. Ernannt:

zu VermOSekr

VermSekr Ritterhoff
VermSekr Meirowski
VermSekr Schmidt
VermSekr Janfien
VermSekr Schulze
VermSekr Grebener
VermSekr Napierski
VermSekr Kalter

zu VermSekr

VermAssist Depping
VermAssist Hots
VermAssist Piittmann
VermAssist Heinen
VermAssist Michel
VermAssist Flaschel
VermAssist Hollenberg
VermaAssist Oster

zum VermAssist
VermAssist z.A. Burmester

zum VermAssist z.A.
VermAssist Anw Bachmann
VermAssist Anw Janssen

144

KatA Bremervérde . . . . ... ........
NLVwWA —LVm - B 3
KatA Gottingen

Beamte des mittleren Dienstes

KatA Oldenburg
KatA Cloppenburg . . . . ...........
KatA Wilhelmshaven . . . .. ... ......
KatA Delmenhorst . . . ... .........
KatA Osnabriick
KatA Aurich
KatA Braunschweig
KatANorden ... ...............

KatA Emden
KatA Westerstede
KatA Nordhorn. . . ... ...........
KatA Nordhorn. . .. .............
KatA Braunschweig
KatA Wolfsburg
KatA Osnabriick
KatA Syke

Bez. Reg. Liineburg

KatA Gifhorn . . .. . .............
KatALeer....................

. 10.

. 10.

11,

CEARNN R

LOPIAR o

.83

.83

83

83

83

.83
.83

.82
.83
.84



zu KartAssist z.A.

KartAssist Anw  Riicker NLVwWA -LVm-B4 ............ 1. 8.83
KartAssist Anw  Reets N.LVwA —LVm-B4 ............ 1. 8.83
KartAssist Anw  Heine NLVWA —-LVm-B2 ............ 1. 8.83

1. In den Vorbereitungsdienst eingestellt:

Schroeder, Sabine Bez. Reg. Lineburg . . . ........... 1. 8.83

III. In den Ruhestand versetzt:

VermAl Buntemeyer KatA Oldenburg . ............... 1. 9.83
IV. Verstorben:
VermAlnsp Schrovenwever KatA Nordhorn. ... ............. 2.11.83
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Weitere Nachrichten

Liste der Offentlich bestellten Vermessungsingenieure

I. Eintragung

Lfd. Name Geburts- Amts- Amts- Aufsichts-

Nr. Vorname datum bezirk bezirk behorde

142  Dierker, 1.5.1952 Land Barnstorf Bez. Reg.
Helmut Niedersachsen Hannover

143 Brunemann, 5.3.1953 Land Melle Bez. Reg.
Manfred Niedersachsen Weser-Ems

II. Loschung

Der unter 1fd. Nr. 6 aufgefiihrte Friedrich-Wilhelm Kruse mit Amtssitz in Barnstorf ist auf
Antrag mit Wirkung vom 25. 11. 1983 aus seinem Amt entlassen worden.
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Anschriften der Mitarbeiter dieses Heftes

Dr. Eckart Lottermoser, Regierungsprisident in Hannover, Am Waterloo-
platz 11, 3000 Hannover 1.

Heinz W e b e r, Vermessungsoberrat im Katasteramt Hannover, Stindehausstrale16,
3000 Hannover 1.

Hermann B o denstein, Vermessungsoberamtsrat im Niedersichsischen Mini-
sterium des Innern, Lavesallee 6, 3000 Hannover 1.

Karl-Heinz S tah1lhut, Vermessungsamtmann bei der Bezirksregierung Hannover,
Am Waterlooplatz 11, 3000 Hannover 1.

Christian B osse, Vermessungsoberinspektor im Katasteramt Holzminden, Bontal-
strae 44 (Behordenhaus), 3450 Holzminden 1.

Johann Niemey er, Vermessungsoberinspektor im Katasteramt Hannover, Stén-
dehausstrafle 16, 3000 Hannover 1.

Horst M e n z e, Vermessungsrat im Niedersichsischen Ministerium des Innern,
Lavesallee 6, 3000 Hannover 1.

Claus B aade, Dipl.-Ing. im Katasteramt Liichow, Jenaer Strafe 5e, 3130 Liichow.
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Einsendeschluf} fiir Manuskripte

Heft 1 .. ... 10. November
Heft 2 .. .. 10. Februar
Heft3 . ... . 10. Mai
Heftd .. ... . . e 10. August
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