


NACHRICHTEN DER NIEDERSACHSISCHEN
VERMESSUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG

ERSCHEINEN VIERTELJAHRLICH PREIS 1,— DM POSTVERLAGSORT HANNOVER

Nr. 1 Hannover - Januar 1969 19. Jahrgang

Einsendungen an Verwaltungsrat Kaspereit, 3 Hannover, Lavesallee 6 (Nieders. Ministerium des Innern)

INHALT
Seite
NITTINGER Vorwort . . . . . . . e e e e e e 2
WENDT Umlegung und Grenzregelung nach dem Bundes-
baugesetz . . . . . . . .. ..o 3

Die Artikel stellen nicht unbedingt die von der Niedersidchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung vertretene Meinung dar.

Herausgeber: Der Niedersichsische Minister des Innern, Referat Vermessungs- und Katasterwesen,
3 Hannover, Lavesallee 6
Verantwortlich fiir den Inbalt: Verwaltungsrat Kaspereit, 3 Hannover, Lavesallee 6
Druck u. Vertrieb: Nieders. Landesverwaltungsamt - Landesvermessung - 3 Hannover, Warmbiichenkamp 2



VORWORT

Umlegungen und Grenzregelungen nach dem Vierten Teil des Bundesbaugesetzes
sind ein nicht mehr wegzudenkendes Instrument der stidtebaulichen Ordnung. Die
Zahl der Bodenordnungsverfahren wichst stindig, nicht nur in den Stidten, sondern
auch in lindlichen Gemeinden. Damit werden auch die Katasterimter mehr und mehr
an diesem Verfahren mitzuwirken haben. Die vorliegende Schrift soll ihnen ebenso
wie den Gemeinden und den Umlegungsausschiissen Hilfe und Leitfaden sein, sie
durch das Verfahren zu fithren. Sie ist ein erster Entwurf, und es wire zu begriiflen,
wenn bereits vorhandene oder noch zu sammelnde Erfahrungen mitgeteilt wiirden,
damit diese bei einer neuen Auflage oder bei spiter ,amtlich” zu erstellenden Richt-
linien beriicksichtigt werden kénnen. Die Vordrucke, die fiir den Ablauf des
Verfahrens entwickelt wurden, werden zunichst vom Niedersichsischen Landes-
verwaltungsamt — Landesvermessung — hergestellt und kénnen von dort bezogen
werden. Ich danke dem Verfasser sowie den Herren Vermessungsoberrat W. Leon-
hardt und Amtsrat G. Kéhnemann, die ihn bei dieser Arbeit unterstiitzt haben, und

hoffe, dafl die Schrift vielen niitzen mége.

Hannover, im Januar 1969

Professor Dr.-Ing. habil. Dr.-Ing. E. h. Nittinger
Leitender Ministerialrat
im Niedersichs. Ministerium

des Innern




Umlegung und Grenzregelung nach dem Bundesbaugesetz

Von Ministerialrat Dr.-Ing. B. Wen dt, Nieders. Ministerium des Innern
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Umlegung

1. Allgemeines

1.1. Umlegung als Mafinahme zur Durchfithrung der Bodenordnung

Die Umlegung ist ein durch die Bestimmungen des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960
(BGBL. 1 S. 341) — Vierter Teil, Erster Abschnitt — geregeltes Grundstiickstausch-
verfahren. Sie dient neben dem offentlichen Interesse an einer Erschlieffung oder
Neugestaltung bestimmter Gebiete in erster Linie den beteiligten Grundstiicks-
eigentitmern. Bei einer Umlegung werden bebaute und unbebaute Grundstiicke
derart umgestaltet oder getauscht, daf} sie sich nach Lage, Form und Grofle fir die
geplante bauliche oder sonstige Nutzung eignen.

1.2. Der Bebauungsplan als Grundlage der Umlegung

Eine Umlegung darf nur im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes durchgefiihrt
werden (§ 45 Abs. 1).

Die Einleitung einer Umlegung ist nach § 45 Abs. 2 jedoch bereits vor Aufstellung
(Inkrafttreten) des Bebauungsplanes zulissig (2.1). Von dieser Maglichkeit sollte vor
allem dann Gebrauch gemacht werden, wenn Zeit dadurch gespart wird, daf} der
Umlegungsausschuf frithzeitig mit den Vorarbeiten beginnen kann oder wenn zu
vermuten ist, daf} im Verlauf des Umlegungsverfahrens planerische Gesichtspunkte
erkennbar werden, die den Inhalt des Bebauungsplanes beeinflussen kénnen. Man hat
in diesem Fall den Vorteil, Anderungen gegeniiber dem Planentwurf, die sich erst
im Laufe des Umlegungsverfahrens als notwendig erweisen, ohne das schwerfallige
Planinderungsverfahren nach § 2 Abs. 7 in den Bebauungsplan iibernehmen zu
kénnen. Ferner werden mit der Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses (2.2.3)
das Vorkaufsrecht der Gemeinden (§ 24 Abs. 1) sowie die Verfiigungs- und Verén-
derungssperre (§ 51) wirksam.

Besteht ausnahmsweise noch kein Entwurf eines Bebauungsplanes, dann sollte die
Gemeinde spitestens mit der Umlegungsanordnung die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes fiir das Umlegungsgebiet beschlieflen, damit sich die Umlegung nicht
wegen § 45 Abs. 2 Satz 2 verzogert.

Auflerdem ist der Gemeinde zu empfehlen, falls sie keine eigene Vermessungs-
stelle i. S. des § 2 Abs. 2 des Vermessungs- und Katastergesetzes besitzt, moglichst
frithzeitig mit der zustindigen Vermessungs- und Katasterbehdrde oder einem
Offentlich bestellten Vermessungsingenieur Verbindung aufzunehmen, damit die
Planunterlagen rechtzeitig zur Verfiigung gestellt werden konnen.

Nach § 1 der Planzeichenverordnung vom 19. 1. 1965 (BGBL I S. 21) miissen die
Planunterlagen hinsichtlich Genauigkeit und Vollstindigkeit bestimmte Anforde-
rungen erfiillen. Einzelheiten hierzu regelt der Gem. RdErl. des Nds. Mdl und des
Nds. SozM vom 15. 1. 1968 (Nds. MBI. S. 92 — GiiltL MdI 154/59) i. V. m. dem
Gem. RdFErl. vom 16. 1. 1969 (GiiltL MdI 154/61).

Wurde die Umlegung bereits vor Aufstellung des Bebauungsplanes eingeleitet, so
ist darauf zu achten, daf} dieser vor der Auslegung der Umlegungskarte (§ 69 Abs. 1)
und auch vor einer vorzeitigen Besitzeinweisung (§ 77) in Kraft getreten sein mufl.



2. Anordnung und Einleitung der Umlegung
2.1. Umlegungsanordnung

Die Gemeinde hat die Umlegung nach § 46 Abs. 1 in eigener Verantwortung anzu-
ordnen und durchzufithren, wenn und sobald die Umlegung zur Verwirklichung
eines Bebauungsplanes erforderlich ist. Hiufig wird sie es zu dem Zeitpunkt tun,
zu dem sie den Bebauungsplan als Satzung beschliefit. Es ist aber auch zulissig (und
manchmal zweckmiflig), eine Umlegung bereits nach einem Entwurf eines Bebau-
ungsplanes anzuordnen (s. Nr. 1.2).
Nach § 1 Abs. 1 der VO vom 14. 12. 1961 (Nds. GVBL. S. 376) wird die Umlegung
von einem Umlegungsausschufl durchgefiihrt, der von der Gemeinde gebildet wird.
Durch die Anordnung wird der Umlegungsausschufl ermichtigt, die Umlegung einzu-
leiten und durchzufithren. Die Anordnung hat keine Rechtswirkungen nach aufien,
kann nicht angefochten werden und bedarf daher keiner Bekanntmachung.
Fiir die Umlegungsanordnung ist keine besondere Form vorgeschrieben.
Aufzunehmen ist

a) die Feststellung, dafl die Umlegung angeordnet wird,

b) die Rechtsgrundlage, auf die sich die Anordnung stiitzt (§ 46) und

¢) die ungefihre Bezeichnung des Umlegungsgebietes.
Es ist nicht zulissig, mit der Umlegungsanordnung Festsetzungen zu treffen, die den
Umlegungsausschufy bei der Einleitung und Durchfiihrung der Umlegung binden,
da er insoweit in seinen Entscheidungen frei bleiben muf}.

2.2. Umlegungsbeschluf}
2.2.1. Voraussetzungen

Die Umlegung wird durch den Umlegungsbeschluf3 des Umlegungsausschusses
eingeleitet (§ 47).

Bevor der Umlegungsausschufl den Umlegungsbeschluf} fafit, hat er zu priifen, ob
die erforderlichen Voraussetzungen gegeben sind. Dazu gehért, dafl die Umlegungs-
anordnung vorliegt und die Umlegung erforderlich und rechtlich zulissig ist. Die
Prifung hat sich ferner darauf zu erstrecken, ob zweckmiflig gestaltete Grundstiicke
entstehen kdnnen, die nach den baurechtlichen Vorschriften bebaubar sind. Der
Umlegungsausschuf} hat allein die formelle und materielle Zulassigkeit einer Um-
legung zu vertreten und ist insoweit nicht an die Umlegungsanordnung gebunden.

Fin negatives Priifungsergebnis schliefit die Einleitung der Umlegung aus. Wird
erst nach dem Umlegungsbeschlufl erkennbar, dafl z. B. der Zweck der Umlegung
nicht erreicht werden kann, so kann der Umlegungsausschufl das Verfahren ein-
stellen.

2.2.2. Inhalt des Umlegungsbeschlusses, Umlegungsgebiet

Im Umlegungsbeschluf} ist das Umlegungsgebiet zu bezeichnen. Die im Umlegungs-
gebiet gelegenen Grundstiicke sind einzeln aufzufithren (§ 47). Wegen der Ab-
grenzung des Umlegungsgebietes wird auf § 52 verwiesen. Das Umlegungsgebiet
sollte nicht zu grof} sein, da zu viele Beteiligte unter Umstinden den Verfahrens-
ablauf erschweren.



Das Umlegungsgebiet wird durch die ortsiiblich bekannte Lage bezeichnet. Die
Grenze des Umlegungsgebietes kann zur Erleichterung der Orientierung fir die
Beteiligten in einer Ubersichtskarte dargestellt werden. Die einzelnen Grundstiicke
sind nach den Angaben des Liegenschaftskatasters und des Grundbuches aufzu-
fithren.

Das Katasteramt hat dem Umlegungsausschufl auf Wunsch bei der Festlegung der
Gebietsgrenze sachverstindige Hilfe zu leisten. Die Gebietsgrenze soll mit Flur-
stiicksgrenzen zusammenfallen. Durchschneidet sie vorhandene Flurstiicke, d. h.
werden in die Umlegung Flurstiicksteile einbezogen, so sind fiir diese auf Antrag
des Umlegungsausschusses zunichst neue Flurstiicke zu bilden — ggf. durch
Sonderung nach Nr. 10.42 des Fortfithrungserlasses [l — und in das Liegenschafts-
kataster zu iibernehmen.

2.2.3. Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses

Der Umlegungsbeschluf} ist ein rechtsgestaltender Verwaltungsakt, von dem unmittel-
bare Rechtsfolgen ausgehen (z. B. Vorkaufsrecht der Gemeinden (§ 24 Abs. 1),
Verfiigungs- und Verinderungssperre (§ 51)). Er wird durch die Bekanntmachung,
die eine Aufforderung zur Anmeldung unbekannter Rechte enthalten muf}, wirksam
(5 50). Der Umlegungsbeschluf} ist anfechtbar (§§ 154, 157). Er ist daher mit einer
Rechtsmittelbelehrung zu versehen (§ 154); das Vorverfahren (§ 155) ist durch die
§§ 8 und 9 der Verordnung vom 14. 12. 1961 (Nds. GVBL S. 376) vorgeschrieben.
Ein Muster fiir die Bekanntmachung eines Umlegungsbeschlusses enthilt Anlage 1
(Uml. Vordr. Nr. 1.0).

Die Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses kann auch mit der offentlichen
Auslegung der Bestandskarte und des Bestandsverzeichnisses (4.1.3) zeitlich ver-
bunden werden. Der Umlegungsbeschluft kann in diesem Falle auf die Bestandskarte
verweisen; eine Ubersichtskarte nach 2.2.2 ist dann entbehrlich.

Der Umlegungsausschufl hat dem Grundbuchamt zur Eintragung des Umlegungs-
vermerks die Einleitung der Umlegung mitzuteilen (§ 54). Das geschieht nach orts-
iiblicher Bekanntmachung zweckmifigerweise durch Ubersendung einer beglau-
bigten Abschrift des Umlegungsbeschlusses, einer Abschrift oder Durchschrift des
Bestandsverzeichnisses 1 (4.1.2) sowie einer Ubersichtskarte mit der Gebiets-
begrenzung (2.2.2 bzw. 4.1.1). Eine entsprechende Mitteilung erhilt das Katasteramt.
Ferner empfiehlt es sich, die untere Baugenehmigungsbehdrde zu unterrichten.
Sofern Bestandsverzeichnis und Ubersichtskarte noch nicht vorliegen, kann der
Mitteilung auch eine vorliufige Liste iiber die zum Verfahren gehorenden Grund-
stiicke und iiber deren Eigentiimer beigefiigt werden.

Der Zeitraum der Bekanntmachung und der Zeitpunkt, an dem der Umlegungs-
beschluf unanfechtbar wurde, sind auf der Abschrift des Umlegungsbeschlusses zu
vermerken.

3. Fithrung des Liegenschaftskatasters wihrend des Umlegungsverfahrens
3.1. Umlegungshinweis

Auf Grund der Mitteilung des Umlegungsausschusses sind in der Flurkarte sowie
im Flurbuch und Liegenschaftsbuch die im Umlegungsgebiet liegenden Flurstiicke
durch den Hinweis: ,Uml.” kenntlich zu machen. Das gilt auch fiir neu entstehende



Flursticke und, bei Erweiterung des Umlegungsgebietes, fiir hinzukommende Flur-
stiicke.

Bei Einsicht in das Liegenschaftskataster und bei Erteilung von Auskiinften iiber die
in das Umlegungsverfahren einbezogenen Flurstiicke sind die Eigentiimer und ggf.
die anderen Berechtigten auf § 51 Abs. 1 hinzuweisen. Auf Ausziigen aus dem Flur-
kartenwerk und den Katasterbiichern sowie auf Lageplinen ist ggf. folgender
Vermerk anzubringen:

»Das Flurstick (Die Flurstiicke) ist (sind) in ein Umlegungsverfahren
einbezogen, es unterliegt (sie unterliegen) den Beschrinkungen des § 51 Abs. 1 des
Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S. 341).”

3.2. Fortfithrung des Liegenschaftskatasters im Umlegungsgebiet

Wenn im Umlegungsgebiet neue Flurstiicke entstehen, die im weiteren Verlauf des
Umlegungsverfahrens neu vermessen oder in ihren Grenzen wieder verindert
werden, kann weitgehend die Sonderung nach dem Katasternachweis angewendet
werden (Fortfihrungserlag II Nr. 10, besonders 10.42).

Die Priifung beigebrachter Vermessungsschriften obliegt auch im Umlegungsgebiet
dem Katasteramt. Die Veréinderungen werden sofort in das Liegenschaftskataster
tibernommen und dem Grundbuchamt sowie dem Umlegungsausschufl mitgeteilt.

Das Liegenschaftskataster bleibt bis zum Inkrafttreten des Umlegungsplanes (Um-
legungskarte und Umlegungsverzeichnis) amtliches Verzeichnis der Grundstiicke im
Sinne des § 2 Abs. 2 GBO. Es muf} daher standig mit den Umlegungsunterlagen und
dem Grundbuch iibereinstimmen. Das Katasteramt hat deshalb den Umlegungs-
ausschufl von allen Veranderungen und Berichtigungen des Liegenschaftskatasters
in Kenntnis zu setzen. Das gilt vor allem
a) bei Zeichenfehlern, besonders augenfilligen Ungenauigkeiten des Aufnahme-
verfahrens und Aufnahmefehlern,
b) bei Berichtigung etwa festgestellter unzulissiger Abweichungen in den
Fliachenangaben,
c) bei Fortfilhrungsvermessungen und Sonderungen,
d) bei der Fortfiihrung auf Grund von Verinderungslisten,

e) bei Bauwerkseinmessungen.

4. Vorarbeiten fiir die Durchfiihrung der Umlegung
4.1. Unterlagen iiber den alten Bestand

Die tatsichlichen und rechtlichen Angaben iiber die Umlegungsgrundstiicke im Zeit-
punkt des Umlegungsbeschlusses (2.2.2) werden nachgewiesen

a) in der Bestandskarte als bildliche Darstellung der Grundstiicke (4.1.1),

b) im Bestandsverzeichnis, in welchem das Figentum an den Grundstiicken
nach den Angaben im Grundbuch und im Liegenschaftskataster textlich
beschrieben wird (4.1.2).

Die Angaben zu a) und b) erhalten in diesen Unterlagen eine jeweils iibereinstim-
mende Ordnungsnummer, die zweckmifig in alphabetischer Reihenfolge der Eigen-
timernamen vergeben wird. Die Ordnungsnummer verbindet die Angaben in den



verschiedenen Unterlagen miteinander und kann auch zur Ordnung des Schrift-
wechsels dienen.

Wenn die Gemeinde an der Umlegung mit zwei unterschiedlichen Grundstiicks-
arten (6rtliche Verkehrsflachen und Griinflichen (§ 55 Abs. 2) einerseits sowie @ibrige
Grundstiicke andererseits) beteiligt ist, wird fiir jede dieser Grundstiicksarten eine
besondere Ordnungsnummer vergeben.

4.1.1. Herstellung der Bestandskarte

Grundlage fiir die Bestandskarte ist die Flurkarte. Soweit fiir das Umlegungsgebiet
noch keine Rahmen-Flurkarte vorliegt, ist deren beschleunigte Herstellung un-
bedingt anzustreben. Dabei geniigt es, wenn zunichst wenigstens die Gebiets-
grenze mit der nach Nr. 1.5 des Flurkartenerlasses vorgeschriebenen Genauigkeit
in der Flurkarte dargestellt wird. Fir die Darstellung der tibrigen Grenzen im
Umlegungsgebiet gilt Nr. 2.34 des Flurkartenerlasses. Die Flurkarte soll vor der
Herstellung der Bestandskarte hinsichtlich der Darstellung der Gebdude und
der Nutzungsarten sowie der fir das Umlegungsverfahren wesentlichen topo-
graphischen Gegenstinde ortlich iiberpriift und ggf. fortgefiihrt werden.

Erforderliche Vermessungen und Sonderungen sind nach den Vorschriften des
Fortfiihrungserlasses II auszufiihren.

Erfiillt die Flurkarte die vorgenannte Forderung, so ist eine transparente Verviel-
faltigung derselben auf mafShaltiger Folie zu fertigen, (Auszug aus dem Flurkarten-
werk unter sinngemifler Anwendung der Nr. 3.2 des Katasterbenutzungserlasses),
von welcher weitere Stiicke zur Bearbeitung des Zuteilungsplanes (5.3.1) und zur
Herstellung der Umlegungskarte (5.14.1) photomechanisch abgeleitet werden kénnen.
Umfafit das Umlegungsgebiet Teile mehrerer Flurkarten, so sind diese zu einer
transparenten Vervielfiltigung zusammenzufiigen.

Die Bestandskarte wird von der transparenten Vervielfiltigung abgeleitet und nach
dem Muster der Anlage 2 ausgestaltet.

Sie soll, um die Lesbarkeit einer davon hergestellten Vervielfiltigung nicht zu
erschweren, keine farbigen Eintragungen enthalten. Die Grenze des Umlegungs-
gebietes ist besonders kenntlich zu machen. An die Stelle des Eigentimernamens
tritt die Ordnungsnummer (4.1), die mit einem Kreis zu umgeben ist, damit sie sich
deutlich von der Flursticksnummer abhebt. Soweit die Lesbarkeit der Karte nicht
beeintrichtigt wird, konnen aufler der Ordnungsnummer weitere Angaben (z. B.
Namen der Eigentiimer, Flacheninhalt, Nutzungsart) eingetragen werden. Die
Bedeutung der Ordnungsnummer und die der Signaturen sind auf der Karte zu
erliutern.

Auf der Bestandskarte ist vom Katasteramt zu bescheinigen, daf} die entsprechenden
Angaben mit denen des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen. Die Gemeinde
bescheinigt den Zeitraum der ffentlichen Auslegung der Bestandskarte (s. Anl. 2).

4.1.2. Aufstellung des Bestandsverzeichnisses

Das Bestandsverzeichnis (§ 53) besteht aus den Teilen I und II. Es wird in der
Reihenfolge der Ordnungsnummern (4.1) aufgestellt.

Teil 1 des Bestandsverzeichnisses enthilt die Angaben nach den Anlagen 3a und 3b



(Uml. Vordr. Nrn. 2.0 und 2.1). Dabei empfiehlt es sich, fiir jede Ordnungsnummer
ein besonderes Blatt zu fiihren.
Teil 11 des Bestandsverzeichnisses enthilt die Eintragungen der Abteilung II des
Grundbuchs (Lasten und Beschrankungen) und, soweit es der Umlegungsausschuf}
fir erforderlich hilt, auch die Eintragungen der Abteilung III des Grundbuchs
(Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden). Die Angaben im Teil II koénnen,
soweit Irrtiimer nicht zu befirchten sind, in sinngemif} abgekiirzter Form aus dem
Grundbuch iibernommen werden. (Muster fiir Teil II siche Anlagen 4a, 3b und 4b —
Uml. Vordr. Nrn. 3.0, 2.1 und 3.1.1).
Das Muster der Anlage 3b (Uml. Vordr. Nr. 2.1) ist so gestaltet, daf} die Ein-
tragungen durchgeschrieben und die Durchschriften als Bestandteile zu den folgenden
Verzeichnissen genommen werden kénnen:

a) Bestandsverzeichnis — Teil Il —,

b) Verzeichnis der Beteiligten (4.1.4),

¢) Zuteilungsverzeichnis (5.3.2),

d) Umlegungsverzeichnis (5.14.2).
Dem Grundbuchamt wird die Durchschrift des Bestandsverzeichnisses — Teil I —
(Anlage 3b) und der Vordruck des Bestandsverzeichnisses — Teil Il — mit der
Bitte zugeleitet, diesen durch die entsprechenden Angaben aus dem Grundbuch zu
erginzen.
Abweichungen zwischen den Angaben des Liegenschaftskatasters und des Grund-
buchs sind nach den einschligigen Vorschriften zu bereinigen.

Auf dem jeweiligen Titelblatt des Bestandsverzeichnisses ist vom Katasteramt die
Ubereinstimmung der Angaben des Teils I mit dem Liegenschaftskataster, vom
Grundbuchamt die Ubereinstimmung der Angaben des Teils II mit dem Inhalt des
Grundbuchs zu bescheinigen.

Abschlieflend wird das Bestandsverzeichnis vom Umlegungsausschuf} ausgefertigt.

Der Umlegungsausschuf} leitet dem Grundbuchamt und dem Katasteramt nach
Ausfertigung des Bestandsverzeichnisses je eine Kopie des Teils I zu. Sofern nicht
bereits nach 2.2.3 vorletzter Absatz geschehen, trigt das Grundbuchamt im Grund-
buch den Umlegungsvermerk nach § 54 Abs. 1 ein; das Katasteramt bringt den
entsprechenden Hinweis in der Flurkarte sowie im Liegenschaftsbuch und im Flur-
buch an (3.1).

4.1.3. Offentliche Auslegung der Bestandskarte und des Bestandsverzeichnisses

Die Bestandskarte und das Bestandsverzeichnis — Teil I — sind nach ortsiiblicher
Bekanntmachung auf die Dauer eines Monats &ffentlich auszulegen (§ 53 Abs. 2). Die
Einsichtnahme in Teil II des Bestandsverzeichnisses darf nur demjenigen gestattet
werden, der ein berechtigtes Interesse darlegt (§ 53 Abs. 4), Wiinscht jemand auch
die Angaben aus der Abteilung III des Grundbuchs einzusehen, so ist bei der
Priifung des berechtigten Interesses ein strengerer Mafistab anzulegen, damit das
Interesse der Grundeigentiimer, ihre wirtschaftlichen Verhltnisse geheimzuhalten,
nicht gefihrdet wird. Im allgemeinen wird die Einsicht in diese Angaben nur dem
Grundeigentiimer und seinem Hypothekengliubiger o. dgl. zu gestatten sein.

Die offentliche Auslegung der Bestandskarte und des Bestsndsverzeichnisses —
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Teil | — sowie ggf. die Einsichtnahme in Teil II soll den Beteiligten ermoglichen
festzustellen, ob dem Umlegungsausschuf} ihre Rechte, die bei der Umlegung bertick-
sichtigt werden miissen, bekannt sind. Ferner erhalten die Beteiligten die Moglichkeit,
zweifelhafte, unrichtige oder unbekannte aber rechtserhebliche Tatbestinde an den
Grundstiicken im Umlegungsgebiet zu kliren und ggf. Antrige auf Berichtigung
zu stellen. Von der Auslegung kann unter bestimmten Voraussetzungen abgesehen
werden (§ 53 Abs. 2).

Die Daten iiber die 6ffentliche Auslegung bzw. der Verzicht der Beteiligten auf die
Auslegung sind auf der Bestandskarte und auf dem Titelblatt zum Bestandsverzeichnis
zu bescheinigen.

4.1.4. Verzeichnis der Beteiligten

Das Verzeichnis der Beteiligten soll die Wahrung der Rechte aller Beteiligten (§ 48)
im Verlaufe des Umlegungsverfahrens, besonders die Ladung zu den Terminen
usw., sicherstellen. Es entsteht nach 4.1.2, in Verbindung mit der Durchschrift des
Teils I des Bestandsverzeichnisses (Anlagen 5a, 3b und 5b — Uml. Vordr. Nrn. 4.0,
2.1 und 4.1.1).

Die Inhaber im Grundbuch eingetragener Rechte (§ 48 Abs. 1 Nr. 2) sind aus dem
Teil 1 des Bestandsverzeichnisses oder auf Grund der Erklirung nach § 48 Abs. 4
in die Spalte 8 des Verzeichnisses zu ibernehmen.

Die Inhaber nicht im Grundbuch eingetragener Rechte (§ 48 Abs. 2) werden nach
den Anmeldungen gemifl § 50 Abs. 2 ebenfalls in Spalte 8 des Verzeichnisses
eingetragen. Das Datum des Eingangs der Anmeldung beim Umlegungsausschuf}
ist zu vermerken.

Die den Beteiligten im Laufe des Verfahrens zugegangenen Mitteilungen (z. B. nach
§ 52 Abs. 3 Satz 2, § 53 Abs. 3), Ladungen, Zustellungen, Bescheide u. dgl. sowie
die von ihnen abgegebenen Einverstindniserklirungen (z. B. nach § 50 Abs. 1
Satz 2, § 53 Abs. 2 Satz 3) sind in dem Verzeichnis aktenkundig zu machen. Zu-
stellungsurkunden, Einlieferungsscheine usw. sind zu numerieren und dem Verzeichnis
als Belege beizufiigen.

4.2. Fortfihrung der Unterlagen

Die Umlegungsunterlagen sind vom Umlegungsausschuf} laufend fortzufithren. Die
Fortfithrung ist in den Verzeichnissen entsprechend zu erliutern oder durch Hinweise
kenntlich zu machen. Bei umfangreichen Verdnderungen konnen die Unterlagen
durch besondere Nachtrige erginzt werden.

Der Umlegungsausschufl hat das Grundbuchamt und das Katasteramt von jeder
formlichen Anderung des Umlegungsbeschlusses und von jeder unwesentlichen
Anderung des Umlegungsgebietes (§ 52 Abs. 3) in Kenntnis zu setzen, damit die
Umlegungsvermerke und -hinweise in den offentlichen Biichern erginzt werden
konnen (3.1).

5. Durchfiihrung der Zuteilung

5.1. Feststellung der Gebietsgrenze

Soweit es noch nicht im Zuge der Herstellung der Bestandskarte (4.1.1) geschehen
ist, miissen diejenigen Teile der Gebietsgrenze fiir die noch keine einwandfreie
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Vermessung (Nr. 5.21 Fortfihrungserlafl II) vorliegt, festgestellt und abgemarkt
werden. Die Vermessungen sind nach den Vorschriften des Fortfihrungserlasses 11
auszufithren und an das Polygonpunktfeld anzuschlieRen.

5.2. Ortliche Verkehrsflichen und Griinflichen

Fir die Ermittlung der Verteilungsmasse (5.4) ist es erforderlich, die Flichengréfie
der ortlichen Verkehrsflichen und Griinflichen (§ 55 Abs. 2) genau zu kennen.
Liegt ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor und besteht gegen die Einbeziehung
der zum Umlegungsgebiet gehdrenden Grundstiicke kein Rechtsmittel mehr, so
kénnen die Grenzen der genannten Flichen bereits in die Ortlichkeit iibertragen
und abgemarkt werden. Die im Bebauungsplan enthaltenen bestimmenden Mafle
(z. B. Straflenbreiten) sind dabei anzuhalten. Ist dies aus zwingenden Griinden
nicht mdglich oder soll aus anderen Griinden von jhnen abgewichen werden, so mufy
der Bebauungsplan geindert werden. Die Anderung muf8 nach § 45 Abs. 2 vor
Auslegung der Umlegungskarte (6.1) in Kraft getreten sein.

Da die neuen Grenzen, die innerhalb des Umlegungsgebietes liegen, mit Inkraft-
treten des Umlegungsplanes (§ 71) rechtskriftig werden, braucht fiir sie kein
Abmarkungstermin abgehalten und keine Abmarkungsniederschrift gefertigt zu
werden (§ 25 Vermessungs- und Katastergesetz).

5.3. Zuteilungsunterlagen

Die Zuteilungsunterlagen bestehen aus dem Zuteilungsplan und dem Zuteilungs-
verzeichnis. Sie dienen der rechnerischen Durchfithrung der Umlegung (Ermittlung
der Sollanspriiche, Berechnung der Zuteilungen, Ermittlung der Geldleistungen und
Nachweis der Rechtsverhiltnisse) und sind gleichzeitig Grundlage fiir die Verhand-
lung mit den Beteiligten.

Nach endgiiltiger Festlegung der Zuteilung wird auf Grund der Zuteilungsunter-
lagen der Umlegungsplan (5.14) aufgestellt.

5.3.1. Zuteilungsplan

Der Zuteilungsplan wird aus der Bestandskarte (4.1.1) und dem Bebauungsplan
(Bebauungsplanentwurf) abgeleitet.

Der alte Bestand wird schwarz, der neue nach endgiiltiger Zuweisung rot dargestellt.
Vorléufige Eintragungen des neuen Bestandes werden in Blei vorgenommen. Ein
Muster fiir den Zuteilungsplan enthilt Anlage 6.

5.3.2. Zuteilungsverzeichnis

Das Zuteilungsverzeichnis wird aus dem Bestandsverzeichnis (4.1.2) entwickelt. Es
enthélt die Angaben aus Teil I des Bestandsverzeichnisses und wird nach dem Muster
der Anlagen 7a, 3b und 7b (Uml. Vordr. Nrn. 5.0, 2.1 und 5.1.1) dem Fortgang der
Arbeiten entsprechend laufend weitergefiihrt. Es soll vor allem die Zuteilungen
und Geldleistungen nachweisen und iiber die Rechtsverhiltnisse der neuen Grund-
stiicke Aufschlufl geben.

5.4. Umlegungsmasse, Einwurfsmasse, Verteilungsmasse

Die Umlegungsmasse ist nach § 55 Abs. 1 die Summe der Flichen aller im Umlegungs-
gebiet liegenden Grundstiicke.
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Die Einwurfsmasse ist die Umlegungsmasse abziiglich der bisherigen 6rt1ichén
Verkehrsflichen und Griinflichen, also die Summe der eingeworfenen Nutzgrund-
stiicke.

Die Verteilungsmasse ist die Umlegungsmasse abziiglich der nach dem Bebauungs-
plan als értliche Verkehrsflichen und Griinflichen der Gemeinde oder dem sonstigen
Erschlieflungstriger zuzuteilenden Grundstiicke (§ 55, Abs. 2-4).

Nach Feststellung der Gebietsgrenze (5.1) ist die Gesamtfliche des Umlegungs-
gebietes (Umlegungsmasse) nach den Vorschriften des Fortfihrungserlasses II zu
berechnen. Die berechnete Gesamtfliche wird der buchmifligen Fliche fir die Um-
legungsmasse gegeniibergestellt. Ergeben sich hierbei oder bei der Uberpriifung
einzelner Flurstiicksflichen unzulissige Abweichungen, so sind diese zu beheben,
wozu es in Ausnahmefillen auch nétig sein kann, eine Grenzfeststellung fiir einzelne
Grundstiicke auszufithren. Die (ggf. nach Berichtigung der unzuldssigen Abweichung)
verbleibende Flichendifferenz ist anteilmiflig auf die Flachen der im Umlegungs-
gebiet liegenden Grundstiicke zu verteilen. Die so berichtigten Grundstiicksflachen
sind die Grundlage fiir die Zuteilungsberechnung.

5.5. Verteilungsmafistab

Nach § 56 Abs. 1 ist der Sollanspruch (5.6) entweder nach dem Verhiltnis der Werte
oder nach dem Verhiltnis der Flichen zu ermitteln, sofern nicht mit Einverstandnis
aller Beteiligten ein anderer Verteilungsmafistab vereinbart wird (§ 56 Abs. 2).

Die Verteilung nach Flichen kommt hauptsichlich in Betracht, wenn zwischen den
Einwurfsgrundstiicken untereinander und den Zuteilungsgrundstiicken untereinander
keine oder nur geringe Wertunterschiede bestehen. Das kann bei Erschlieflungs-
umlegungen der Fall sein (Erschliefflung bisher landwirtschaftlich oder girtnerisch
genutzter Grundstiicke), sofern auch Art und Maf} der baulichen Nutzung der neuen
Grundstiicke annihernd gleich sind. In allen anderen Fillen wird die Verteilung
nach Werten zur Erzielung einer gerechten Zuteilung zweckmaf3ig sein.

Der Verteilungsmafistab ist nach § 56 Abs. 1 Satz 2 vom Umlegungsausschuf} nach
pflichtmafigem Ermessen fiir das gesamte Umlegungsgebiet einheitlich zu bestimmen.

5.6. Sollanspruch

Der Sollanspruch an der Verteilungsmasse ergibt sich aus dem Verhltnis, in welchem
die einzelnen Grundeigentiimer mit den in die Umlegung eingeworfenen Grund-
stiicken an dem Wert oder der Flache der Einwurfsmasse (s. Nr. 5.4) beteiligt sind.
Der Sollanspruch ist nach 5.7 bzw. 5.8 zu berechnen und in das Zuteilungsverzeichnis
einzutragen. Der Sollanspruch hat zunichst nur rechnerische Bedeutung. Da es nicht
immer moglich ist, Flichen mit dem genauen Wert bzw. der genauen Grofle des
Sollanspruchs zuzuteilen, ist fiir eine Mehr- oder Minderzuteilung ein Ausgleich in

Geld oder/und Fliche vorgesehen.

5.7. Verteilung nach Werten

Da nach § 2 Abs. 1 der VO vom 14. 12. 1961 (Nds. GVBL. S. 376) ein Mitglied des
Umlegungsausschusses Sachverstindiger fiir die Bewertung von Grundstiicken sein
mufl, wird der Umlegungsausschufy im ‘allgemeinen in der Lage sein, die im Laufe
des Umlegungsverfahrens erforderlichen Wertermittlungen selbst vorzunehmen.
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Hierbei kann er sich der Richtwertiibersichten (Karten oder Listen) nach § 4 der VO
iiber die Richtwerte von Grundstiicken vom 4. 3. 1964 (Nds. GVBL. S. 59) bedienen.
In schwierigen Fillen sollen Gutachten des Gutachterausschusses eingeholt werden.
Der Umlegungsausschuf} ist nach § 136 Abs. 1 Nr. 2 antragsberechtigt.

Zuniachst ist der Verkehrswert (§ 141) der eingeworfenen Nutzgrundstiicke zum
Zeitpunkt der Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses (2.2.3) zu ermitteln
(§ 57)*). Die Summe dieser Werte ist der Wert der Einwurfsmasse. Der Wert der
Verteilungsmasse wird durch Multiplikation der Flichen der neuen Grundstiicke mit
deren jeweiligem Wert je Quadratmeter und Addition dieser Grundstiickswerte
errechnet. Die Flichen brauchen zu diesem Zwedk nur in einfacher Weise (z. B.
graphisch) ermittelt und auf die Gesamtfliche abgestimmt zu werden. Bei der
Ermittlung des neuen Wertes sind die Wertinderungen, die durch die Umlegung
bewirkt werden, zu beriicksichtigen (§ 57).

Der Sollanspruch (5.6) errechnet sich nach der Formel

. Wert der Verteilungsmasse
Einwurfswert x

Wert der Einwurfsmasse

5.8. Verteilung nach Fliachen

Bei der Verteilung nach Flichen errechnet sich der Sollanspruch nach der Formel
Fliche der Verteilungsmasse
Fliche der Einwurfmasse

Aufler dem Flichenabzug fiir 6rtliche Verkehrsflichen und Griinflichen nach § 55
Abs. 2 (s. auch Nr. 5.4) kann jedoch die Gemeinde einen Flichenbeitrag verlangen,
wenn das zuzuteilende Grundstiick einen Umlegungsvorteil erhilt, der sich in einem
hoheren Wert je Quadratmeter gegeniiber dem eingeworfenen Grundstiick aus-
driickt. Der Umlegungsvorteil ist die Differenz der Verkehrswerte von Einwurfs-
grundstiick und Zuteilungsgrundstiick. Sind die Verkehrswerte innerhalb des Um-
legungsgebietes unterschiedlich, so ist die Differenz fiir jeden Besitzstand gesondert
zu berechnen. Bezeichnet man den prozentualen Umlegungsvorteil mit v, so errechnet
sich der gesuchte Flichenbeitrag f in /0 nach der Formel

f— 100 . v
100 + v

Der Flichenbeitrag darf nach § 58 in Gebieten, die erstmalig erschlossen werden,
nicht mehr als 30%, in anderen Gebieten nicht mehr als 10°/o der eingeworfenen
Fliche betragen.

Ist der Fliachenbeitrag grofier als der Flichenabzug nach § 55 Abs. 2, so ist der
Flichenabzug auf den Flichenbeitrag anzurechnen. Die Fliche des zuzuteilenden
Grundstiicks ergibt sich in diesem Falle aus der Einwurfsfliche abziiglich des Flachen-
beitrages (Beispiel siche Vordruck ,Zuteilungsverzeichnis”). Anstelle eines Flichen-
beitrages kann ganz oder teilweise ein entsprechender Geldbeitrag erhoben werden
(§ 58 Abs. 1 letzter Satz).

Einwurfsflache x

*) Zieht sich jedoch das Umlegungsverfahren iiber mehrere Jahre hin, so kann eine Wertermittlung fiir
die zuzuteilenden Grundstiicke im Zeitpunkt der Aufstellung des Umlegungsplanes infrage kommen.
Die Rechtsprechung geht dahin, in Zeiten schwankender Preise fiir Enteignungsentschidigungen
einen Zeitpunkt als maBgebend anzusehen, der der Auszahlung méglichst nahe liegt (BGH, Urt. v.
27. 6. 63 — III ZR 166/61 (NJW 1963, S. 2165)).
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5.9. Ausgleich fiir Mehr- oder Minderzuteilungen

Es ist nicht in jedem Fall mdglich, neue Grundstiicke zuzuteilen, die dem Sollanspruch
entsprechen. Der Wertunterschied zwischen Einwurf und Zuteilung ist dann nach
§§ 57 bis 59 in Geld oder Fliche auszugleichen.

Bei der Verteilung nach Werten ergibt sich der Geldausgleich aus der Differenz
zwischen dem Wert des Einwurfsgrundstiicks und dem Wert des Zuteilungsgrund-
stiicks (§ 57 letzter Satz).

Bei der Verteilung nach Flichen ergibt sich der Geldausgleich ebenfalls aus der
Differenz der Werte von Einwurfsgrundstiick und Zuteilungsgrundstiick, jedoch ist
daneben auch ein Ausgleich in Fliche moglich (§ 58 Abs. 3). Schliefilich ist ein Aus-
gleich in Geld vorgeschrieben, wenn der Flichenabzug den zulissigen Flichenbeitrag
iibersteigt (§ 58 Abs. 2).

5.10. Geldausgleich fiir bauliche Anlagen, Anpflanzungen usw.

In einem besonderen Verzeichnis sind die baulichen Anlagen, Anpflanzungen und
sonstigen FEinrichtungen, fiir die nach § 60 eine Geldabfindung zu gewihren ist, auf-
zufithren. Thr Geldwert ist gemaf} § 60 nach den Vorschriften des Zweiten Abschnitts
des Fiinften Teils BBauG zu ermitteln. Werden solche Anpflanzungen oder An-
lagen dem Eigentiimer des Einwurfsgrundstiickes nicht wieder zugeteilt, so ist er mit
dem ermittelten Wert zu entschidigen. Derjenige, dem ein Grundstiick mit Anpflan-
zungen oder Anlagen neu zugeteilt wird, hat einen entsprechenden Geldausgleich
zu entrichten. Ist jedoch eine solche Zuteilung nicht zumutbar oder wird sie aus
berechtigten Griinden abgelehnt, so sind die betreffenden Gegenstinde zu beseitigen.
Die Kosten fiir die Beseitigung und der Wert selbst fallen dann der Gemeinde zur
Last.

5.11. Regelung der Rechtsverhiltnisse

Durch den Umlegungsplan kénnen auf den Einwurfsgrundstiicken ruhende dingliche
Rechte aufgehoben, geindert oder neu begriindet werden (§ 61 Abs. 1). Soweit dies
nicht geschieht, gehen diese Rechte kraft Gesetzes auf die Zuteilungsgrundstiicke
iiber (§ 63 Abs. 1). Ortlich gebundene &ffentliche Lasten (z. B. Wegerecht, Grund-
dienstbarkeit u. 4.) gehen auf die in deren ortlicher Lage ausgewiesenen neuen

Grundstiicke iiber (§ 63 Abs. 1).

Im Zuteilungs- und Umlegungsverzeichnis miissen daher nur diejenigen Rechte
aufgefiihrt werden, die aufgehoben, gedndert oder neu begriindet werden (§ 68
Abs. 1 Nr. 2). Im Interesse der Rechtsklarheit sollten jedoch auch alle tibrigen dem
Umlegungsausschufy bekanntgewordenen Rechte und Lasten, die auf den Einwurfs-
grundstiicken ruhen, in die genannten Verzeichnisse iibernommen und mit einem
Vermerk iiber die kiinftige Regelung versehen werden.

5.12. Erorterungstermin und Zuteilung der Grundstiicke

Nach § 59 Abs. 1 sind den Eigentimern dem Umlegungszweck entsprechend nach
Méglichkeit Grundstiicke in gleicher oder gleichwertiger Lage wie die eingeworfenen
Grundstiicke zuzuteilen. Die Interessen der Beteiligten sind dabei sorgfaltig gegen-
einander abzuwigen. Mit Einverstindnis der betroffenen Beteiligten kann anstelle
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einer Zuteilung in Land auch eines der in § 59 Abs. 4 genannten Rechte begriindet
werden.

Bevor der Umlegungsausschufl die Zuteilungen festlegt, d. h. den Umlegungsplan
durch Beschluf} aufstellt, sind die Eigentiimer nach § 66 Abs. 1 und, soweit es der
Umlegungsausschuf} fiir zweckmafig hilt, auch die iibrigen Beteiligten (§ 48) in
einem oder mehreren Erérterungsterminen iiber ihre Zuteilungswiinsche zu héren.
Die Ergebnisse der Verhandlungen sind nach Ordnungsnummern getrennt nieder-
zuschreiben und sollen von den Beteiligten unterschrieben werden. Als Grundlage
fiir die Erorterungen dienen die Zuteilungsunterlagen (5.3). Dem Fortgang der
Verhandlungen entsprechend werden die neuen Grundstiicke zuniichst in Blei in
ihrer ungefihren Lage und Grofle in den Zuteilungsplan eingezeichnet; auch die
Angaben im Zuteilungsverzeichnis sollen zunichst in Blei eingetragen werden.

Auf Grund der Sollanspriiche (5.6) und unter Beriicksichtigung der im Erérterungs-
termin geduflerten Wiinsche der Beteiligten (im Rahmen des Méglichen) sind die
Zuteilungen festzulegen.

5.13. Abmarkung und Aufmessung der Zuteilungsgrundstiicke

Aus dem Zuteilungsplan wird nach endgiiltiger Festlegung der neuen Grenzen der
Absteckungsrify abgeleitet. Dieser soll aus einer Lichtpause des Zuteilungsplanes
bestehen, in welche zusitzlich abgegriffene und berechnete Mafle in dem Umfange
eingetragen werden, dafl danach die Ubertragung der neuen Grenzen in die Ortlich-
keit einwandfrei moglich ist.

Die neuen Grenzen sind abzumarken und aufzumessen. Dabei sind Vermessungs-
risse ortlich zu fihren (Nr. 1.3 Ziff. 1 Vermessungsrifierlaf}). Ist zu befiirchten, daf}
durch Baumafinahmen o. dgl. die Grenzmale alsbald beschidigt oder beseitigt
werden wiirden, so soll von der Méglichkeit der Sonderung nach einem verbind-
lichen Plan (Nr. 10.3 Fortfithrungserla3 II) Gebrauch gemacht werden.

5.14. Umlegungsplan

Der Umlegungsplan besteht aus der Umlegungskarte und dem Umlegungsverzeichnis
(§ 66 Abs. 3). Vor dem Beschluf iiber die Aufstellung des Umlegungsplanes nach
§ 66 Abs. 1 mufl das Katasteramt auf der Umlegungskarte und auf dem Titelblatt
des Umlegungsverzeichnisses bescheinigt haben, dal der Umlegungsplan nach Form
und Inhalt zur Ubernahme in das Liegenschaftskataster geeignet ist (§ 66 Abs. 2).

Der Umlegungsplan wird aus den Zuteilungsunterlagen (5.3) abgeleitet und vom
Umlegungsausschufd durch Beschluf} aufgestellt (§ 66 Abs. 1).

Wenn der Umlegungsausschufl es fiir zweckmaflig hilt, kann dem Beschluf zur
Aufstellung noch ein weiterer Erdrterungstermin mit den Beteiligten unmittelbar
vorausgehen; bei diesem Termin besteht die Moglichkeit, den Beteiligten die Lage
der neuen Grundstiicksgrenzen &rtlich anzuzeigen und ihnen Auskunft iiber die
neuen Rechtsverhaltnisse, Geldleistungen usw. zu geben.

5.14.1. Umlegungskarte

In der Umlegungskarte wird der kiinftige Zustand des Umlegungsgebietes darge-
stellt (§ 67).
Kiinftig fortfallende Grenzen sind auf der Umlegungskarte nicht darzustellen. Im
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iibrigen richten sich Darstellung und Inhalt der Umlegungskarte nach den Vor-
schriften des Flurkartenerlasses; zusitzlich kénnen die Ordnungsnummern mit einem
Kreis umgeben eingetragen werden. Ein Muster fiir die Umlegungskarte enthilt
Anlage 8.

5.14.2. Umlegungsverzeichnis

Das Umlegungsverzeichnis weist die durch die Umlegung bewirkten tatséchlichen und
rechtlichen Verinderungen nach und gibt Aufschluf} iiber die damit verbundenen
Geldleistungen. Der Inhalt des Umlegungsverzeichnisses richtet sich nach § 68. Es
ist zweckmifig, fiir jedes grundbuchliche Figentum ein besonderes Blatt nach dem
Muster der Anlagen 9a, 3b und 9b (Uml. Vordr. Nrn. 6.0, 2.1, 6.1.1) zu fihren. Die
Vervielfiltigungen nach 6.2b werden zweckmaflig als Durchschriften des Umlegungs-
verzeichnisses hergestellt.

5.14.3. Vollziehung des Umlegungsplanes

Die Umlegungskarte und das Umlegungsverzeichnis sind vom Vorsitzenden des
Umlegungsausschusses oder seinem Vertreter zu unterzeichnen.

6. Abschluf} des Verfahrens
6.1. Offentliche Auslegung der Umlegungskarte

Die Umlegungskarte (5.14.1) ist nach § 69 Abs. 1 auf die Dauer eines Monats in
der Gemeinde 6ffentlich auszulegen, sofern nicht mit Einverstindnis der Beteiligten
von der Auslegung abgesehen wird. Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens
eine Woche vor Beginn der Auslegung ortsiiblich bekanntzumachen.

Die Umlegungskarte darf erst ausgelegt werden, wenn der Bebauungsplan fiir das
Umlegungsgebiet in Kraft getreten ist (§ 45 Abs. 2).

Fir die Auslegung wird eine Vervielfiltigung der Umlegungskarte, méglichst auf
kartonstarkem Papier, benutzt. Die Dauer der Auslegung ist auf dem Original der
Umlegungskarte zu bescheinigen.

Das Umlegungsverzeichnis (5.14.2) wird nicht &ffentlich ausgelegt. Es wird jedoch
zur Einsicht nach § 69 Abs. 2 bei der Auslegungsstelle bereitgehalten. Fiir die Ein-
sichtnahme in das Umlegungsverzeichnis gelten die einschrankenden Bestimmungen
nach Nr. 4.1.3 Abs. 1.

6.2. Zustellung des Umlegungsplanes

Mit der 5ffentlichen Auslegung der Umlegungskarte ist den Beteiligten ein beglau-
bigter Auszug aus dem Umlegungsplan zuzustellen (§ 70 Abs. 1). Der Umfang des
Auszuges ist so zu wihlen, dafl jeder Beteiligte die Regelung seiner Rechte einwand-
frei daraus erkennen kann. Der Auszug besteht aus

a) einer Vervielfiltigung der Umlegungskarte, die mindestens die Darstellung
des Zuteilungsgrundstiicks des betreffenden Beteiligten sowie der an-
grenzenden Grundstiicke enthalten muf3 und

b) der Vervielfiltigung des Titelblattes des Umlegungsverzeichnisses und des-
jenigen Einlegeblattes, welches die Angaben des betreffenden Zuteilungs-
grundstiickes enthilt.
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Auf dem Titelblatt ist der Zeitraum der &ffentlichen Auslegung der Umle-
gungskarte anzugeben.

Dem Auszug ist eine Rechtsmittelbelehrung beizufiigen.

6.3. Inkrafttreten des Umlegungsplanes

Der gesamte Umlegungsplan kann grundsitzlich erst in Kraft treten, wenn die in
ihm getroffenen Feststellungen nicht mehr angefochten werden kénnen. Dies ist der
Fall, nachdem der letzte Beteiligte

a) einen Monat nach Zustellung des Umlegungsplanes (6.2) ohne Einlegung
eines Rechtsmittels hat verstreichen lassen oder

b) den Rechtsweg erschopft hat oder
c) wirksam auf ein Rechtsmittel verzichtet hat.

Da der Zeitpunkt der Unanfechtbarkeit fiir die einzelnen Beteiligten unterschiedlich
sein kann, muf} der Umlegungsausschuf} einen Zeitpunkt bestimmen, in welchem
der gesamte Umlegungsplan unanfechtbar geworden ist. Mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung dieses Zeitpunktes nach § 71 Abs. 1 tritt der Umlegungsplan in
Kraft (§ 72 Abs. 1).

Soweit Rechfsbehelfe nur einzelne Grundstiicke betreffen, kann nach § 71 Abs. 2
der Umlegungsausschufy den Umlegungsplan fiir die iibrigen Grundstiicke durch
Bekanntmachung entsprechend § 71 Abs. 1 bereits vor der Entscheidung iiber den
Rechtsbehelf insoweit in Kraft setzen, als die Grundstiicke von der Entscheidung nicht
beriihrt werden.

Richten sich Rechtsbehelfe nur gegen die Héhe von Ausgleichsleistungen, so gilt
§ 71 Abs. 3.

In der Bekanntmachung nach § 71 Abs. 1 ist darauf hinzuweisen, dafl mit dem ange-
gebenen Zeitpunkt der bisherige Rechtszustand durch den neuen ersetzt und die
Eigentiimer in die Zuteilungsgrundstiicke eingewiesen werden.

Umlegungskarte und Umlegungsverzeichnis werden mit einem Vermerk iiber die
Bekanntmachung versehen, die vom Vorsitzenden des Umlegungsausschusses oder
seinem Stellvertreter zu unterschreiben ist. Anschlieflend leitet der Umlegungsaus-
schuf} den Umlegungsplan der Gemeinde zu, die ihn nach § 72 Abs. 2 vollzieht.

6.4. Anderung des Umlegungsplanes

Ein Umlegungsplan kann nach Eintritt der Unanfechtbarkeit geiindert werden, wenn
eine der drei in § 73 genannten Voraussetzungen vorliegt. In diesem Fall stellt der
Umlegungausschuf durch Beschlufl einen Nachtrag zum Umlegungsplan auf. Fiir
diesen gelten die Bestimmungen der §§ 66 ff sinngemif3. Gegen den Nachtrag kénnen
die gleichen Rechtsbehelfe eingelegt werden, wie gegen den Umlegungsplan selbst,
falls die Anderung wegen § 73 Nr. 1 oder Nr. 2 erforderlich wurde.

6.5. Berichtigung der offentlichen Biicher

Nachdem der Umlegungsplan unanfechtbar geworden ist (6.3), hat der Umlegungs-
ausschufy die Berichtigung der &ffentlichen Biicher zu veranlassen (§ 74). Er iiber-
sendet
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a) dem Grundbuchamt:

eine beglaubigte Abschrift der Bekanntmachung nach § 71 Abs. 1 und eine
beglaubigte Abschrift des Umlegungsplanes (5.14) mit dem Ersuchen, die
Rechtsinderung in das Grundbuch einzutragen (§ 74),

b) dem Katasteramt:

je eine beglaubigte Abschrift wie unter a) sowie ggf. die fiir die Fortfithrung
bzw. Neueinrichtung des Liegenschaftskatasters erforderlichen Vermessungs-
schriften.
Wenn das Original der Umlegungskarte beim Umlegungsausschuf3 oder bei der
Gemeinde verbleiben soll, also nicht an das Katasteramt abgegeben wird, ist die
beglaubigte Vervielfiltigung der Umlegungskarte fir das Katasteramt auf mafi-
haltiger, transparenter Folie zu fertigen.

Sind zunichst nur Teile des Umlegungsplanes in Kraft getreten, so kann das Kataster-
amt das Liegenschaftskataster fiir diese Teile fortfithren, sofern es ihm nicht geboten
erscheint, die Fortfilhrung bis zum Inkrafttreten des gesamten Umlegungsplanes
zuriickzustellen.

Bis zur Fortfithrung (Berichtigung) des Liegenschaftskatasters dienen nach § 74
Abs. 2 die Umlegungskarte und das Umlegungsverzeichnis als amtliches Verzeichnis
der Grundstiicke im Sinne des § 2 Abs. 2 der Grundbuchordnung.

6.6. Vorwegnahme der Entscheidung

Die Vorwegnahme der Entscheidung durch Beschlufl des Umlegungsausschusses nach
§ 76 schafft fiir einzelne Grundstiicke vorab neues Recht. Dem Beschluf} soll daher
eine Berichtigung der 6ffentlichen Biicher méoglichst bald folgen.

Der Umlegungsausschufd sendet dem Katasteramt mit einer Abschrift des Beschlusses
je zwei Ausziige aus dem Zuteilungsplan (5.3.1) und dem Zuteilungsverzeichnis
(5.3.2), welche nach Form und Inhalt zur Ubernahme in das Liegenschaftskataster
geeignet sein miissen (§ 66 Abs. 2). Erforderlichenfalls sind die betroffenen Grund-
stiicke vorher zu vermessen und abzumarken (5.13); in geeigneten Fillen ist jedoch
auch eine Sonderung nach Nr. 10.42 Fortfithrungserlafl II zulissig. Soweit die
neuen Grundstiicke alte Grandstiicke teilweise iiberdecken, miissen fiir die Rest-
flichen neue Flurstiicke gebildet werden. Da diese Flurstiicke mit Inkrafttreten des
Umlegungsplanes wieder untergehen, ist eine Abmarkung nicht erforderlich; auch
konnen die Flichen in einfacher Weise ermittelt und auf die Flichen der ent-
sprechenden Einwurfsgrundstiicke abziiglich der Flichen der durch Beschluff neu
zugeteilten Grundstiicke abgestimmt werden.

Auf je einem der beiden iibersandten Ausziige bescheinigt das Katasteramt, daf}
diese nach Form und Inhalt zur Ubernahme in das Liegenschaftskataster geeignet
sind und sendet sie dem Umlegungsausschuf} zuriick, der sie sodann zusammen mit
einer Abschrift des Vorwegnahmebeschlusses dem Grundbuchamt zur Berichtigung
des Grundbuches weiterleitet (§ 74).

Es bleibt dem Katasteramt iiberlassen, ob es das Liegenschaftskataster sogleich fort-
fiihrt oder die Fortfithrung bis zum Inkrafttreten des gesamten Umlegungsplanes
zuriickstellt. In diesem Falle bilden die Abschrift des Vorwegnahmebeschlusses und
die Ausziige aus Zuteilungsplan und Zuteilungsverzeichnis, entsprechend der Rege-
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lung in § 74 Abs. 2, das amtliche Verzeichnis der Grundstiicke im Sinne des § 2
Abs. 2 der Grundbuchordnung.

6.7. Vorzeitige Besitzeinweisung

Die vorzeitige Besitzeinweisung nach § 77 regelt nur die Besitzrechte (Entzug bzw.
Ubertragung des Rechtes der Nutzung von Grundstiicken, damit verbunden még-
licher Beginn der Bebauung). Die Eigentumsverhiltnisse und die iibrigen dinglichen
Rechte werden durch diese Mafinahmen nicht beriihrt.

Die vorzeitige Besitzeinweisung ist nur zuldssig, wenn das Wohl der Allgemeinheit
es erfordert. Unter den in § 77 Abs. 1 genannten Voraussetzungen kann der Um-
legungsausschufd von ihr Gebrauch machen, wenn z. B. offensichtlich unbegriindete
Rechtsmittel das Inkrafttreten des Umlegungsplanes erheblich verzégern. Nach § 77
Abs. 2 gelten im iibrigen die Bestimmungen des § 116 iiber vorzeitige Besitzein-
weisung bei Enteignungsverfahren (z. B. vorherige miindliche Verhandlung mit den
Beteiligten, ggf. Sicherheitsleistung).

Die Grundstiicke, in welche ein neuer Besitzer vorzeitig eingewiesen werden soll,
miissen wenigstens in dem Umfange abgemarkt sein (5.2; 5.13), wie es fiir die ein-
deutige Abgrenzung der beabsichtigten Nutzung (Bebauung) gegeniiber den Nach-
bargrundstiicken erforderlich ist.

7. Kosten

Die Gebiihren-, Auslagen- und Abgabenbefreiung nach § 79 lif}t Regelungen unbe-
rithrt, die auf landesrechtlichen Vorschriften beruhen. Kosten fiir Arbeiten der
Vermessungs- und Katasterverwaltung sind daher nach § 2 Abs. 2 Buchst. a und
§ 13 des Verwaltungskostengesetzes in Verbindung mit den Bestimmungen der
GOVerm. vom 4. 2. 1966 (Nds. GVBI. S. 31) in der jeweils giiltigen Fassung zu
erheben. Fir Arbeiten, die von Offentlich bestellten Vermessungsingenieuren aus-
gefithrt werden, gilt die KOVerm. Ing. vom 26. 4. 1966 (Nds. GVBL. S. 85) in der

jeweils giiltigen Fassung.

Grenzregelung
1. Allgemeines

Die Grenzregelung ist ein gegeniiber der Umlegung vereinfachtes Verfahren, die
Grenzen zwischen benachbarten Grundstiicken so zu verindern, dafl eine wirt-
schaftlich und stidtebaulich giinstigere Ausnutzung von Baugrundstiicken mdglich
wird oder baurechtswidrige Zustinde beseitigt werden. Erschlielungsmafinahmen
irgendwelcher Art konnen im Wege der Grenzregelung nicht getroffen werden. Die
Durchfithrung von Grenzregelungen obliegt der Gemeinde oder nach § 4 Abs. 4
einem Planungsverband.

2. Voraussetzungen

Eine Grenzregelung ist nach § 80 unter folgenden Voraussetzungen zulssig:

a) Es soll eine ordnungsmifige Bebauung erreicht, d. h. Mingel in der Bebauung
und Bebaubarkeit der betroffenen Grundstiicke sowie baurechtswidrige Zustinde
sollen beseitigt oder soweit wie méglich gemildert werden.
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Diese Voraussetzung ist auch erfiillt, wenn sie nur fiir eines von zwei benachbarten
Grundstiicken erreicht werden kann.

b) Die betroffenen Grundstiicke miissen entweder im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes oder innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegen.

Es ist also nicht notwendig, fiir bebaute Ortsteile einen Bebauungsplan eigens fur
Zwecke der Grenzregelung aufzustellen.

© Die Grenzregelung mufl im dffentlichen Interesse geboten sein.

Das 6ffentliche Interesse kann bereits gegeben sein, wenn Grundstiicke baulich
besser genutzt werden konnen, falls im 6rtlichen Bereich Mangel an Bauland besteht,
aber auch, wenn baurechtswidrige Zusténde gemildert oder beseitigt werden.

d) Der Wert der betroffenen Grundstiicke darf nur unerheblich geindert werden.
Da sich der Wert besser geschnittener Grundstiicke allgemein erhoht, ist hier unter
Wertinderung vor allem die unterschiedliche Wertinderung der betroffenen Grund-
stiicke zu verstehen. Als Anhalt fiir die Unerheblichkeit kénnen in Anlehnung an
§ 76 Abs. 1 des Flurbereinigungsgesetzes vom 14. 7. 1953 (BGBL. 1 S. 591) etwa 5%
des Verkehrswertes der Grundstiicke (einschliefilich der aufstehenden Gebdude und
anderer wesentlicher Bestandteile) gelten.

¢) Die bei der Grenzregelung den Eigentiimer wechselnden Grundstiicksteile diirfen
nicht selbstindig bebaubar sein.

f) An einem Grenzregelungsverfahren konnen zwei benachbarte Grundstiicke,
jedoch auch mehrere Grundstiicke mit gemeinsamen Grenzen beteiligt sein.

Nach § 80 Abs. 1 letzter Satz konnen von der Grenzregelung betroffene Dienstbar-
keiten neu geordnet werden. Jedoch kdnnen keine Dienstbarkeiten véllig neu
begriindet werden.

3. Durchfithrung der Grenzregelung
3.1. Mitwirkung der Vermessungsstellen

Der Beschlufl iiber die Grenzregelung muf} nach § 82 Abs. 1 letzter Satz nach Form
und Inhalt zur Ubernahme in das Liegenschaftskataster geeignet sein. Es empfiehlt
sich daher dringend, bei Durchfiihrung des Verfahrens bereits auf die Erfiillung
dieser Bestimmung abzustellen. Soweit die Gemeinden nicht iiber geeignete vermes-
sungstechnische Fachkrifte verfiigen, sollen sie sich hierzu der Mitwirkung des zu-
stindigen Katasteramtes oder eines Offentlich bestellten Vermessungsingenieurs
bedienen.

3.2. Unterlagen iiber den alten Bestand
Als Unterlagen fiir das Verfahren dienen

a) ein beglaubigter Auszug aus dem Flurkartenwerk nach Nr. 3.2 des Kataster-
benutzungserlasses (3.2.1),

b) ein beglaubigter Auszug aus den Katasterbiichern (3.2.2),

¢) ein Verzeichnis mit den Eintragungen der Abteilung 11 des Grundbuchs
(Lasten und Beschrinkungen) (3.2.3).
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3.2.1. Auf dem Auszug aus dem Flurkartenwerk soll das Katasteramt bescheinigen,
daf} die baulichen Anlagen auf den von der Grenzregelung betroffenen und auf
deren Nachbargrundstiicken richtig und vollstindig dargestellt sind.

3.2.2. Der Auszug aus den Katasterbiichern ist fiir alle von der Grenzregelung
betroffenen Grundstiicke zu beantragen.

3.2.3. Das Verzeichnis mit den Angaben der Abteilung II des Grundbuches ist fiir
die von der Grenzregelung betroffenen Grundstiicke beim Grundbuchamt zu
beantragen. Das Grundbuchamt bescheinigt die Ubereinstimmung des Verzeich-
nisses mit den Angaben des Grundbuches.

3.3. Er6rterungstermin

Vor dem Beschluf} iiber die Grenzregelung ist den Beteiligten nach § 82 Abs. 1
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Dies geschieht zweckmiflig in einem
Er6rterungstermin, iiber dessen Ergebnis eine Niederschrift zu fertigen ist, welche
die Beteiligten unterschreiben sollen. In einfachen und klaren Fillen kann die
Stellungnahme auch schriftlich herbeigefiihrt werden.

3.4. Abmarkung und Aufmessung der neuen Grenzen

Wenn iiber den Verlauf der neuen Grenzen Klarheit besteht, beantragt die Gemeinde
bei einer Vermessungsstelle nach § 2 des Vermessungs- und Katastergesetzes die
Abmarkung und Vermessung. Es empfiehlt sich, Mebhrausfertigungen der Ab-
schreibungsunterlagen (Nr. 3.5 Katasterbenutzungserlafl) sogleich in einer solchen
Anzahl zu bestellen, wie sie fir die Zustellung des Beschlusses nach § 82 Abs. 2
bendtigt werden. Mit der Abgabe der Abschreibungsunterlagen vom Katasteramt
an die Gemeinde ist die Bestimmung nach § 82 Abs. 1 letzter Satz erfiillt.

3.5. Beschluf} iiber die Grenzregelung

In dem Beschluf} iiber die Grenzregelung nach § 82 werden
a) die neuen Grenzen,
b) die Geldleistungen (§ 81),

©) erforderlichenfalls die Neuordnung von Dienstbarkeiten festgesetzt. Eine
Ausfertigung der Abschreibungsunterlagen ist als Bestandteil zum Beschluf}
zu nehmen. Es empfiehlt sich, den Beschluf} zu begriinden und zu erliutern.
Der Beschluf} ist nach § 82 Abs. 2 allen Beteiligten zuzustellen und nach
§ 154 mit einer Rechtsmittelbelehrung zu versehen.

4. Abschluf des Verfahrens

4.1. Inkrafttreten der Grenzregelung

Die Grenzregelung tritt nach § 83 Abs. 2 mit der Bekanntmachung nach § 83 Abs. 1
in Kraft. Uber den Zeitpunkt der Unanfechtbarkeit gilt das in Abschnitt Umlegung,
Nr. 6.3 Abs. 1 Gesagte entsprechend.

4.2. Berichtigung der 6ffentlichen Biicher
Nach der Bekanntmachung (4.1) veranlafit die Gemeinde die Berichtigung der

22



offentlichen Biicher (§ 84). Sie iibersendet dem Grundbuchamt eine beglaubigte
Abschrift des Beschlusses (3.5) und eine Mitteilung iiber den Zeitpunkt der Bekannt-
machung (4.1) mit dem Ersuchen, die Rechtsinderungen in das Grundbuch einzutragen.
Dem Katasteramt teilt die Gemeinde den Zeitpunkt der Bekanntmachung mit. Die
Fortfithrung des Liegenschaftskatasters kann unterbleiben, bis das Grundbuchamt
dem Katasteramt die Eintragung der Rechtsinderungen in das Grundbuch mitgeteilt
hat. Bis zur Fortfithrung (Berichtigung) des Liegenschaftskatasters dient der Beschluf}
iiber die Grenzregelung (3.5) als amtliches Verzeichnis der Grundstiicke im Sinne
des § 2 Abs. 2 der Grundbuchordnung (§ 84 Abs. 1, 2. Satz, in Verbindung mit
§ 74 Abs. 2).

5. Kosten
Fiir die Kosten der Grenzregelung gilt Nr. 7 des Abschnitts Umlegung entsprechend.

6. Anlagen Uml.Vordr.
Anlage 1: Bekanntmachung des Umlegungsbesschlusses 1.0
Anlage 2: Bestandskarte (lose beigefiigt)

Anlage 3a: Bestandsverzeichnis Teil I — Titel — 2.0
Anlage 3b: Bestandsverzeichnis Teil 1 — Einlage — 2.1
Anlage 4a: Bestandsverzeichnis Teil I — Titel— 3.0
Anlage 4b: Bestandsverzeichnis Teil II — Einlage 2 — 3.1.1
Anlage 5a: Verzeichnis der Beteiligten — Titel — 4.0
Anlage 5b: Verzeichnis der Beteiligten — Finlage 2 — 4.1.1
Anlage 6: Zuteilungsplan (lose beigeftigt)

Anlage 7a: Zuteilungsverzeichnis — Titel— 5.0
Anlage 7b: Zuteilungsverzeichnis — Einlage 2 — 5.1.1
Anlage 8: Umlegungskarte (lose beigefiigt)

Anlage 9a: Umlegungsverzeichnis — Titel — 6.0
Anlage 9b: Umlegungsverzeichnis — Einlage 2 — 6.1.1

23



Anlage 1
(zu Nr. 2.2.3)
(Gemeinde)

— Umlegungsausschufy —

Bekanntmachung
Umlegung nach dem Bundesbaugesetz vom 23. 6. 1960 (BGBI. I S. 341)

Umlegungsgebiet:
Gemarkung: Flur:
Der Umlegungsausschufd der oben angegebenen Gemeinde

hat am folgenden Beschluf} gefafit:

Das Umlegungsgebiet ist in der beigefiigten Ubersichtskarte/Bestandskarte*) dar-
gestellt.

Nach § 50 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes (BBauG) wird dieser Beschluf} hiermit
bekanntgemacht.

In dem Umlegungsverfahren sind nach § 48 BBauG Beteiligte:

1. Die Eigentiimer der im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicke,

2. die Inhaber eines im Grundbuch eingetragenen oder durch Eintragung gesicherten

Rechtes an einem im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiick oder an einem das
Grundstiick belastenden Recht,

3. die Inhaber eines nicht im Grundbuch eingetragenen Rechtes an dem Grundstiick
oder an einem das Grundstiick belastenden Recht, eines Anspruchs mit dem Recht
auf Befriedigung aus dem Grundstiick oder eines persdnlichen Rechts, das zum
Erwerb, Besitz oder zur Nutzung des Grundstiicks berechtigt oder den Verpflich-
teten in der Benutzung des Grundstiicks beschrinkt;

4.

5.

6.

Die unter Nr. 3 bezeichneten Personen werden zu dem Zeitpunkt Beteiligte, an dem

die Anmeldung ihres Rechts dem Umlegungsausschuf} zugeht.

Wechselt die Person eines Beteiligten wihrend des Umlegungsverfahrens, so tritt

sein Rechtsnachfolger nach § 49 BBauG in dieses Verfahren in dem Zustande ein,

in dem es sich im Zeitpunkt des Ubergangs des Rechts befindet.

%) Nichtzutreffendes streichen.
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Es wird aufgefordert, Rechte, die aus dem Grundbuch nicht ersichtlich sind, aber
zur Beteiligung am Umlegungsverfahren berechtigen, innerhalb eines Monats nach
dieser Bekanntmachung bei dem Umlegungsausschufl der oben angegebenen
_Gemeinde (Geschiftsstelle:
anzumelden. Dies gilt auch fir Miet- und Pachtrechte. Werden Rechte erst nach
Ablauf dieser Frist angemeldet oder nach Ablauf einer gemaf} § 48 Abs. 3 BBauG
vom Umlegungsausschufd gesetzten Frist glaubhaft gemacht, so muf} ein Berechtigter
die bisherigen Verhandlungen und Festsetzungen gegen sich gelten lassen, wenn der
Umlegungsausschuf} dies bestimmt. Der Inhaber eines Rechts, das aus dem Grund-
buch nicht ersichtlich ist, aber zur Beteiligung am Umlegungsverfahren berechtigt,
muf} die Wirkung eines vor der Anmeldung eingetragenen Fristablaufs ebenso gegen
sich gelten lassen wie der Beteiligte, dem gegeniiber die Frist durch Bekanntmachung
des Verwaltungsaktes zuerst in Lauf gesetzt worden ist.
(§ 48 Abs. 3 lautet: Bestehen Zweifel an einem angemeldeten Recht, so hat die
Umlegungsstelle dem Anmeldenden unverziiglich eine Frist zur Glaubhaftmachung
seines Rechtes zu setzen. Nach fruchtlosem Ablauf der Frist ist er bis zur Glaubhaft-
machung seines Rechtes nicht mehr zu beteiligen).
Nach § 51 BBauG diirfen von der Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses bis
zur Bekanntmachung des Umlegungsplanes im Umlegungsgebiet nur mit schriftlicher
Genehmigung des Umlegungsausschusses
1. Verfiigungen iiber ein Grundstiick und tiber Rechte an einem Grundstiick getroffen
oder Vereinbarungen abgeschlossen werden, durch die einem anderen ein Recht
zur Nutzung oder Bebauung eines Grundstiicks oder Grundstiicksteiles ein-
gerdumt wird;
9. erhebliche Veranderungen der Erdoberfliche oder wesentlich wertsteigernde,
sonstige Verdnderungen der Grundstiicke vorgenommen werden;
3. nicht genehmigungsbedirftige, aber wertsteigernde bauliche Anlagen errichtet
oder wertsteigernde Anderungen solcher Anlagen vorgenommen werden;

4. genehmigungsbediirftige bauliche Anlagen errichtet oder geiindert werden.

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verinderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Unterhaltungsarbeiten und die Fortfithrung einer bisher ausgeiibten
Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht beriihrt.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen den Umlegungsbeschlufd kann innerhalb eines Monats nach dieser Bekannt-
machung Widerspruch durch die Beteiligten erhoben werden. Der Widerspruch ist
bei dem Umlegungsausschufl der oben angegebenen Gemeinde (Geschiftsstelle:

) schriftlich oder zur

Niederschrift zu erheben.
, den

(Gemeinde)
— Umlegungsausschufl —
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Anlage 3a
(zu Nr. 4.1.2)

(Gemeinde)

Adorf

— UmlegungsausschuB3 —

Umlegung nach dem Bundesbaugesetz

) BogenstraBe
Umlegungsgebiet
Gemarkung Beerfeld Flur .2
Bestandsverzeichnis
Teil |
Dieses Bestandsverzeichnis besteht aus ......... 7 ........... Blattern

0T INUPIOA WA

Es wird bescheinigt, daB die Angaben in den Spalten 1 bis 7 mit dem Liegenschaftskataster
tbereinstimmen.

Katasteramt
Hemeln
Hemeln 3.3.1967
(o) (Datum) {Unterschrift)

Aufgestellt nach § 563 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes v. 23. 6. 1960 (BGBI. | S. 341)

Umlegungsausschul

Adorf 21.2.1967
(Ort) (Datum) (Unterschrift)
Dieses Bestandsverzeichnis hat zusammen mit der Bestandskarte
11.3.1967 ) 10.4.1967 . Adorf
vom is in
offentlich ausgelegen.
(Gemeinde)
Adorf
Adorf 12.4.1967
(Oort) (Datum) (Unterschrift)
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Anlage 3b

(zu Nr. 4.1.2)

Bestandsverzeichnis — Teil |

Bestand der Grundstiicke

Ordnungs-
nummer

LT AN "IPIOA W

Liegenschafts-
buch-Nummer

Eigentiimer (Familienname, Vorname, Beruf usw.)

Lagebezeichnung

Nutzungsart

Grundb.-Bezirk

Grundbuch-Blatt

1

4

5

to, Malermeister

Adorf 2

295

BogenstraBe 4

Hf

9 - 25 3

20

21

22

23

24

25

26

Dieser Vordruck ist zum Ausfiillen fiir Schreibmaschinen'mit Perlschrift (23 mm Wagenschritt) eingerichtet.

Bitte kein Kohlepapier einlegen, der Vordruck ist selbstdurchschreibend!
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Anlage 4a

(zu Nr. 4.1.2)
(Gemeinde)
— UmlegungsausschuB3 —
Umlegung nach dem Bundesbaugesetz
Umlegungsgébiet
Gemarkung Flur
Bestandsverzeichnis
Teil 11
Dieses Bestandsverzeichnis besteht aus .............. Blattern
Es wird bescheinigt, daB die Angaben in den Spalten 1 bis 7 mit dem Liegenschaftskataster
ibereinstimmen.
Katasteramt
Or) (Datum) (Unterschrift)

Es wird bescheinigt, daB die Eigentiimerangaben und die Angaben in den Spalten 7 bis 9 sowie in den
Spalten 11 und 12* mit dem Grundbuch iibereinstimmen.

Grundbuchamt

(ort) (Datum) (Unterschrift)

*) Nichtzutreffendes streichen

Aufgestellt nach § 53 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes v. 23. 6. 1960 (BGBI. | S. 341)

UmlegungsausschuB

Ort) (Datum) (Unterschrift)
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Anlage 4b

20

21

22

25

26

(zu Nr. 4.1.2)
Bestandsverzeichnis — Teil |l
Blatt....3........
Eintragungen in Abteilung Il des Grundbuchs
Lfd.Nr.
der Grund- Ord-
stiicke im ; nungs-
Grundbuch Lfd.Nr. ‘ Lasten und Beschrénkungen Nr.
8 9 |10
3
1 1 Reallast flir Wohnrecht zugunsten Giese,

Adelheid, Rentnerin, eingetragen am 6. Mdrz 1956
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Eintragungen in Abteilung Ill des Grundbuchs

Anlage 4 b (Rickseite)

(zu Nr.4.1.2.)

Lfd.Nr.
der Grund- Ord-
stiicke im nungs-
Grundbuch Lfd.Nr. Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden Nr.
" 12 R
3
1 3 8500,—- DM Hypothek fiir Tilgungsdarlehen

zugunsten der Kreissparkasse Hemeln, eingetragen

am 5. September 1958

20

23

24

25

26
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Anlage 5a
(zu Nr. 4.1.4)

(Gemeinde)

— UmlegungsausschuB3 —

Umlegung nach dem Bundesbaugesetz

Umlegungsgebiet

Gemarkung Flur

Verzeichnis der Beteiligten

Anmerkung:

Der Tag der Zustellung ist auf dem auszuhdndigenden Schriftstiick zu vermerken.

Bei der Zustellung durch Postzustellungsurkunde ist im Verzeichnis einzutragen: PZU sowie der
Tag der Zustellung und die Belegnummer.

Bei Zustellung durch eingeschriebenen Brief ist im Verzeichnis einzutragen: E sowie der Tag der
Absendung und die Belegnummer.

Die Zustellbelege sind zu numerieren und dem Verzeichnis beizufiigen.
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32

22

23

24

25

26

Verzeichnis der Beteiligten

Beteiligte

Familienname, Vorname, Wohnort, Wohnung
(ggf. Zeitpunkt des Eingangs einer Anmeldung nach § 48 Abs. 2 BBauG)

Vermerke

Ladung zum Erérterungstermin erhalte

am

Unterschrift oder
Zustellungsverm; Bel.N

8

9

Giese, Otto, Adorf, BogenstraBe 4

Giese, Adelheid, Adorf, BogenstraBe 4

Kreissparkasse Hemeln, Hemeln,

Am Markt 8

Familienname, Vorname ......




Anlage 5b
(zu Nr. 4.1.4)

Blatt.. 2 .
ig aus dem Umlegungsplan erhalten
Ord-
Unterschrift oder nungs-
n Zustellungsverm; Bel.Nr. Bemerkungen r.
10 11 12 13 14

3
3
3
4

20

21

22

23

24

25

26
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Anlage 7 a
(zu Nr. 5.3.2)

(Gemeinde)

1.

2.
3.
4,
5.
6.

N

10.

—
—

12
13.
14.

15.

— UmlegungsausschuBB —

Umlegung nach dem Bundesbaugesetz

Umlegungsgebiet

Gemarkung Flur

Zuteilungsverzeichnis
Vermerke liber den zeitlichen Ablauf des Umlegungsverfahrens

Anordnung der Umlegung:

Einleitung der Umlegung: UmlegungsbeschluB des Umlegungsausschusses vom
Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses vom bis

Zeitpunkt der Unanfechtbarkeit des Umlegungsbeschlusses:

Benachrichtigung des Grundbuchamtes und Katasteramtes am

Bekanntmachung tiber die Auslegung der Bestandskarte und
des Bestandsverzeichnisses — Teil | —vom bis

Offentliche Auslegung der Bestandskarte und des Bestandsverzeichnisses — Teil | —
vom bis in

. Erorterungstermine am und

. BeschluB iiber die Aufstellung des Umlegungsplanes vom

Bekanntmachung tiber die Auslegung der Umlegungskarte vom bis

. Offentliche Auslegung der Umlegungskarte vom bis

in
Ausziige aus dem Umlegungsplan an die Beteiligten erteilt am
Zeitpunkt der Unanfechtbarkeit des Umlegungsplanes:

Bekanntmachung des Zeitpunktes der Unanfechtbarkeit des Umlegungsplanes
vom bis

Durch Bekanntmachung von bis in Kraft gesetzte Teile des
Umlegungsgebietes

. Ersuchen an das Grundbuchamt und Katasteramt um Berichtigung der 6ffentlichen Biicher

am
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20

21

22

23

24

25

26

Zuteilungsverzeichnis

Einwurfsgrundstiicke Sollanspruch Neuer Best
) Flachen- | Flachen-

Flache Em\?:‘ugi;/lwert abzug beitrag Wert Fldche Flurkarte Lagebezeic

ha : : qm |jeqm | insgesamt qm qm DM ha : a : qm | Flur Flurstiick Nutzungsar
8 9 10 11 12 13 14 15 16 17

I I | I

I I | |

| | | |

| I | |

| | | I

Iyl I

| 34]52(10.% 34.520 510 | 797")| 34.520 126 1 55| 2 291 Winkelstra

Lo Lo HE

| | | |

| i | |

| I | |

| | : : .

i i

: ; { l 2 300 Winkelstral

| i I |

I o HE

| 1 ] |

I | | I

| I I |

[ b 2 306 BogenstraB:

I T I |

| | | |

I | | I HE

| I | |

| | | |

I | I |

| i I I

| | I I

I I I |

| | I I

| I I |

| ! | |

| | I I

| | I I

I o P

: : +) Beispiel (zu Nr. 5.8.) I I

I .

I | I i

I | ' '

: : Wert der Einwurfsfl&che = 10 DM

o] Wert der Zuteilungsfliche = 13 DM

| I

I I

} I Umlegungsvorteil v = 30 &

| |

| I o . - 100 x v _ 3.000 _

! ! Fl&chenbeitrag f 00 + v - 130 = 23,1 %

| I

bt = 3.452 gqm x 23,1 % = 797 gqm -

I |

I | | |

I T | |

| I I |

I I I I

I I | |

I I | |

| I l I

I I | |

I I I |

I. I J |

I I | |

I | | |
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Anlage 7b
(zu Nr. 5.3.2)

Geldleistungen

Rechtsverhaltnisse

u : Ord-
. z:?:hen der Eigentimer hat a) zu I6schen nungs-
Zuteilungswert (Sp.18- | = zahlen (+) . b) zu &ndern Nr.
Flache n Sp. 14) ;',’Ez}::ﬁgé,‘) insgesamt c) neu zu begriinden
| | b) Geldabfind. zu zahlen | zu erhalten | d) zu bertragen
ha a qm | je gm | insgesamt qm bM DM DM Abt/Ifd. Nr.
| |
18 19 20 21 22 23 24 25 26
| |
[ 3
| )
| |
| |
t |
| |
| |
t |
‘| 8 : 15|13 10.595
[
| |
| |
| |
| |
1 |
| |
| 815913 11.167
I |
]
| |
| | d) IT/1
t |
l 9160(13 | 12.480 d) III/3
! |
| |
126 | 34 30.242]-21 |2}
| . - -
Lo 1 |-273 273
| |
| |
} I}
| |
| |
1 |
| |
| |
1 I
| |
| |
I |
| |
| |
| |
| |
1 |
| |
| |
} |
| |
| |
t |
| |
| |
t |
| |
| |
I |
| |
| |
| |
| |
1 |
| |
| |
| |
| |
| |
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Anlage 9a
(zu Nr. 5.14.2)

(Gemeinde)

— Umlegungsausschufl —

Umlegung nach dem Bundesbaugesetz

Umlegungsgebiet

Gemarkung Flur

Umlegungsverzeichnis

Dieses Umlegungsverzeichnis bildet mit der Umlegungskarte vom

den Umlegungsplan im Sinne des § 66 (3) des Bundesbaugesetzes. Es besteht
aus Blattern und Anlagen.

Der Umlegungsplan ist am mit den Beteiligten erértert worden.

Aufgestellt It. BeschluB vom
' UmlegungsausschuB

(Ort) (Datum) (Unterschrift)

Nach § 66(2) des Bundesbaugesetzes wird hiermit bescheinigt, daB dieses Umlegungsverzeichnis
nach Form und Inhalt zur Ubernahme in das Liegenschaftskataster geeignet ist.

Katasteramt
(Ort) (Datum) (Unterschrift)
Der Umlegungsplan ist am unanfechtbar geworden. Dies wurde am

ortsiiblich bekanntgemacht. Bis zur Berichtigung des Liegenschaftskatasters dient der Umlegungsplan
als amtliches Verzeichnis der Grundstiicke im Sinne des § 2 Abs. 2 der Grundbuchordnung
(§ 74 (2) BBauG).

(Gemeinde)

(Ort) (Datum) (Unterschrift)
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Umlegungsverzeichnis

Neuer Bestand
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Anlage 9b
(zu Nr. 5.14.2)

Geldleistungen

Rechte und Belastungen Der Eigentumer hat gggs
zu
den iibertragen Inhalt Entstehungsgrund zu zahlen | zuerhalten | Nr.
. Nr. | Abt/Ifd. Nr. DM DM
16 17 18 19 20 21
3
Minder-
zuteilung 273.
11/1 Reallast flir Wohnrecht zu-
gunsten Giese, Adelheid,
Rentnerin
III/3 8500,~ DM Hypothek filir Til-

gungsdarlehen zugunsten der

Kreissparkasse Hemeln
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23

25

26
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Anlage 2 (zu Nr. 4.1.1)

Mafstab 1:1000

Umlegung nach dem Bundesbaugesetz
Gemarkung Beerfeld

Flur 2 BESTANDSKARTE

- T Umlegungsgebiet Bogenstrase

127 130
ZEICHENERKLARUNG

128
Wohngebaude, Geschaftsgebaude

Wirtschaftsgebaude i

offenttiche Gebaude

Uberdachungen, Durchfahrten

I/
- 7
[____] YA
Grenze des Umlegungsgebietes —
Flurstucksgrenzen u. -nummern —_— 129 %7
Ordnungsnummer nach dem Bestandsverzeichnis @
Grenzmal o
Hecke o o o
Zaun v v v

|_ 121 122 + + Mauer —_

72 e

i ! 123 124 125
|

@ @ 4 Angefertigt nach § 53 Abs.1 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL.1 S.341)

|
l: A Umlegungsausschuf}
: (Ort, Datum)
|
| Adorf 212.1967 Unferschrift . _
i
|
i Es wird bescheinigt, daf3 die Bestandskarte mit den Angaben aus dem Liegenschafts-
; kataster Ubereinstimmt P
I ' S A Katasteraml
| L 4 . 126 1 Siegel !
! Bogenstralle 59 @ o @ (Ort, Datum) \ Hemeln . . -
I ~ P
7h - N .
; = Hemeln, 3.3.1967 ... Unterschrift _ _
|
E Diese Bestandskarte hat zusammen mit dem Bestandsverzeichnis
: vom 11.3.7967 . bis 10.4.1967 mAdQ[f _______________________
L Rab R EEEREEEE S N W e TR S
= offentlich ausgelegen. P .
%885 3 / . Cemeinde_ Adorf ...

(Ort,Datum) |', Siegel
v ]

Adorf 1241967 .. Unferschrift

Z abejuy
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Mafistab 1:1000

Gemarkung Beerfeld

Flur 2
+ -+
7 127 130
=z
O o = /
294 295

296 W/nkelstra/}e

306 307 08

Anlage 8 (zu Nr.5.14.1)

cro..Gemeinde Adorf

Umlegung nach dem Bundesbaugesetz

UMLEGUNGSKARTE

Umlegungsgebiet . Bogenstrafe

ZEICHENERKLARUNG

Wohngebaude, Geschaftsgebaude

Wirtschaftsgebaude

offentliche Gebaude

Uberdachungen, Durchfahrten

Grenze des Umlegungsgebietes

RN

Flurstucksgrenzen u. -nummern 129 %7
Ordnungsnummer nach dem Bestandsverzeichnis

Grenzmal 0

Hecke 6o o o

Zaun v v v

Mauer e e

Angefertigt nach § 66 Abs.1 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni1960 (BGBL.1 S.341)

Umlegungsausschuf
(Ort, Datum)

Adorf 18.4.1968 Unterschrift

Diese Umlegungskarte ist nach Form und Inhalt zur Ubernahme in das Liegenschafis-

kataster geeignet.

ST Katasteramt
(Ort, Datumn) ‘\\ ) J Hemeln._._.._ . -
Hemeln, 3.5.1968 Unterschrift ... _

go6eTy

Diese Umlegungskarte hat

vom 22 4.1968 . b|s__?’5_]9_68 .in_ AdDI‘f ______________________

offentlich ausgelegen. N
7N Gemeinde Adorf ..
(Ort, Datum) i Siegel

[
\

Adorf 24.5.1968 ...~




