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ZUM JAHRESWECHSEL

Mit dem 4. Treffen am 17. Oktober 1958 in Hannover konnte die Niedersichsische
Vermessungs- und Katasterverwaltung gleichzeitig ihr 10jihriges Bestehen feiern.
Durch Beschlufl des Nieders. Staatsministeriums vom 11.11. 1948 @iber die Auf-
hebung der Hauptvermessungsabteilung VI gingen deren Aufgaben vom 1. 12,1948
ab auf den Nieders. Minister des Innern, auf die Regierungsprisidenten und die
Prasidenten der Verwaltungsbezirke iiber. Gleichzeitig wurde — ebenfalls mit
Wirkung vom 1.12.1948 — das Niedersichsische Landesvermessungsamt gegriindet.
Wenn auch ein Zeitraum von 10 Jahren zu kurz ist, als daer Anlaf zu riickschauenden
Betrachtungen gebenkdnnte, so darf vielleicht doch festgestellt werden,daf3der Aufbau
der Vermessungs- und Katasterverwaltung in diesem Zeitabschnitt vollzogen worden
ist und sie in der jetzigen Form auf dié Bewiltigung der gestellten Aufgaben ausge-
richtet ist.

Es wire jedoch verkehrt anzunehmen, dafl damit keine Probleme mehr vorhanden
sind. Wir sehen uns einem seit Jahren stindig steigenden Arbeitsanfall gegeniiber und
es zeichnet sich immer deutlicher ab, dafy wir der Arbeitslast, die auf uns liegt, mit den
vorhandenen Kriften und mit den herkémmlichen Mitteln nicht mehr begegnen
konnen. Soweit es an uns liegt, der Schwierigkeiten Herr zu werden, miissen wir uns
ernsthaft Gedanken dariiber machen, auf welche Weise wir die Leistungsfihigkeit
unserer Verwaltung steigern kénnen. Vielleicht kénnen uns in dem ein oder anderen
FalleMafinahmen auf organisatorischem Gebiet weiterhelfen. Esist aberauch die Frage
zu stellen, wie weit durch die Anwendung moderner Einrichtungen unsere Arbeiten
schneller und wirtschaftlicher erledigt werden kénnen. Zu denken ist z.B. an die Auf-
stellung einer leistungsfahigen elektronischen Rechenanlage oder an die Einfithrung
der Lochkartentechnik im Kataster. Da derartige Einrichtungen haufig Umstellungen
der Arbeitsverfahren, Anderungen im Personaleinsatz und in der Organisation er-
fordern, bedarf es einer vorherigen, eingehenden Priffung des Nutzeffekts einer
solchen Mafinahme unter Beriicksichtigung aller Umstinde, um die zu erwartende
Vereinfachung einigermafien sicher abschitzen zu kénnen.

In dem Augenblick, da das Jahr 1958 zu Ende geht, dringt es mich zu der Fest-
stellung, dafl das gesamte Personal der Vermessungs- und Katasterverwaltung im
abgelaufenen Jahr seine Pflicht und Schuldigkeit getan hat, um der vielerlei Arbeiten
Herr zu werden. Oft habe ich sehen kénnen, wie unsere Bediensteten mit Begeiste-
rung bei der Arbeit sind und sich mit voller Kraft ihren Aufgaben widmen. Indem
ich allen Mitarbeitern dafiir danke, dafd sie mit Eifer und Freude an der Bewiltigung
der uns gestellten Aufgaben geholfen haben, bleibt mir nur der Wunsch und die
Hoffnung, daf} dieser gute Geist in unserer Vermessungs- und Katasterverwaltung
erhalten bleiben mége.

Ich wiinsche allen Mitarbeitern ein frohes, gesundes und erfolgreiches neues Jahr.

Hannover, den 1. Januar 1959 Prof. Dr.-Ing. habil. Nittinger
Leitender Regierungsdirektor



Der Ort zu unseren Fiif3en

Rudolf Otto Wiemer

Wer in seinem Beruf gezwungen ist, das Berechenbare zu leisten, der wird, solange
er jung ist, ein Verfechter der Zahl sein, denn in Zahlen offenbart sich der Welt-
sinn ohne Geheimnis. Auch mich erfiillte in den ersten Jahren, als ich mit dem
Mefigerat umgehen lernte, oft ein Gefiihl des Triumphes, der in einer Summe von
Formeln das Wesen der Dinge zu fassen meint. Ich reiste durch das Land, vermaf}
Briicken, Stréme, Straflen, und sooft ich den Schlufistrich unter meine Berechnungen
zog, wallte mir ein Blutstrom durchs Herz, als hitte ich ein Stiick Wildnis erobert.
Ich liebte meinen Beruf, denn ein Landmesser kennt noch das Abenteuer der
Besitzergreifung. Er kommt in ein fremdes Tal nicht anders als zu einer Landung.
Er visiert, er schitzt und berechnet, mit einem Wort: er zwingt der Natur das
Gesetz auf, er macht sie gefiigig. Stellen Sie sich einen jungen, tatkriftigen Burschen
vor, dem man sagt: Gehe hin und entwirre die Welt! Lafl dich durch die Vielfalt
der Erscheinungen nicht tduschen. Sie sind alle auf einen Nenner zu bringen, wenn
man es geschickt anfingt. Hier hast du den Theodoliten, die Tabellen und Formeln;
mit ihrer Hilfe wirst du den trigonometrischen Punkt leicht finden, der dir erlaubt,
ein freier, unabhingiger Mensch zu sein. Nehmen Sie weiter an, dieser junge
Mensch hitte wirklich einige Erfahrungen gemacht, die ihn in seiner Sicherheit
bestdrken — glauben Sie nicht, daf} er eines Tages erschrecken miifite vor der
Gewalt des Unberechenbaren? Einfacher gesagt: Vor sich selbst? Wire es nicht
denkbar, dafl jener mithsam eroberte trigonometrische Punkt sich zu drehen be-
ganne, daf} ein unsichtbarer Wirbel ihn erfaflte, als wire er eine Eisscholle, die aus
festem Geftge bricht und den Flufl hinuntergetragen wird, einem unbekannten
Gewisser zu?

Ich veriible Ihnen Thr Befremden nicht, doch lassen Sie sich von einem, der eben-
falls im Begriff steht, irgendwohin fortgetragen zu werden, eine andere Formel
anvertrauen, junger Freund: Messen heifit, Genauigkeit vortiuschen. Wir kennen
die hohere Mathematik nicht, die sich hinter dem kleinen, in unserer Welt ge-
bréuchlichen Einmaleins verbirgt. Deshalb sollten wir beim Erzihlen von Geschichten
vorsichtig sein und das Unerklirliche auch unerklart lassen, ein Grundsatz, den ich
leider nicht immer befolgt habe. —

Zu unseren Fuflen ist der Ort, wo die Messungen stattfinden. Da wo du stehst,
Mensch, wirst du gemessen. Es wird eines Tages nicht danach gehen, welche
hochfahrenden Pline oder guten Vorsitze du gehabt hast, wie du selbst oder
andere dich beurteilt haben, nein, du wirst an dem gemessen werden, was du an



deinem Standort, im Umkreis deiner Fiifle, getan hast, im Beruf, in der Familie,
an den Freunden. Die kleinen Taten verindern die Welt. Was der Sekunden-
zeiger leistet, macht den Wert der Stunde aus, und die Zahlen hinter dem Komma
werden in der Endrechnung nicht vergessen.

Aus ,Der Ort zu unseren Fiiflen. Erzahlungen des Landmessers.”
Von Rudolf Otto Wiemer, Verlag Steinkopf, Stuttgart, 1958.
Nachdruck mit Genebmigung des Verlages.
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Der Nachweis von Verinderungen,
die beim Ausbau von Wasserldufen entstanden sind,
in den offentlichen Biichern und Karten

Von Regierungsvermessungsoberinspektor Wachsmann, Katasteramt Rotenburg

1. Sicherstellung der Vermessungen beim Ausbau von Wasserldufen durch den

Rd Erl. des Nds.Min. fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 7. 2. 1955

— III B 7 620 — 2 Nr. 1289/54, veranlafit durch Rd Erl. des Nds.Min. d. Innern
v.15.5.51 —1/8 Verm. — 3020 A 1186/51

Nach obigen Erlassen sind kiinftig beim Ausbau von Wasserldufen die erforder-
lichen Vermessungen als Bestandteil des Ausbaues anzusehen, wenn im Zusammen-
hang mit dem Ausbau ein Flurbereinigungsverfahren nicht durchgefithrt wird. Die
Vermessungskosten sind im Kostenanschlag zu beriicksichtigen. Die letzte Beihilfe-
rate kann zuriickbehalten werden, bis nachgewiesen ist, daff die Vermessungen
beantragt worden sind. Ebenso kann in bestimmten Fillen, auch bei bereits
abgeschlossenen Ausbauverfahren darauf hingewirkt werden, dafl die Vermes-
sungen nachgeholt werden. Die hierfiir notwendigen Betrige sollen von den
Wasserverbinden und Gemeinden durch Einsetzen wiederkehrender Haushalts-
posten in die laufenden Haushalte angesammelt werden.

Die fehlenden Vermessungen kénnen wegen ihres Umfanges nur nach und nach
durchgefithrt werden. Der Umfang dieser Arbeiten sollte jedoch sorgfaltig fest-
gestellt werden, damit den antragspflichtigen Stellen iiber die voraussichtlichen
Kosten einigermaflen richtige Angaben gemacht werden kénnen, damit sie diese
Vermessungskosten einplanen und aufbringen kénnen. Hierdurch wird erreicht,
dafl die noch fehlenden Arbeiten nicht in Vergessenheit geraten und nach und
nach Mittel zur Verfiigung stehen, um diese Arbeiten in Angriff nehmen zu kénnen.
Anders liegen die Verhiltnisse bei den Wasserliufen, die jetzt oder kiinftig
ausgebaut usw. werden. Hier sind fir die Vermessungen usw. sofort Mittel
greifbar, da sie in die Kostenanschlige einzuplanen sind. Die durchzufithrenden
Vermessungen sollten laufend erledigt werden, auch wenn sie gréfleren Umfang
haben, um die Voraussetzungen zu schaffen, den neuen Grundstiicksbestand den
ortlichen Verhiltnissen entsprechend in den &ffentlichen Biichern und Karten
nachzuweisen und hiernach eigentumsrechtlich bereinigen zu kénnen.

Es ist erfreulich, dafl endlich einmal Anordnungen getroffen worden sind, die
bestimmen, dafl Wasserliufe, die kiinftig ausgebaut, begradigt oder auf andere
Weise verindert werden, aufzumessen und in die Karten einzutragen sind, und
hierdurch die Grundlagen fiir die eigentumsrechtliche Regelung geschaffen werden.
In der Vergangenheit sind Vermessungen der ausgebauten und begradigten
Wasserldufe 2. und 3. Ordnung in nennenswertem Umfang nicht durchgefiihrt
worden, es sei denn, dafl die anliegenden Grundstiicke gleichzeitig in ein Ver-
koppelungs- oder Flurbereinigungsverfahren einbezogen waren.

2. Redhtsquellen fiir das Eigentum an Wasserldufen

Das Preuflische Wassergesetz vom 7. 4. 1913 — Ges.Sammlung S. 53 — ordnet
die eigentumsrechtlichen Verhiltnisse an den Wasserldufen. Allgemein gehéren



die Wasserliufe 1. Ordnung dem Staat und die Wasserlsufe 2. und 3. Ordnung
den Anliegern. Das schliefit nicht aus, dafl in manchen Fillen andere Eigentums-
rechte an den Wasserldufen bestehen. Es miissen hierfiir jedoch besondere Rechts-
titel vorhanden sein und nachgewiesen werden. Das Preuflische Wassergesetz ist
am 1. 5. 1914 rechtswirksam geworden. Bei den Wasserliufen, die vor diesem
Zeitpunkt vorhanden waren, gelten diejenigen eigentumsrechtlichen Verhltnisse
weiter, die vordem bestanden haben. Die Belegenheit der ehemaligen Provinz
Hannover gehért grofitenteils zum Bereich des gemeinen Rechts. Das gemeine
Recht entstammt dem romischen Recht bzw. dem ungeschriebenen deutschen Ge-
wohnheitsrecht. Wenn auch innerhalb dieses Bereichs nicht grundsitzlich ent-
schieden ist, welche Wasserliufe als 6ffentlich und welche als privat anzusehen
sind, so kann man allgemein annehmen, daf} die Wasserliufe 2. und 3. Ordnung
innerhalb dieses Bereichs den Uferanliegern gehoren, weil nach gemeinem Recht
die Schiff- bzw. Flsflbarkeit dafiir entscheidend sind, ob ein Wasserlauf als &ffent-
lich anzusehen ist oder nicht. Diese Zlteren Rechtsauffassungen decken sich all-
gemein mit den eigentumsrechtlichen Bestimmungen des Preuflischen Wasser-
gesetzes.

3. Schwierigkeiten, die der eigentumsrechtlichen Regelung entgegenstehen

Der seit Anlegung des Katasters bestehende Wunsch aller vermessungstechnischen
Dienststellen und die Forderung der Wirtschaft und Planung, einen Wasserlauf
oder einen Weg innerhalb einer Flur auch nach der Durchfithrung von Verinde-
rungen unter nur einer Flurstiicksnummer nachzuweisen, scheitert daran, dafl die
eigentumsrechtlichen Regelungen derartiger Verénderungen meistens nicht durch-
gefithrt werden, weil die z. Z. geltenden Vorschriften fiir den Grundstiicksverkehr
usw. zu kompliziert sind und dadurch die fiir die Bereinigung aufzubringenden
Mittel und der Personalaufwand in keinem Verhiltnis zum erstrebten Zweck
stehen, zumal es sich meistens um Auflassungen geringer Flichen mit geringen
Werten handelt. Wie Herr Oberregierungs- und -vermessungsrat Dr. Harms in
den Nadchrichten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung, Jahrgang 8,
Heft 3, in dem Aufsatz ,Alte und neue Wege zur Fortfithrung des Liegenschafts-
katasters und des Grundbuchs beim Ausbau von Wasserldufen” nachweist, gibt
es z. Z. keinen befriedigenden Weg, die hierdurch entstehenden Verinderungen
eigentumsrechtlich zu regeln.

Wenn die Ausfithrungen von Herrn Dr. Harms im wesentlichen auf die Bereinigung
der eigentumsrechtlichen Verhltnisse abzielen fiir diejenigen gréfleren Veriinde-
rungen an den Wasserliufen, die zweckmiflig durch Umlegungen oder Flur-
bereinigungsverfahren bereinigt werden sollten, weil weite Strecken des neu
ausgebauten Wasserlaufs das Grundstiicksbild und den wirtschaftlichen Zusammen-
hang der Grundstiicke vollstindig verindern, so gelten die Ausfithrungen ebenso
fiir diejenigen grofleren und kleineren Verdnderungen, die im Fortfihrungswege
bereinigt werden miissen, weil hierfiir z. Z. ebenfalls ein befriedigender Weg
fiir die eigentumsrechtliche Regelung nicht aufzuzeigen ist.

Bis zum erstrebenswerten Ziele, durch noch zu erlassende Vorsdhriften einen ein-
fachen Weg fiir die eigentumsrechtliche Regelung derartiger Verinderungen zu
schaffen, miissen die Wiinsche und Forderungen zuriickgestellt werden, weil es



schwierig ist, die vielen Verinderungen an Wasserliufen und Wegen eigentums-
rechtlich nach den z. Z. geltenden Vorschriften zu regeln.

Der durch die unter 1. nachgewiesenen Erlasse ausgeloste Arbeitsanfall macht sich
bereits stark bemerkbar. Um diesen abzufangen, wird nachstehend ein Weg auf-
gezeigt, der zwar die eigentumsrechtliche Regelung der durch den Ausbau beding-
ten Veranderungen offen laf}t, der jedoch eine, wenn auch nicht voll befriedigende,
so doch bedeutend einfachere Darstellung in den Karten und Biichern erméglicht.
Vor allen Dingen werden die Karten weniger belastet als bei den alten Fortfith-
rungsverfahren, bei denen die eigentumsrechtlichen Regelungen durch Jahrzehnte
hindurch ebenfalls nicht bereinigt worden sind und heute noch ausstehen. Die
Verinderungen an Wegen und Wasserliufen sollten entsprechend dem Hinweis
unter 5d Nds. zu den Bestimmungen der Fortfihrungsanweisung I Nr. 67 (2)
sofort in die Karten und Biicher iibernommen werden, weil eine kurzfristige
eigentumsrechtliche Regelung nicht zu erwarten ist. Fine Verwendung von Zuflur-
stiicken sollte hierbei unterbleiben.. Das Verfahren setzt voraus, daf}

a) die ortliche Vermessung einschl. Grenzverhandlung durchgefiihrt ist,
b) die eigentumsrechtliche Regelung alsbald nicht erwartet werden kann.

Diese Ausfihrungen zielen also auf Vereinfachungen bei der Ulbernahme der
Verinderungen ins Kataster (ohne Anderungen der Eigentumsverhiltnisse) ab.

4. Feststellen der rechtlichen Grenzen nach dem Wassergesetz

Die Aufnahmen der durch den Ausbau an Wasserliufen entstehenden Veriinde-
rungen miissen darauf abgestellt werden, daf} sie die eigentumsrechtlichen Grenzen
des alten Wasserlaufs und der Ufergrundstiicke unter sich nach dem Wassergesetz
erfassen. Diese miissen hergestellt und festgelegt werden. Nach § 8 und 12 des
Wassergesetzes geschieht dieses einerseits durch die amtliche Festlegung der
Uferlinien usw. durch die Wasserpolizeibehérde von amtswegen oder auf Antrag
der Beteiligten oder andererseits, wenn die beteiligten Grundeigentiimer diese
Uferlinien usw. fir sich und gegeneinander als rechtsverbindlich festlegen und
anerkennen. Die amtliche Festlegung der Uferlinien usw. durch die Wasserpolizei-
behorde erfordert nach § 12 Abs. 3 Wassergesetz, dafl diese Grenzen den Be-
teiligten vorgezeigt und &ffentlich bekanntgegeben werden, wihrend diese Bekannt-
machung nicht erforderlich ist, wenn die Uferlinien usw. durch Vereinbarungen
mit privatrechtlicher Wirksamkeit festgelegt werden und die Beteiligten diese Fest-
legungen in der Grenzverhandlung anerkennen.

Durch geschickte Verhandlungsfithrung wird es sich immer erreichen lassen, daf}
die beteiligten Grundeigentiimer die durch Auswertung der Messungsunterlagen
und der Ortlichkeit herzustellenden Uferlinien usw. als firr sie rechtsverbindlich
gegeneinander anerkennen. Dieses ist in den Grenzverhandlungen festzuhalten.
Ebenso sollte die Grenzverhandlung einen Antrag der Grundeigentiimer enthalten,
der die Eintragung der Anteile am alten Wasserlauf in das Grundbuch zum Ziele
hat. Ob diese Antriige der Grundeigentiimer vom Grundbuchamt nach Abschnitt
I § 29 Grundbuchordnung als formgerecht gestellt angesehen werden, wird unter-
schiedlich entschieden. Der Hinweis auf den Antrag der Eigentiimer im Verinde-
rungsnachweis erfiillt jedoch immer seinen Zweck, da hierdurch der Anlafl auf
Mitwirkung des Grundbuchamtes ausgelést wird. Siehe hierzu Auszug aus dem



Preufl. Wassergesetz mit Erliduterungen und Anmerkungen nach dem Kommentar
Holtz/Kreuz im Anhang F zur Anweisung v. 17. 6. 20 fiir das Verfahren bei den
Fortfithrungsvermessungen.

5. Verfahren fiir die Ubernahme der Verénderungen in das Kataster
nach vorangegangener Aufmessung

Der Rd Erl. des ehem. Preufl. Fin M. v. 18. 5. 1917 betr. Einfluf} der Bestimmun-
gen des Wassergesetzes auf den Grundstiicksnachweis im Kataster (II 55.55) Fin.
Min. Bl. S. 177 gibt unter Nr. 10c Mbglichkeiten, die Anteile an den Wasser-
liufen, ohne sie mit Flurstiicksnummern und Flichen zu bezeichnen, im Kataster
nachzuweisen. — Siehe hierzu ebenfalls R6/Ku 3. Auflage S. 220 u. Wasser-
gesetz § 8 Anm. 5¢c und § 13 Anm. 3.

Um diese Moglichkeit auszunutzen und gleichzeitig wesentliche Vereinfachungen
fur die Fortfiihrung im Kataster zu erzielen, ist wie folgt zu verfahren:

a) Unter Hinweis auf den Antrag der Eigentiimer in der Grenzverhandlung auf
Eintragung der Wasserlaufanteile in das Grundbudch ist dem Grundbuchamt ein
Verinderungsnachweis zu iibersenden, in dem unter dem alten Bestand die
Ufergrundstiicke und unter dem neuen Bestand diese und die zugehérigen
Anteile am Wasserlauf in Form eines Vermerks ohne Nummern und Flichen
nachgewiesen sind. Siehe vorstehende Hinweise und auch Hinweis in Ab-
schnitt 4.

b) Nach Ubernahme dieses Verinderungsnachweises in das Grundbuch wird der
neue Grundbuchbestand — ohne Berichtigung der Katasterbiicher als Zwischen-
fortschreibung — in einem weiteren Verinderungsnachweis unter dem alten
Bestand iibernommen. Rechtsseitig werden in diesem Verinderungsnachweis
die durch die Aufmessungen festgestellten Verinderungen der Grundstiicke
nachgewiesen. Die im Grundbuch eingetragenen Anteile am Wasserlauf werden
hierbei aufgelost, indem die Mittellinien des Wasserlaufs und die sonstigen
Verbindungslinien entsprechend dem Inhalt der Grenzverhandlungen in Rot
in die Karten eingetragen und die beiderseitigen alten Bachseiten in den Karten
gekreuzt werden. Die Mittellinie des alten Wasserlaufs kann lediglich den vor-
handenen Unterlagen entsprechend in die Karten eingetragen werden, d. h.
sind beide Bachseiten aufgemessen, kann sie genau eingetragen werden, sind
diese nicht oder nur teilweise aufgemessen, kann sie nur den Mafistabsverhilt-
nissen der Karten entsprechend mehr oder weniger genau eingetragen werden.
Die Fortfithrungen erstrecken sich bis zur Mittellinie des alten Baches, hierauf
beziehen sich die neuen Numerierungen und Flichen.

c) Die Flichen des neuen Bachlaufs sind zweckmiflig blockweise als Masse zu
berechnen und die Flurstiicke sind unter Verwendung von Maflen, sonst nach
der Karte zu berechnen und auf die Masse abzustimmen. Der Vorschrift Anw.
II Nr. 13.45 wird hierbei nicht immer entsprochen werden kénnen. Die Nume-
rierungen der Flurstiicke sind entsprechend Anw. II Anlage 14 Beisp. 2b durch-
gefithrt worden, wobei die Wasserlaufanteile zusammen mit den sonstigen
Formverinderungen zusammengefafit numeriert worden sind.

Der zusammengefafiten Flurstiicksnumerierung der aufgelésten Anteile am Wasser-
lauf mit den durch den Ausbau bedingten Verinderungen liegen nachstehende



Uberlegungen zugrunde: Bei der Auflésung der Wasserlaufanteile, nachdem diese
im Grundbuch eingetragen worden sind, handelt es sich nicht um Formverinde-
rungen, die die vorherige Umnumerierung der Ufergrundstiicke erforderlich
machen wiirden, weil die rechtliche Grenze kraft Gesetzes seit jeher in der
Mitte des Wasserlaufs verlduft. Die Wasserldufe sind aus Zweckmifligkeitsgriinden
in den Katasterkarten und Biichern mit ihren beiderseitigen Grenzen nach-
gewiesen. Die besondere Darstellung der Anteile war fiir den Nachweis des
Eigentums nicht notwendig, weil dieses kraft Gesetzes geregelt war. Die Mittellinie
des Wasserlaufs war bereits aus dieser Darstellung in den Karten abzuleiten.
Nachdem die Wasserlaufanteile mit den Ufergrundstiicken im Grundbuch ver-
einigt sind, deckt sich der Eigentumsnachweis mit den rechtlichen Bestimmungen,
wobei die Form der Grundstiicke durch die rechtlichen Verhiltnisse, nicht aber
durch den Katasternachweis gegeben ist (Anw. Il 12.21 ¢ und 12.22 in Verbindung
mit 5.71).

Die Fliche des im Kataster nachgewiesenen alten Wasserlaufs wird in Abgang
gesetzt. Ob es zweckmiflig ist, die Flichen der Ufergrundstiicke aus Anlafl der
Auflosung des Wasserlaufs in jedem Falle zu #ndern, miifite allein durch die
Auswertung der Bestimmungen der Anw. II Nr. 13 — Flichenberechnung —
entschieden werden, d. h. lassen die Berechnungen nach den vorliegenden Auf-
messungen der Grundstiicke oder nach den Kartenunterlagen zweifelsfrei erkennen,
daf} diese Flicheninhalte den bisherigen Flichennachweis verbessern, so sind die
neuen Flicheninhalte nach Anw. Il 13.75 einzufiihren.

6. Zusammenfassung und Folgerungen

Das beschriebene Verfahren stellt keine vollkommene Losung dar, weil die primire
Forderung — die eigentumsrechtliche Regelung — nach wie vor ungeldst bleibt.
Jedoch werden wesentliche Vereinfachungen fiir den Nachweis derartiger Ver-
inderungen in den Offentlichen Biichern und Karten erzielt, die ihren Nieder-
schlag in folgenden Tatsachen finden:

a) Die Katasterbiicher werden durch den Nachweis der Anteile am alten Wasser-
lauf nicht belastet. Auch ist der Umfang der Folgearbeiten wesentlich geringer.

b) Die Darstellungen der Verinderungen in den Karten werden wesentlich ein-
facher und ibersichtlicher. Die Nummern der Flurstiicke lassen sich darstellen.
Die Anzahl der Flurstiicke vermindert sich gegeniiber der Anzahl der Flurstiicke
nach dem alten Fortfihrungsverfahren um mindestens 50 bis 60 v. H.

c) Die notwendigen eigentumsrechtlichen Regelungen gestalten sich wesentlich
einfacher, weil diese nur noch fiir die durch den Ausbau bedingten Verinde-
rungen durchzufithren sind.

Das Verfahren ist an einem iiber 6 km langen Wasserlauf mit teilweise recht
grofilen Durchstichen und Verinderungen praktisch erprobt worden. Schwierig-
keiten haben sich nicht ergeben, es diirfte auch rechtlich zu halten sein. Die Mittel-
linie des alten Wasserlaufs stellt nach dem Inhalt der Grenzverhandlungen und
nachdem die Anteile am Wasserlauf ins Grundbuch eingetragen worden sind, die
rechtliche Eigentumsgrenze zwischen den Ufergrundstiicken dar, weil die Anteile,
jetzt zusammen mit den Ufergrundstiicken Grundstiicke im Rechtssinne umfassen.
Die beiden alten Wasserlaufseiten werden gekreuzt. Die Mittellinie fillt mit der
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anzustrebenden eigentumsrechtlichen Regelung der Verinderungen weg und
begrenzt bis dahin lediglich bildlich die durch die Fortfihrungen entstehenden
neuen Flurstiicke.

Aus dem beigegebenen Flurkartenausschnitt 1 :3200 ist zu ersehen, daff die
Kartendarstellungen, im Gegensatz zu den alten Fortfiihrungsverfahren, leserlich
und iibersichtlich bleiben, auch wenn gréflere Verinderungen in ihnen unter-
zubringen sind. Diese Vorteile wiirden noch besser zutage treten, wenn die Ver-
dnderungen in einwandfreiem Kartenmaterial 1 : 2000 hitten aufgefangen werden
konnen. Leider war die Fertigung von Rahmenkarten nicht méglich, weil das neu
geschaffene Polygon- und Messungsliniennetz aus wirtschaftlichen und arbeits-
technischen Griinden nur in dem Umfange angelegt werden konnte, als es fiir die
Aufnahme der Veriinderungen unumginglich notwendig war.

Berechnung von Uberbaurenten

Von Regierungsvermessungsrat Dr. Bo ck, Regierung Hannover

1. Allgemeines

Katasterdmter, Sondervermessungsdienststellen und ObVI sind seit Jahren in
starkem Mafle mit Vermessungen beschiftigt, die als unmittelbare oder mittelbare
Vor- und Folgearbeiten des Baugeschehens angesprochen werden kénnen. Die
Notwendigkeit einer besonderen Gruppe von Vorarbeiten, namlich die Herstellung
und Beglaubigung von Lageplinen, wird in (1) u. a. mit der Verhinderung von
Uberbauten und daraus resultierenden Rechtsfolgen begriindet. In der alltiglichen
Vermessungspraxis erweisen sich diese Arbeiten nicht nur als wertvolle Sicherung
gegen Grenziiberschreitungen, sondern fiihren in vielen Fillen erst zum Erkennen
bereits vorhandener Ulberbauten und liefern wichtige Beweismittel fir den in
seinem Nutzungsrecht beeintrichtigten Grundeigentiimer.

Die mit Uberbausachen befafiten Gerichte schalten die Vermessungsbehdrden in
der Regel durch Anforderung von Gutachten tiber Art und Gréfle der Grenz-
verletzung ein. Hiufig ist jedoch weder den Gerichten noch den Anwilten hin-
reichend bekannt, dafl speziell die Katasterverwaltung in ihren vielseitigen
Statistiken auch iber Zuflerst beweiskriftige Unterlagen zur Berechnung von
Uberbaurenten verfiigt.

Von mir wurden in letzter Zeit mehrere solcher Berechnungen nach verschieden-
artigen Methoden durchgefiihrt. Ich konnte dabei feststellen, daf} von den Parteien
und in Vorgutachten von Sachverstindigen aus anderen Berufskreisen z. T. unhalt-
bare Ansichten iiber den Sinn der Uberbaurente und die Art ihrer Berechnung
geduflert wurden. Da es andererseits nur wenig Schrifttum iiber diesen speziellen
Teil der Grundstiicksbewertung gibt, scheinen einige generelle Ausfithrungen fiir
die eigenen Fachgenossen angebracht zu sein. ‘

2. Wesen und rechtliche Stellung der Uberbaurente

Im Falle des sogenannten ,rechtmifligen Uberbaues”, bei welchem den Ulber-
bauenden héchstens leichte Fahrlissigkeit trifft, sieht § 912 BGB die Duldungspflicht
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durch den betroffenen Nachbarn vor. Diese Schutzvorschrift soll den unwirtschaft-
lichen Abrif} neuer Gebiude einschrinken bzw. verhindern.

Der rechtméflige Uberbau hat den Charakter einer gesetzlichen Beschriinkung des
Eigentums nach Art einer Grunddienstbarkeit. Die dieserart erwirkte Leistung
ist durch eine reallastihnliche Rente, die Uberbaurente, abzugelten. Die Uberbau-
rente ist also eine Bodenrente. Sie stellt die Entschadigung fir die Duldungspflicht,
d. h. den Entzug des Nutzungsrechtes am in Anspruch genommenen Boden dar.
Dagegen ist die Rente nicht als Schadensersatzleistung fiir durch den Uberbau
verursachte einmalige anderweitige Kosten anzusehen. Die Abgeltung solcher
Forderungen kann fiir sich verlangt werden.
Beispiele:
Durch den Uberbau wird fiir das zur Bebauung anstehende Grundstiick ein
zweiter Bauentwurf erforderlich. Es besteht neben der Uberbaurente Anspruch
auf Ersatz des Architekterthonorars fiir den ersten, nicht ausfiihrbaren Entwurf.
Die Parteien wollen sich auflergerichtlich iiber die Héhe der Ulberbaurente
einigen. Die geschidigte Partei kann zusitzlich Kostenersatz fiir ein ver-
messungstechnisches Gutachten fordern, wenn dieses zum Erkennen des
Uberbaues notwendig war.

Als Uberbaurente ist die Einbufle zu berechnen, welche der geschadigte Grund-
stiickseigentiimer nachhaltig erleidet. Mafigebend fiir die Hohe des Finnahme-
verlustes ist der Zeitpunkt der Grenziiberschreitung (§ 912 BGB). Spétere Wert-
dnderungen sind nicht zu beriicksichtigen. Ansatzpunkt der Berechnung sind die
Einnahmen, welche der geschidigte Eigentiimer bei hochstzuldssiger baulicher
Nutzung selbst hitte erzielen kénnen, nicht dagegen der tatsichliche Mehrgewinn
des Begiinstigten (5). Vom Ertragsanteil des Ulberbaues darf man nur dann aus-
gehen, wenn man die Rente aus Mieten errechnen will und das zur Duldung
verpflichtete Grundstiick unbebaut ist oder offensichtlich nicht in hochstzulissiger
Weise genutzt wird.

3. Vorarbeiten

Die im Beweisbeschlufl (5) besonders exakt fixierten Richtlinien erfordern vor
der Berechnung einige Voruntersuchungen, bei denen verschiedene Kataster-
unterlagen auszuwerten sind.

Zunichst ist zu kliren, ob iiberhaupt ein Uberbau vorliegt oder ob andere
Ursachen Anlaf} fiir die Abweichung von értlicher Grenze gegen Katasternachweis
sind (z. B. Aufnahmefehler). Unter Umstinden werden hierbei Tatbestinde auf-
gedeckt, iiber deren Rechtsfolgen dem vermessungstechnischen Sachverstindigen
keine Entscheidungsbefugnis zusteht.

Beispiel:
Urspriinglicher Eigentiimeriiberbau, der zunichst nur Flurstiicksgrenze, nach
spaterem Abverkauf jedoch Eigentumsgrenze iiberschreitet.

Wihrend fiir neuere Gebiude der Zeitpunkt der Grenziiberschreitung von den
Parteien meistens exakt angegeben werden kann, ist bei solchen dlteren Datums
das Baujahr aus den Angaben von Gebiudebuch bzw. Gebiudebeschreibung zu
folgern. Hierbei sind (3) §§ 15—17 sowie (4) § 8 beziiglich des Jahrganges der
Einschitzung zu beachten.
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Das deutsche Baurecht wird von dem Prinzip der Baufreiheit beherrscht, welche nur
gesetzlichen Schranken weicht (7). Sind oder waren im Einzelfalle solche rechts-
verbindlichen Begrenzungen von Bauhéhe, Bauabstand, Nutzungsart und maximal
zu bebauender Grundstiicksfliche nicht vorhanden, so mufl man die optimale
Nutzung im Zeitpunkt der Uberbauung anderweitig feststellen. Dies kann z. B.
geschehen durch Auswertung von Katasterkarte, Gebiudebuch und Gebiude-
beschreibungen fiir dhnliche Objekte des gleichen Bauzeitraumes, die in der Nizhe
des Uberbaues liegen. Sie brauchen heute nicht mehr vorhanden zu sein. Man
erhilt aus solchen Vergleichen Hinweise auf die damals iibliche Baunutzung.
Diese wird zugunsten des geschidigten Grundstiickseigentiimers in die Berechnung
als ,hochstzuldssige bauliche Nutzung” eingefithrt, wenn der Uberbau nicht
ohnehin den gleichen oder sogar einen stirkeren Ausnutzungsgrad aufweist. Wurde
z. Z. der Grenziiberschreitung das Grundstiick von o6ffentlich-rechtlichen Be-
schrinkungen betroffen, so mufl man sich aus den rechtsverbindlichen Plinen
(Fluchtlinienplan [8], Bauzonenplan [9], [10], Wirtschaftsplan [11], Durchfithrungs-
plan [12])D oder der Baugenehmigung [13], [14] Kenntnis iiber die Art der
Beschrinkung und die hdchstzulissige bauliche Nutzung verschaffen.

Der Bodenwert von Grundstiicken ist u. a. abhingig von der Art der offentlich-
rechtlichen Baubeschrinkungen. Sie kénnen ein Preisgefille vom Vorderland zum
Hinterland bewirken (z. B. das Verbot von Hinterhausbebauung). Bei volliger
Baufreiheit mufl man dagegen einen homogenen Bodenwert unterstellen, wenn
nicht Grundstiicksform und Nachbarbebauung, Baugrund und Gelindebeschaffen-

heit zu Wertspriingen fiir einzelne Grundstiicksteile fithren.

4. Berechnungsmethoden fiir die Uberbaurente

Die Uberbaurente wird entweder aus Mietertrigen oder aus Bodenwerten er-
mittelt. Man muf3 bei Berechnung nach verschiedenartigen Methoden mit Ab-
weichungen rechnen. Allgemein giiltige Regeln fiir die beste Rechenweise konnen
nicht angegeben werden. Als endgiiltiges Ergebnis sollte man daher den oberen
und unteren Grenzwert der angemessenen Rente angeben.

4.1 Berechnung aus Mietwerten

4.11 Bei geringfiigiger Uberbauung (Groflenordnung der Brandmauer oder
kleiner)?) in geschlossener Bauweise erhilt man die Rente aus

anteilige Mietroheinnahme — anteilige Unkosten =
anteiliger Reinertrag = anteilige Bodenrente = Ulberbaurente.

Mehr- bzw. Minderaufwendungen an Baukosten sind hierbei vernachlissigt
worden. Bei gleicher Bauweise miissen die Berechnungen aus den Verhltnissen
des begiinstigten und des geschidigten Grundstiickes iibereinstimmende Ergebnisse
aufweisen, wenn die Rohmieten und Unkosten (Definition in 4.12) einheitlich auf
den Zeitpunkt der Grenziiberschreitung reduziert wurden. Ungleiche bauliche
Ausnutzung macht dagegen Substitutionen gemafl Abschnitt 3 erforderlich.

1) Weitere Hinweise auf 6ffentlich-rechtliche Baubeschrinkungen siehe in (7), S. 107—171 und (15).

2) Der Auﬁendienstbgamte. sollte die Beteiligten aufkliren, daf ein Verkauf solcher winzigen Flichen
trotz der Kosten fiir Teilung, Vertrag und Auflassung geringer sind als diejenigen der Prozeffithrung.
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In offener Bauweise rechnet allerdings ein Uberbau der genannten Gréflenordnung
schon zu den erheblichen Uberbauungen, da zusitzlich der Mindestgrenzabstand
(im allgemeinen 3 m) in voller Hoéhe iiberschritten wurde.

4.12 Groflere Uberbauten erfordern eingehendere Berechnungen. Neben den
Unkosten sind auch Kapitaldienst und Abschreibungen (= Gebiuderente) zu
berticksichtigen.

Zunichst werden wieder Mietrohertrige, Unkosten und Gebiuderente auf die
hochstzuldssige Nutzung abgestimmt und auf den Zeitpunkt der Uberbauung
-reduziert. Man rechnet dann weiter:

Mietrohertrag — Unkosten = Mietreinertrag,
Mietreinertrag — Gebiuderente = Bodenrente,
Anteilige Bodenrente = Ulberbaurente.

4.121 Als Mietrohertrag wird die durchschnittliche Jahresmiete eines gréfieren
Zeitraumes betrachtet. Jedoch bleiben Liebhabermieten und Sondervergiinstigun-
gen — etwa fiir Verwandte — unberiicksichtigt. Die meisten Mieten sind heute
preisgebunden, so dafl die Feststelling des gegenwirtigen Rohertrages recht
einfach wird. Bei ilteren Bauten kann man wieder auf die Angaben von Gebiude-
buch und Gebiudebeschreibung zuriickgreifen. Bei Benutzung der Gebaude-
beschreibung mufy beachtet werden, daf} der ,jihrliche Nutzungswert” = ,Brutto-
mietwert” (§ 37, Ziff. 3 VG) nicht immer identisch mit dem Mietrohertrag ist.
Vielmehr wurden bei der Veranlagung zur Gebiudesteuer vom Rohertrag die
Kostenanteile fiir ,besondere Leistungen” abgesetzt, soweit sie in der ~bedungenen
Miete” enthalten waren. Zu ihnen gehéren nach (18):

Flurbeleuchtung, Leitungswasser, Strafienreinigung, Kehrichtabfuhr, Schornstein-
feger, Senkgrubenreinigung (Kanalisation), Betriebskosten fiir Zentralheizung,
Telefon und Aufziige.

Sie entsprechen den Positionen 2—4 der Unkosten (Ziff. 4.122). Meistens sind
sie in den Gebdudebeschreibungen nicht fiir sich ausgeworfen, sondern pauschal
vom Durchschnitt der bedungenen Mieten abgesetzt. Man erhilt also den Miet-
reinertrag hier wie folgt:
jahrl. Nutzungswert — (Unkosten — bes. Leistungen) = Mietreinertrag.

Es sei hier noch besonders herausgestellt, dafl die endgiiltigen jahrlichen Nutzungs-
werte von der Gebidudesteuer-Veranlagungskommission rechtskriftig festgesetzt
wurden. Thre Beweiskraft kann daher in Prozessen kaum widerlegt werden.

4.122 Zu den Unkosten, die nach (6) S. 38/39 heute etwa 30—40 9, des Roh-
ertrages ausmachen, gehoren (Anteile am Rohertrag fiir das Jahr 1948 in Klammern
angegeben):

Grundsteuer (bis 10 9)
Abgaben '

Versicherungen (10—20 9,)
Betriebskosten

Bauunterhaltung (1940: 14 9) (20—30 %)
Riickstellung fiir Mietausfille (Wagnis) 2%
Verwaltungskosten (4 %).

Uber die heutige steuerliche Belastung erhilt man Auskunft durch die Gemeinde-
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verwaltung. Bei ilteren Gebiuden greift man auf Geb3udebeschreibungen oder
Gebiudebuch zuriick und stellt fest, ob sie mit 4%, 29 oder iiberhaupt nicht
zur Gebiudesteuer veranlagt wurden.

Die Bauunterhaltung betrug im Jahre 1940 14 9%, des Rohertrages. Fiir andere
Baujahre berechnet man sie durch Reduktion mit dem jeweiligen Baukostenindex.
Diesen kann iman aus statistischen Veréffentlichungen entnehmen, u. a. aus (6).

Die geringen Betrige von Wagnis und Verwaltungskosten sind im Laufe der
letzten Jahrzehnte halbwegs konstant geblieben.

4.123 Fir die Gebiuderente setzt Weil (6) 809, des Reinertrages an. Er geht
dabei von Wirtschaftlichkeitsberechnungen aus, welche beweisen, daf} eine ge-
ringere Gebiduderente letzten Endes eine untragbare Belastung des Gebiudes
zum Anlaf} habe. Wenn keine staatliche Subventionierung erfolge, also auch fiir den
Wohnungsbau das freie Spiel der Krifte in Form einer liberalen Wirtschafts-
politik gelte, wirde man zweifellos keine Gebiude bauen, welche weniger als
80 9, des Reinertrages als Gebiuderente abwerfen.

Diese Unterstellung bedeutet, dafl ggf. eine Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir
subventionierte Gebiude ausgefithrt werden muf3, um den tatsichlichen Anteil der
Bodenrente am Reinertrag zu ermitteln. In solchen Fillen wird man daher die
Uberbaurente zweckmiflig aus Bodenwerten und nicht aus Mieteinnahmen be-
rechnen.

4.124 Unter Beriicksichtigung der angegebenen Grundsitze wurde nachstehendes
Beispiel berechnet. Ansatzpunkt der Rechnung mufite das teilweise iiberbaute
Gebidude sein, da im vorliegenden Falle das Nachbargrundstiick unbebaut war.

Eingeschossiger Hinterhausiiberbau von 23,5 qm = 389, der Gebiudegesamt-
fliche aus dem Jahre 1903;

Gesamtgebiudefliche 62 qm;
Hodhstzuldssige Bebauung: Keine &ffentlich-rechtliche Beschrinkung;
Ortsiibliche Bebauung 1903 fiir umliegende Hinterhduser: 2 Geschosse;
Jahrlicher Nutzungswert aus Geb3udebeschreibung 180,00 M

Besondere Leistungen 7,80 M
Mietrohertrag 187,80 M
Rohertrag bei ortsiiblicher Bebauung 375,60 M
Unkosten (21,3 %) 76,60 M
Reinertrag 299,00 M
Gebiuderente 239,20 M
Bodenrente 59,80 M

davon 389, = anteilige Bodenrente = Uberbaurente 22,75 M

4.125 Eine vereinfachte Berechnung ergibt sich durch Anwendung der Vorschriften
in (16) oder (17) (siehe auch [6] S. 39). A. a. O. werden 159, des Rohertrages
als Bodenrente unterstellt. Fiir das Beispiel 4.124 erhilt man dann:

Mietrohertrag 375,60 M
Uberbauanteil = 38 9, 143,00 M
davon 159, = Bodenrente = Uberbaurente 21,45 M
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4.2 Berechnung aus Bodenwerten

4.21 Aus bekannten Bodenwerten berechnet man die Uberbaurente durch Ver-
zinsung mit einem angemessenen Zinsfufl. Zugunsten des zur Duldung des Uber-
baues Verpflichteten wird der héchste Zinssatz fiir Hypotheken aus privater Hand,
welcher fir das betroffene oder die Nachbargrundstiicke zur Zeit der Grenz-
iiberschreitung im Grundbuch nachgewiesen ist, als angemessen unterstellt. Wenn
Kaufpreissammlungen oder Wertkarten des Katasteramtes Angaben fiir den
fraglichen Zeitraum enthalten, so wird die Ermittlung der Rente besonders einfach.

4.22 Kann man dagegen lediglich aus Geb3udesteuer- oder Grundakten Kaufpreise
entnehmen, die sich auf das bereits bebaute Grundstiick beziehen, so sind um-
standlichere Berechnungen erforderlich. Zunichst ist der Wert aller Gebiude des
Grundstiicks im Zeitpunkt des Verkaufes festzustellen. Dieser Zeitwert ist vom
Kaufpreis abzuziehen. Man hat also zu rechnen:

Bodenwertanteil = Kaufpreis — (Gebiudeneubauwert — Gebiudealterung).

Ggf. mufy der Bodenwert dann noch auf den Zeitpunkt der Uberbauung reduziert
werden.

4.221 Der sicherste Weg zur Berechnung der Gebiudewerte fihrt iiber die
Baukérper. Allerdings mufl vorausgesetzt werden, dafl die Gebiude, auf welche
sich der Kaufvertrag bezieht, entweder noch vorhanden sind, oder ihre Grofle und
Nutzung aus Katasterkarte, Gebiudebeschreibung und ggf. Akten der Bauverwal-
tung rekonstruiert werden kdnnen. Man bestimmt dann das Volumen der ein-
zelnen Baukérper und multipliziert mit den Kosten je cbm umbauten Raumes.
Fiir altere Gebsude kann man die letztgenannten Zahlen meistens nicht unmittelbar
aus einschligigen Statistiken entnehmen. Dann ist folgender Weg zu empfehlen:
Man reduziert die bekannten Kosten eines anderen Jahres fiir shnliche Gebiude
mit dem Quotienten aus den beiden Baukostenindizes.

Beispiel:
Bankgebiude in bester Bauweise, erbaut Herbst 1927,
Baukostenindex Herbst 1927 172 9%, (6) S. 57,
Baukostenindex 1936 1329% (6) S. 57,

Baukosten je cbm umb. Raumes 1936 40—55 RM (6) S. 64,
Baukosten je cbm umb. Raumes Herbst 1927 52—72 RM.

4.222 Beispiel zu 4.221

Uberbau wie in 4.124, Gesamtgrundstiick bebaut mit Vorderhaus, Mittelhaus und
Hinterhaus, Grundstiicksverkauf 1903.

a) Vorderhaus (heute nicht mehr vorhanden)

Fliche aus Katasterkarte 189 qm
Geschosse aus Gebiudebeschreibung 5

geschitzte nutzbare Héhe 16 m

cbm umbauter Raum 3020 cbm
Baukosten je cbm ([6] Seite 64 11Ab2) 19,80 M/cbm

(Vorderhauser mit Mittelwohnungen in
besserer Ausfithrung)
Neubaukosten 1900—1907 60 000 M
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b) Mittelhaus (heute nicht mehr vorhanden)

Fliche aus Katasterkarte 134 qm

Geschosse aus Gebiudebeschreibung 2

geschitzte nutzbare Hoéhe 9 m

cbm umbauter Raum 1210 cbm

Baukosten je cbm ([6] Seite 64 1IB) " 17,30 M/cbm

Neubaukosten 1900—1907 21000 M
c) Hinterhaus (heute noch vorhanden)

Fliche aus Lageplanmessung 62 qm

Geschosse 1

nutzbare Hohe 4,5 m

cbm umbauter Raum 280 cbm

Baukosten je cbm ([6] Seite 64 VIIb5) 12 M/cbm

Neubaukosten 1900—1907 3400 M

Bei allen 3 Gebduden sind keine Wertminderungen infolge Alterung
zu beriicksichtigen.

Gebiudekomponente des Kaufpreises 84 400 M
Kaufpreis nach Grundakten und Geb#udebeschreibung 96 800 M
Bodenkomponente des Kaufpreises (730 qm) 12 400 M
Bodenpreis je qm 17,00 M
Stopppreis 1936 (als Gréflenordnungskontrolle) 22,00 M
Grofle des Uberbaues 23,5 qm
Bodenwert der iiberbauten Fliche 400 M
zu verrenten mit 6%

(Hodhstsatz der Zinsen fiir Hypotheken aus freier Hand, fir
1900—1907 aus den Grundbiichern des betroffenen und der
Nachbargrundstiicke entnommen)

Bodenrente = Uberbaurente 24,00 M

4,223 Wenn keine Bodenpreise im Kataster nachgewiesen sind und eine Er-
mittlung Gber Baukérper unmoglich ist, muff man versuchen, die Gebaudewerte
aus den Feuerversicherungsangaben (Gebiudebeschreibung) abzuleiten.

Aus Erfahrungen in der Katasterverwaltung ergibt sich hier noch ein besonderer
Umstand, der ggf. zu beriicksichtigen ist: Gebaudebesitzungen, die vor dem
1. Weltkrieg bei einem privaten Institut versichert waren, sind durchweg um
20—25 % iiberversichert worden. Die in den Gebaudebeschreibungen angegebenen
Versicherungssummen sind also entsprechend zu reduzieren, um den Neubauwert
der Gebiude zu erhalten.

Die letztgenannte Berechnungsart der Bodenwerte ist von allen Methoden am
unsichersten. In der Regel sollte man sie nur als Groflenordnungskontrolle der

Neubauwerte, nicht dagegen zur Errechnung der Bodenkomponente des Kauf-
preises verwenden.

4.3 Wert der angemessenen Uberbaurente

Schon in dem auf verschiedene Weisen ausgewerteten Beispiel waren eine Reihe
von Unsicherheitsfaktoren zu erkennen. Hinzukommt u. U. noch die Ungenauig-
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keit der Flichenangabe des Uberbaues. Diese ist besonders bei dlteren Gebiuden
zu beriicksichtigen, welche nicht einwandfrei vermessene Grenzen iiberschreiten.

Im vorliegenden Falle lagen dm-Mafle einer Teilungsmessung des Jahres 1895
ohne Vermarkung vor. Die Lageplanmessung des Jahres 1954, bei welcher der
Uberbau erkannt wurde, ist zwar in sich genauer. Jedoch bleibt die iiberschrittene
Grenze weiterhin in ihrer Lage um 1—2 dm unsicher. Daraus resultiert hier eine
Flichenunsicherheit von * 2,5 qm, welche mit etwa * 2,50 M in die errechnete
Uberbaurente eingeht. -

Unter Beriicksichtigung all dieser Momente wiirde man fiir das Jahr 1903 als
angemessene Rente ansetzen 20,— bis 25— M je Jahr. Wegen der gesetzlichen
Wihrungsumstellungsvorschriften und des Gebotes aus § 912 BGB (Nichtanrech-
nung von Wertinderungen) ist sie heute in unverinderter H6he in DM zu zahlen.

5. Schluflwort

Die Ausfithrungen und praktischen Beispiele haben gezeigt, dafl im Kataster fast
alle wesentlichen Ausgangsgréfien zur Berechnung von Uberbaurenten nach-
gewiesen sind. Besonders die Gebiudeakten sind eine wertvolle Quelle. Wenn
auch die Fithrung des Gebidudebuches inzwischen fortgefallen ist, so sind die vor-
handenen Gebiudeakten fiir die vorstehend geschilderten Arbeiten heute noch
unentbehrlich.
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Die vermessungstechnischen Arbeiten
bei der Vorbereitung und Durchfithrung grofierer Bauvorhaben

Von Regierungsvermessungsinspektor Weber, Katasteramt Hannover

Es ist geradezu charakteristisch fiir das heutige Zeitgeschehen, dal immer neue
technische Probleme auftauchen. Auch im Vermessungswesen sind stindig neue
Mafinahmen und Entscheidungen notwendig. Wesentliche Umstellungen bei der
Ausfithrung von Fortfihrungsvermessungen sind durch die technische Weiter-
entwicklung des Bauwesens — insbesondere des Hoch- und Wohnungsbaues —
eingeleitet.

Vorbemerkungen

Dem Bundesministerium fiir Wohnungsbau wurde durch das erste Wohnungsbau-
gesetz die Forderung der wissenschaftlichen Bauforschung erméglicht. Nach der
Bewdhrung am praktischen Objekt werden die Ergebnisse dieser Forschung zum
vereinfachten, beschleunigten und verbilligten Bauen fithren, wenn alle am Bau
mafigeblich Beteiligten organisch und verstindnisvoll zusammenarbeiten. Die be-
kannten und anwendbaren Mafinahmen einer rationellen Baudurchfithrung werden
den Interessenten in allen Lindern der Bundesrepublik an je einem praktischen
Demonstrativobjekt zuginglich gemacht. Das ,Bauvorhaben Hemmingen-Wester-
feld im Demonstrativprogramm” wird fiir das kiinftige Baugeschehen in Nieder-
sachsen richtungweisend sein.

Bei diesem Projekt handelt es sich um den Bau von rund 500 Wohnungen. Es
werden hier 250 Einfamilienhiuser, 8 Hochhiuser mit je 20 Mietwohnungen und
einige dreistockige Wohnblocks errichtet, dazu gehéren einige 100 Garagen. An
offentlichen Einrichtungen werden Rathaus, Kirche, Schule, Post und Sparkasse
gebaut, Liden und ein Kino werden ebenfalls vorhanden sein.

Dem Katasteramt Hannover wurden simtliche vermessungstechnischen Arbeiten
iibertragen, die zur Vorbereitung und Durdchfiihrung dieses Bauvorhabens erfor-
derlich sind. Uber die Ausfithrung der Vermessungsarbeiten soll nachstehend
berichtet werden.

1. Auszufithrende Arbeiten

Die Ausfithrung von Bauvermessungen im Zusammenhang mit Fortfithrungsver-
messungen sind ungewé6hnlich und neu fiir ein Katasteramt. Durch die enge
Verflechtung wird <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>