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Der neue S
Grundstucksmarktbericht

2018 ...

Wir informieren Sie gern!

Grundstucksmarktbericht 2018

ﬁ-g Niedersachsen
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Gutachterausschuss fur Grundstickswerte
Sulingen-Verden

 Seit 01.07.2014

« Zustandigkeitsbereich: el
Landkreise DLDENBURG 3
Dleph0|z, Heldekrels, mlﬂﬁgﬁrg" DELMENHORST A% :

Nienburg und Verden

 6.046 km2 Flache mit 601.000 4,.....
Einwohner

« Lemférde — Bispingen 160 km . “| .~
o Ottersberg — Diepenau 96 km
» Vorsitzender:

Florian Brauer (seit 01.05.2015)
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Gutachterausschuss fur Grundstickswerte

Sulingen-Verden
Ein paar Zahlen...des GAG und der Geschaftsstelle aus dem Jahr 2017

e ...8.570 Kauffalle
e ... ein gemeinsamer Marktbericht und etwa 3.600 Bodenrichtwerte

e ... 600 Auskinfte aus der Kaufpreissammlung und aus Boden-
...richtwertkarten, Marktberichten, besonderen Bodenrichtwerten etc.

e ...300 Gutachten (bebaute Grundstticke) und 240 Gutachten
(unbebaute Grundstticke) im Jahr

e ... 63 ehrenamtliche Mitglieder, 6 vorsitzende Mitglieder
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Bebaute Grundstucke
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Umsatzibersicht

- Alle Tellmarkte -

Vertrage Geld Flache
Grundstiicksverkehr 2017 Umsat
Veranderungen . Veranderungen Umsat | Verdnderungen
Anzahl . zin . - .
zum Vorjahr Mio. € zum Vorjahr Z in ha zum Vorjahr
Landkreis Diepholz 3.449 +42 % I 509,8 +65% I 1530 | +219% I
Landkreis Heidekreis 1.852 -43% 1 229,6 -242 % 1 782 -296% 1
Landkreis Nienburg 1.633 -35% l 172,7 +3,1% ' 915 -55% 1
Landkreis Verden 1636 | -151% l 3454 | +04%  wmp | 520 |-310% 1
GAG Sulingen-Verden 8.570 S3,3% 1 1.257,5 -28% l 3.747 -83% l

(Berichtszeitraum: 01.11.2016 - 31.10.2017)

Schlagzeile: “Weniger Immobilien veraul3ert*
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Umsatzentwicklung LK Diepholz
- Bebaute Grundsttcke-

Anzahl der Vertrage Umsatz in Millicnen Euro Umsatz in ha
125 4 117 170
11
750 10 104 2 152 155
100 o a3 ] 150 4 133 138
500 4 751 100 4
50 4
250 4 50 4
25 4
u h T T T T T D N - l . - l D b : = = -
22 24 2015 2018 2017 2013 2014 205 2016 2017 2013 2014 2018 2016 2017
Jahr Jahr Jahr

Entwicklung der Vertrage zum Vorjahr in % Entwicklung des Geldumsatzes zum Vorjahr in % Entwicklung des Flachenumsatzes zum Vaorjahr in %
30 251 09 85.9
5 4 20 75 4
0 4
10 50 4
54
25 4
-10 4 o
15 4 -10 4 L
.20 4 20 4 -25 A
“ 2 -18.8
Ges. EFH RDH MFH WGH UBO Ges. EFH RDH MFH WGH UBO Ges. EFH RDH MFH WGH UBO

+Ges.-Gesamt ®EFH-freistehende Ein- und Zweifamilienhduser ©*RDH-Reihenhiduser und Doppelhaushélften
MFH-Mehrfamilienhduser ®WGH-Wohn- und Geschéftshiuser, Blirogebiude UBO-iibrige bebaute Objekte

Marktanteil: fast % Ein-/Zweifamilien-/Reihenhauser bzw. Doppelhaushalften
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Freistehende Ein- und
Zwelfamilienhauser
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Gut und gilinstig

Zehn Orte in Deutschland, in denen ein Haus
wenig kostet und stark im Wert steigt

,Die beste Mischung

aus niedrigem Preis

Anzeige Lohnt ein Hausverkauf? ) N P> X U nd hOher We rtSt6|geru ng
Immobilien-Preise auf Rekordhoch. Verkaufen Sie Ihre Immobilie zum . . ] "
SR e gibt es in Niedersachsen

Regionen, wo sich der Hauskauf 2017 am meisten lohnt

Basis: ,Prognose des

- Hamburgischen
e e Weltwirtschaftsinstitutes*
.
& 8 O ~ Platz 10 Nienburg (Weser)
4%, mmmemsmse . Haus kostet @ 1.020 €

42 % unterm Bundesdurchschnitt
Wertsteigerung 0,2 % pro Jahr

Quelle: FOCUS-Online, Zugriff: 08.01.2018,




nesscen \Nas kostet das mittlere EFH/ZFH? 4 GAG

Stadt Gottingen
Landeshauptstadt Hannover
Stadt Braunschweig

435.000

390.000

350.000

Stadt Osnabriick 345.000
Stadt Wolfsburg 340.000
Harburg 310.000
Stadt Oldenburg 280.000
Lineburg 278.000

Region Hannover (ohne LHH) I 270.000
Vechta I /0000
Gifhorn I 235000
Verden I 235 000
Osterholz I 230000
Stadt Salzgitter I 15 000
Oldenburg I 2 15 000
Stade I 210000
Ammerland I 210000
Osnabrick I 105 000
Wolfenbiitte] EEE 100000
Stadt Wilhelmshaven I 100 000
Peine I 185,000
Stadt Emden EEEE———— |35 000
Stadt Delmenhorst EEEEE———— |33.000
Helmstedt HEE 130000
Cloppenburg I 130000
Niedersachsen IEEEEEGEGGEEEEEEESSS 130.000
Diepholz I 173.000
Grafschaft Bentheim I 177000
Emsland EEE 163,000
Rotenburg(Wgn;(me) I 1 65,000
Heidekreis I 6. 000 . )
Celle I 153000 b
Hildesheim I 150.000 ,,LK N|en Urg m|t
Schaumburg I 150.000
Aurich IS 150 000 . . . - T
Friesland N 150.000 nledrlgem Preisniveau
Wittmund IR 150 000
Cuxhaven I 1/47.000
| Leer HE— 45000
Hameln-Pyrmont I 139.000 .
Wesermarsch EEEE—— 135 000 Bezugszeltpunkt 2017
:> X /Uelzen I 132000
Nienburg/Weser IEEESGSGGS—— 1 30.000 .
Ghttingen (ohne Stadt) I 123000 Quelle: OGA

Nocr;tgzli?nr I 11%)?86%00 Median Nlenburg- 130.000 €
Lichow-Dannenberg I 90.000
Holzminden I 55.000
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Umsatzentwicklung freist. Ein- und
Zwelfamilienhauser

1200

Anzahl
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Schlagzeile: “Geldumsatz steigt weiter”
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Preisniveau

Mittleres Preisniveau
fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser
Bereich 2016 2017 Veranderungen zum Vor-
(€) (€) Jank
Landkreis Diepholz 165.000 178.000 +7,9% I
Landkreis Heidekreis 158.000 164.000 + 3,8 % I
Landkreis Nienburg 125.000 130.000 +4,0% I
Landkreis Verden 200.000 235.000 +17.5 % I
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Mittlerer Preis fur ein
freistehendes Ein- bzw.
Zweifamilienhaus in 2017

Mittlere Kaufpreise fiir ein Ein-f Zweifamilienhaus
im Landkreis Nienburg

@GAG

Gutachterausschuss fur Grundstickswerte
Sulingen-Verden

@
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Preisentwicklung Einfam
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lllienhauser

130

125

120

115

110

Index

105
100
95
90

= == Stadt Mienburg

e Ulbriger Landkreis 124 121

12003 | 2004 2005 | 2006 2007 2008 | 2009 | 20
123 | 117 [ 115 [ 112 [ 110 [ 103 [ 97 | 1

102011 2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
D0 99 101 | 106 | 113 | 116 124 | 128

112 | 106 99 96 98 | 1

D0 | 96 96 | 98 | 101 | 104 | 113 | 116

@ Stadt Nienburg + 3 % Rest Landkreis: + 3 %




Baujahr bis 1949 19 1912 153 826 140.000

(18) (1921) (156) (744) (109.000)
Baujahr 1950 bis 1977 44 1962 136 1.130 156.000

(42) (1960) (146) (969) (150.000)
Baujahr 1978 bis 1990 4 1981 171 1.112 208.000

(7) (1980) (124) (1.093) (168.000)
Baujahr 1991 bis 2014 13 2000 146 1.413 250.000
(Baujahr 1991 bis 2013) (7) (1999) (135) (1.660) (240.000)
Baujahr ab 2015 1 ¥ ¥ % »
(Baujahr ab 2014) (1) ) *) *) *)

weaen qeringer Datenmeng= nicht vardfantlicht

@“GAG

Baujahr bis 1949 50 1918 180 559 100.000
(57) (1912) (160) (552) (96.000)
Baujahr 1950 bis 1977 98 1963 135 782 109.000
(103) (1963) (143) (712) (98.000)
Baujahr 1978 bis 1990 24 1980 149 979 152.000
(14) (1981) (162) (950) (145.000)
Baujahr 1991 bis 2014 50 1999 142 1.319 192.000
(Baujahr 1991 bis 2013) (43) (1999) (135) (1.300) (168.000)
Baujahr ab 2015 4 2017 148 1.394 202.000
(Baujahr ab 2014) (3) (2015) (137) (1.553) (225.000) 1




Niedersachsen
Mittlerer Preis fiir lhre Immobilie: 250.000 €
Objektart: Frei stehendes Ein-Zweifamilienhaus
Geltungsjahr: 2018 (1. Quartal)
Gemeinde: Nienburg (Weser), Stadt
Strasse Friedrich-Wilhelm-Stralle
Bodenrichtwert: 98 €/m?
Baujahr: 1990
\Wohnflache: 150 m?

Grundsticksflache: 750 m?

Der Immobilien-Preis-Kalkulator ermittelt mit Hilfe von

vergleichslakwren den mittleren Preis far eine Immobilie. Die Faktoren

wurden mit Hilfe mathematisch-statistischer Verfahren durch die
ortlichen Gutachterausschusse fur Grundstuckswerte (GAG) aus der
Kaufpreissammlung abgeleitet. Dabei wurden die Regelungen der
amtlichen Wertermittiung (Baugesetzbuch u.a ) beachtet

Der Preis gilt fur ein durchschnittliches Objekt im normalen
Unterhaltungszustand mit Garage oder Carport auf einem den
ortsiblichen Gegebenheiten entsprechendem Grundstiick. In dem
Wert ist eine tbliche Unterkellerung enthalten

Objektspezifische Besonderheiten in Zustand und Ausstattung des
Gebaudes sowie in der Lage des Grundstucks sind nicht erfasst und
kénnen ebenso wie weitere wertbeeinflussende Merkmale (z. B
eingetragene Rechte und Belastungen) zu einer Anderung des
angegebenen Preises fuhren.

Die Berechnung erfolgt ohne ortliche Besichtigung allein auf der
Grundlage der angegebenen Daten. Das Ergebnis ist gerundet (bis
200.000 € auf 5.000 €, daruber auf 10.000 €).

Die Ermittlung wurde auf der Grundlage der beim GAG gefuhrten
Kaufpreissammlung durch Analyse von 780 Kauffallen durchgefuhrt

2017

Immobilienpreiskalkulator

wGAG

Kartenauszug mit Bodenrichtwerten (verkurzte Darstellung)

Ry

: t
—

IMittIerer Preis fiir lhre Immobilie: 220.000 €
Objektart Frei stehendes Ein-/Zweifamilienhaus
Geltungsjahr: 2017
Gemeinde: Nienburg (Weser), Stadt
Strasse Friedrich-Wilhelm-Stralie
Bodenrichtwert: 95 €/m?

Baujahr: 1990
ohnflache: 150 m?
Grundsticksflache: 750 m?

er Immobilien-FPreis-Kalkulator ermittelt mit Hilte von
Vergleichsfaktoren den mittleren Preis far eine Immobilie. Die Faktoren
wurden mit Hilfe mathematisch-statistischer Verfahren durch die
ortlichen Gutachterausschisse fiir Grundstickswerte (GAG) aus der
Kaufpreissammlung abgeleitet. Dabei wurden die Regelungen der
amtlichen Wertermittlung (Baugesetzbuch u.a.) beachtet
Der Preis gilt fur ein durchschnittliches Objekt im normalen
Unterhaltungszustand mit Garage oder Carport auf einem den
ortsiiblichen Gegebenheiten entsprechendem Grundstiick. In dem
Wert ist eine dbliche Unterkellerung enthalten.
Objektspezifische Besonderheiten in Zustand und Ausstattung des
Gebaudes sowie in der Lage des Grundsttcks sind nicht erfasst und
kénnen ebenso wie weitere wertbeeinflussende Merkmale (z. B
eingetragene Rechte und Belastungen) zu einer Anderung des
angegebenen Preises fuhren.
Die Berechnung erfolgt ohne ortliche Besichtigung allein auf der
Grundlage der angegebenen Daten. Das Ergebnis ist gerundet (bis
200.000 € auf 5.000 €, daruber auf 10.000 €).
Die Ermittlung wurde auf der Grundlage der beim GAG gefuhrten
Kaufpreissammlung durch Analyse von 785 Kauffallen durchgefuhrt.

2018

Kartenauszug mit Bodenrichtwerten (verkirzte Darstellung)

= it

AP
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Relhenhauser und
Doppelhaushalften
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Mittleres Preisniveau fir

Reihenhduser und Doppelhaushilften

Bereich
2016 2017
Veranderungen zum Vorjahr
(€) (€)
Landkreis Diepholz 158.000 173.000 +95% I
Landkreis Heidekreis 99.000 115.000 +16,2 % I
Landkreis Nienburg 98.000 103.000 +5,1 % I
N
Landkreis Verden 185.000 190.000 +2,7% I
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Preisentwicklung RHH und DHH
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Landkreis Nienburg 2017 +9 %
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Preisentwicklung RHH und DHH nach
Baujahren

Baujahr bis 1949 14 1920 125 614 83.000
(6) (1936) (99) (751) (77.000)
Baujahr 1950 bis 1977 20 1965 100 940 89.000
(24) (1964) (105) (881) (90.000)
Baujahr 1978 bis 1990 7 1985 108 912 125.000
(7) (1986) (92) (1.087) (100.000)
Baujahr 1991 bis 2014 12 1998 123 1.385 172.000
(Baujahr 1991 bis 2013) (9) (1994) (110) (1.244) (150.000)
Baujahr ab 2015 1 f * . 4
(Baujahr ab 2014) (0) (-) (-) (-) (-)

* wegen geringer Datenmenge nicht verdffentlicht
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£y Niedersachsen Relhenhauser und Doppelhausha|ften

Liegenschaftszinssatze

Liegenschaftszinssatze fiir Reihenhduser und Doppelhaushalften
GAG Sulingen-Verden

ég =, N Py -y DI
6.0 \\ NUTTTTODJEKL.
20 AN 750

45 SN !

) L[ ]
10 ——ag—~——><——(Vorjahr-3:4 %)
3.5 b ¥ 3 y

Liegenschaftszinssatz in %

o _—--ﬁ';-_______.
3.0 N S —-
20 N~ T e e
1,0
H 2
BRW in€m® 0,5 30 70 110 150 190
——— Restnutzungsdauer 20 Jahre 6.6 41 3,3 28 28
—, = Restnutzungsdauer 40 Jahre 52 30 23 20 1,7
—— Restnutzungsdauer 60 Jahre 4.0 2,1 1,6

+ Korrekturen fur Miete
=Rohertragsfaktoren RH+DHH; Normobjekt: 23,2 (Vorjahr: 19,6)
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Eigentumswohnungen
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Anzahl In Millionen Euro
800 100

700 - 90

600 80

500 - 70 1

400 60~

1 50 -

300 40 |

200 - 30 -

100 fg 1

Jahr 0 ! Jah .
2013 2014 2015 2016 2017 ahr 2013 2014 2015 2016 2017
OErstverkauf 22 93 13 18 16 DErstverkauf 4.4 6,9 3,0 52 4,0

Schlagzeile: “Weniger Wohnungen veraul3ert*
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Index
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Baujahr bis 1949 2 * % ¥ ¥

(3) (1911) (120) (1.083) (73.000)
Baujahr 1950 bis 1977 26 1970 74 856 62.000

(29) (1971) (80) (719) (52.000)
Baujahr 1978 bis 1990 9 1989 84 1.273 105.000

(13) (1984) (77) (1.169) (92.000)
Baujahr 1991 bis 2014 23 1994 76 1.526 100.000
(Baujahr 1991 bis 2013) (18) (1996) (78) (1.485) (115.000)
Baujahr ab 2015 16 2017 84 3.237 234.000
(Baujahr ab 2014) (10) (2016) (122) (3.286) (410.000)




@) Niedersachsen Immobilienpreiskalkulator @ GAG

Mittlerer Preis fur lhre Immobilie: 180.000 €

Objektart: Eigentumswohnung Kartenauszug mit Bodenrichtwerten (verkirzte Darstellung)
Geltungsjahr: 2018 (1. Quartal) L REsennol "N T
Gemeinde: Nienburg (Weser), Stadt p X : e

Strasse Ruhmkorffstralte

Bodenrichtwert: 180 €/m*?

Baujahr: 2000

Wohnflache: 100 m?

Der Immobilien-Preis-Kalkulator ermittelt mit Hilfe von
Vergleichsfaktoren den mittleren Preis fir eine Immobilie. Die Faktoren
wurden mit Hilfe mathematisch-statistischer Verfahren durch die . T o .
ortlichen Gutachterausschiisse fir Grundstickswerte (GAG) aus der o T (s o e A
Kaufpreissammlung abgeleitet. Dabei wurden die Regelungen der T 3 Z N
amtlichen Wertermittlung (Baugesetzbuch u a ) beachtet.

Der Preis gilt fur ein durchschnittliches Objekt im normalen
Unterhaltungszustand auf einem den ortsiiblichen Gegebenheiten
entsprechendem Grundstick.

Objektspezifische Besonderheiten in Zustand und Ausstattung des
Gebdudes sowie in der Lage des Grundsticks sind nicht erfasst und
kdnnen ebenso wie weitere wertbeeinflussende Merkmale (z. B.
eingetragene Rechte und Belastungen) zu einer Anderung des
angegebenen Preises flihren.

Die Berechnung erfolgt ohne értliche Besichtigung allein auf der
Grundlage der angegebenen Daten. Das Ergebnis ist gerundet (bis
200.000 € auf 5.000 €, dariiber auf 10.000 €).

Die Ermittlung wurde auf der Grundlage der beim GAG geflhrien
Kaufpreissammlung durch Analyse von 213 Kauffallen durchgefihrt.

b R s
o dlangwirtsEhatts-,,
o ~ schilg] | =f

lhr zustindiger Ansprechpartner:

T S ] howmen Fie Mo dabNalimanncta Dol meme VWiaedae Tl
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Liegenschaftszinssatze

Liegenschaftszinssatze fir die WeiterverauBRerungvon Eigentumswohnungen
GAG Sulingen-Verden
6,0 :
s Normobjekt:
2 s 2.9-%
c
= U PR, S ——————S—.— 4 W S _— N - W5 W—
o (Vorjahr3;596)
@ 4,0
£
N 35
[ =
g 30 N
®
< 2,5
o
2 2,0
1.5
BRWin €/mz ° 20 60 100 140 180 220 260
R estnutzungsdauer 20 Jahre 50 41 3,6 3,2 29 26 24
= == Restnutzungsdauer 40 Jahre 42 34 29 26 2.4 21 2,0
== Restnutzungsdauer 60 Jahre 3,4 28 2.4 21 1,9 1,7 1,6

+ Korrekturen fur Miete
=Rohertragsfaktoren ETW,; Normobjekt: 17,5 (Vorjahr: 16,4)
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far den Bereich des GAG Sulingen -Verden
Indexreihe Resthofstellen
GAG Sulingen-Verden
130
125 41— T
b + 20 %
120 \ -
115 \ =
-
)\ -ill.‘--—-}(f
- 110 < —
£ 105 e 2 £
N\ /
100 \ s
N/
95 L\
%0 1003 [ 2004 [ 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
— — Resthofstellen | 127 | 124 | 113 | 107 | 106 | 104 | 95 | 100 | 101 [ 107 | 111 | 111 | 114 | 117 | 120

Entwicklung 2017-2018: + 2,5 %
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Vergleichsfaktor Kaufpreis

Vergleichsfaktoren Resthofstellen
GAG Sulingen-Verden

200.000 -

160.000

160.000 /a//ﬂ

w ’ //
=
@ 140.000 / e =
[+
| . #
<€ 120000 - =
T -— —
100.000 A :
80.000 (.
modifiziertes Baujahrﬁo'm][I 1955 1960 1965 1970 1975 1980 1985
—— Bodenrichtwert 60 €/m2 103.600 115350 128200 142300 157 650 174350 192 600
== = Bodenrichtwert 30 €/mz| 97.700 108.900 121.150 134,550 149200 165.150 182.600
—m Bodenrichtwert 20 €/m? 92 650 103.350 115.050 127900 141950 157 250 173950
== = Bodenrichtwert 10€/m? 80.200 89 650 100.000 111.450 123950 137650 152 550

Vergleichsfaktoren (31.12.2017) sind um ¢ ca. 0 bis + 5% héher
als im Vorjahr (01.07.2016!)

Weitere Einflussfaktoren: Wohnflache,  Standardstufe, Grdl3e der Hofraumflache, Grol3e
weiterer Nutzflachen in NG, (Fachwerk/massiv)  sind im Einfluss nun niedriger!!
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Mieten




| Niedersachsen Mietpreiskalkulator 2018 wGAG

Wohnungsmieten um ca. 2- 10 % hoéher als im
im Landkreis Nienburg .
9,00 Vorjahr
8,50
8,00
7.50
"E 7,00
W 6,50
£ 600
£ 550 —
S 500 = —— e—
4,50 § == :E- = :
4,00
Baujahr* 1955 1965 1975 1985 1995 2005 2015
Bodenrichtwert
—— 5,20 5,30 5.40 5,65 6,05 6,80 > 820
tiber 160 €/m? (4.45-6,30) | (450-6,40) | (460-660) | (505-7,60) | (505-7.60) | (5,55-885) S .
gl 5,00 5,10 5,20 5,40 5,80_,,—"' 6,45 7.75
bis 160 €/m? (4,30-6,00) | (4,35-6,10) | (445-625) | (4,60-6,60) | @85-7,15) | (5,30 -8,25) o
T 4,85 4,90 5,00 520" 5,55 6,15 7,30
bis 120 €/m? (4,20 -5,75) | (4,25 - 5,85) (4,30-6,9@3,—"(3.45-6,25; (4,70 -6,80) | (5,10 -7.75) "
— 4,65 4,70 /,—'4’,50 5,00 5,30 5,85 6,90
bis 80 €/m? (4,05 - 5,50) {4,‘19;-6:6'07 415-570) | (4,30-6,00) | (4,55-6,45) | (4,90-7,30) w
4‘50‘,¢’ P 4 55 4,65 4.80 5,10 5,65 6,55
bis 40 €/m? (3,95-5,30) | (4,00-535) | (4,05-550) | (4,15-570) | (4,40-6,15) | (4,75 -6,95) -

*) gewichtetes Mittel aus Ursprungsbaujahr {zu 1/3) und Modernisierungsjahr (zu 2/3)
**) wegen statistischer Unsicherheit am Rande der Stichprobe keine Angabe von Spannen

= Korrekturfaktor fur abweichende Wohnflache (80m?2)
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Vertrieb der Grundstucksmarktberichte

e Download und Druck unter

» Gedruckte Berichte g
In der Geschaftsstelle des GAG

 Telefonische Einzelauskinfte in der

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

Telefon: 05021/808-149 Grundstiicksmarktbericht 2018

Niedersachsen
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

4w GAG
Gutachterausschuss

fur Grundstiuckswerte
Sulingen-Verden




